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Anlass: Geruchsbeschwerde, Gesundheitsprobleme
Forschung: AGÖF.de, S. 22, Hofmann, Erdmann, Müller
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Welche Schadstoff-Werte sind verpflichtend?
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In Gebäuden stellen sich Gerüche als Luftverunreinigungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes dar und werden als „Veränderungen der
natürlichen Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruß, Staub,
Gase, Aerosole, Dämpfe oder Geruchsstoffe“ definiert.

Nach § 3 (BImSchG)1 fallen Gerüche bei Erfüllung bestimmter Kriterien unter die
Kategorie der erheblichen Belästigungen.

Geruchsgeschädigte berichten in diesen entsprechenden Räumen von
Kopfschmerzen, Schleimhautreizungen, Müdigkeit, allergischen Reaktionen,
Abwehrschwäche, häufigen Infektionskrankheiten, Verschlechterung von Asthma
bronchiale, akuten Atembeschwerden, depressiven Zuständen, allgemeinem
Unwohlsein und verminderter Leistungsfähigkeit.

Geruchsbelästigung – allg. Rechtseinstufung
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Geruchsbelästigung – Rechtseinstufung Innenraum

• Steigende Zahl der Geruchsbeschwerden
• Raumluft Messungen wegen Geruchsproblemen nehmen zu
• VOC- u. Geruchsbewertung bildet ein hohes Konfliktpotential
• Nach BImSchG sind störende Gerüche als Belästigungen und 

nicht als Gefährdungen definiert. 
• Gemäß Innenraumluftkommission/IRK-UBA ist ein Fehlgeruch 

jedoch ein Stressfaktor.
• Keine Grenz- oder Richtwerte für Innenraumgerüche.
• Kein genormtes Verfahren.
• Kaum geübte, ausgebildete Sachverständige vorhanden.
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1. Geruchs(art)prüfung Gebäude

dumpf 
aldehydig

lösemittel-
artig

hefig 
süsslich

bakteriell 
modrig

schimmelig 
muffig

chemisch 
sauer

hell 
terpenig

+ Prüfung der Dauer, Akzeptanz, 
Hedonik, Intensität des Geruchs 
(gem. VDI 4302)
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Geruchsarten            Stoffart Geruchsarten       Stoffart (IBO)
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2. Geruchsintensität
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3. Geruch-Hedonik (in Anlehnung an VDI 3882-2-4)

-5         -4       -3        -2         -1         0       +1         +2      +3        +4      +5
extrem         unangenehm                neutral                angenehm               sehr

GESTANK? oder    DUFT?

l   l   l   l   l   l   l   l   l   l   l
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Gutachten: Juristisch Bewertung, Zumutbarkeit
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Geruchsmangel = Störung Arbeitsvertrag
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Geruchsmangel = Störung Kaufvertrag

Bamberg, Beschluss vom 07.08.2009, Az. 6 U 30/09 (Rücktrittsrecht des 
Käufers nach 13 Monaten Möbelgeruch!)

Das Oberlandesgericht Bamberg hat gem. §§ 437, 440 BGB entschieden, dass 
der Käufer einer Schlafzimmereinrichtung auch nach 13 Monaten und bei 
voller Kostenerstattung vom Kaufvertrag zurücktreten kann, falls 
unangenehme Neugerüche nicht zurückgehen.

Dabei sei es nach Auffassung des Gerichts nicht von Interesse, ob Grenzwerte für 
die geruchsverursachenden flüchtigen organischen Verbindungen und 
Raumluftsäuren überschritten worden seien, oder ob die Gesundheit durch die 
Stoffe angegriffen werden könnte. 

Begründung: Schon die Tatsache des Geruchs an sich stelle einen Mangel dar 
und berechtigt zum Rücktritt. Der Käufer dürfe bei Schlafzimmermöbel 
erwarten, dass sie geruchsneutral seien oder ein vorhandener Geruch sich 
nach zumutbarer Zeit verflüchtigt.
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Geruchsmangel = Störung Mietvertrag

AG Schöneberg : vom 27.03.1996
Ø90%ige Mietminderung bei Geruch nach Lösungsmittel

OLG Köln 3 U 66//02   
ØMangel bei Parkett, er riecht durch Versiegelung nach 

Lösungsmittel
- unabhängig von Gesundheitsschädigung

ØWandelung möglich.
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Sachverständiger für Geruchsmängel
Bauteil-, Putz- und Farben Archiv
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Reiniger-, Kosmetika-, Waschmittelarchiv
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Lerngerüche: Sniffin Sticks für Geruchsübungen
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42

• Sicherheitsfaktor Wasserdampfdurchlässigkeit
• Sicherheitsfaktor Wasseraufnahmefähigkeit
• Sicherheitsfaktor Hygroskopizität
• Sicherheitsfaktor Sorption
• Sicherheitsfaktor Rücktrocknung
• Sicherheitsfaktor Alkalität
• Sicherheitsfaktor Anorganisches Material, keine Emission

Oberflächen-System mehrfacher Sicherheiten SmS

PLANUNG: VORSORGLICH GERUCH/VOC VERMEIDEN
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LV 
Werkvertrag

-
Produktvorgaben

Produkt-
Prüfung

Bauteil-
Prüfung

Raumluft-
Prüfung 

GERÜCHE VERMEIDEN DURCH PRODUKTPRÜFUNG
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Gerüche blockieren durch Kalkbeschichtung/ Fugenfüller
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Geruchsquelle – Kurzprotokoll
aus: IQUH Lehrgang für Geruchsprüfer 
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Danke für Ihr Interesse!

Fragen?


