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analysSuite

Transparenz im Immobilien-Portfolio

 Bestandserfassung  

 Bestandsdokumentation 

 Bautechnische Bewertung 

 Verkehrssicherung

 Portfolio-Analyse

 Erhebung Energieeffizienz

 Plandigitalisierung

Technisches  Bestandsmanagement 
in der Immobilienwirtschaft 
IT Lösungen und Dienstleistungen

immo6100

für eine einfache und nachhaltige Instandhaltungsplanung 



wowiconsult GmbH innovativ - branchenerfahren -

kundenorientiert - vernetzt

wowiconsult GmbH

über 50 qualifizierte Mitarbeiter arbeiten 

derzeit in unterschiedlichen Kundenprojekten 

an der Erfassung von aktuell über 90.000 

Wohneinheiten



Bereiche des Bestandsmanagements



Wie entwickeln sich 
die  Instandhaltungs-

kosten in den 
nächsten Jahren?

Wie groß ist der 
aktuelle

Instandsetzung-
Bedarf?

Bei welchen Objekten 
besteht dringender 
Handlungsbedarf?

Wann ist der
geeignete Investitions-

Zeitpunkt?

Wie ist der 
energetische 

Zustand 
der Objekte und 

Wohnungen

Wie werden 
vorhandene 

Instandhaltungsmittel 
sinnvoll 

geplant/budgetiert?

Welche Objekte 
wurden wann und 

wie saniert?
Wann enden die

Gewährleistungsfristen?

Welche Wartungs-
verträge sind 
vorhanden?

Laufzeit? Kündigungs-
fristen

Bestandsmanagement 
Warum?

Wie ist der Status bei
der Überwachung 

der Verkehrs-
sicherungspflichten

Sind aktuelle  
Planunterlagen 

vorhanden? 
Ist ein schneller 
Zugriff möglich?

Wie wirken sich die
Investitionen auf 
die Mieterträge

aus? Immo6100



Transparenz bei den 
Instandsetzungskosten 



Transparenz bei den 
Instandsetzungskosten 

 Basis der Kostenermittlung: nur wenige 

Geometriedaten des Gebäudes

 Bewertung  von den kostenintensivsten 

Gewerken mit A-B-C-D (von gut bis schlecht)

 Alle Bewertungen sind mit Maßnahmen 

verbunden

 Alle Maßnahmen sind mit Kosten verbunden: 

automatische Kalkulation nach DIN 276

 Kosten für energetische Sanierung für 

Fassade (WDVS), Keller- und 

Dachdämmung, Fenster und Türen



 Keine Installationskosten, da webbasiert

 Anmeldung via Nutzernamen und Passwort

 Geringe Kosten 5 € je Wohnung und Jahr

 Objektweise Abrechnung

 mobile Datenerfassung möglich via Tablets, 

i-Pad oder Smartphones

 modular erweiterbar

Immo6100
mobil und modular



Gebäude

Stammdaten, technischer 
Zustand, energetischer Zustand, 

Instandsetzungs-
maßnahmen und –kosten, 

Fotos 

Grundstücke und 
Außenanlagen

Verkehrssicherung, 
Baumkataster, Grundbuch-
Informationen, Lagepläne

Wohnungen

Ausstattungsmerkmale, 
bautechnischer Zustand, 
Maßnahmen und Kosten

Cockpit 

Berichte und 
Auswertungen, 

Vorlagenmanagement, 
Rollen und Berechtigungen

Grundrisse

Verwaltung beim Objekt 
oder bei der Wohnung, 

Geschosspläne,  Exposé-
Erstellung

Verkehrssicherung

Pflichtenkataloge, Fristen, 
Delegation, Dokumentation, 
automatische Erinnerung per 

Email

Planung und 
Budgetierung

Szenarien, Budgetvorlagen, 
Budgetierung mit aktuellen 
oder zukünftigen Kosten, 

automatische Aktualisierung 
der Zustände

analysSuite
Integriertes TBM



Verkehrssicherung

• Verschärfung der Rechtssprechung

• Höheres Streitpotenzial der Mieter und 

Geschädigten

• Klimawandel – Eis, Hagel, Schnee, 

Blitzeinschläge

• Zunehmend ältere Bestände

…die Risiken nehmen zu



Der juristische Rahmen
§ 823 I BGB

„ Wer vorsätzlich oder fahrlässig das Leben, den Körper, die Gesundheit, die 

Freiheit, das Eigentum oder ein sonstiges Recht eines anderen widerrechtlich 

verletzt, ist dem anderen zum  Ersatz des daraus entstehenden Schadens 

verpflichtet.“

• Zivilrechtliche Haftung des Unternehmens

• Persönliche zivilrechtliche Haftung 

• Strafrechtliche Verantwortung bei 

Körperverletzungen oder Todesfällen (Geldstrafe, 

Haftstrafe) 



Konsequenzen für Unternehmen

 Klare Definition der internen Prozesse

 Kriterien für die Auswahl externer Unternehmen 

(Anzahl und Qualifikation der Mitarbeiter)

 Nachweisbare weil dokumentierte Delegation von Aufgaben 

 Kontroll- und Überwachungspflicht  auch gegenüber externen 

Dienstleistern (mit Protokoll)



Zusammenfassung

• Ziel eines strategischen Bestandsmanagements ist die Herstellung 

von Transparenz im Bestand  

• nachvollziehbare aktuelle und zukünftige Instandhaltungskosten 

sind unerlässlich für eine nachhaltige Investitionsplanung

• Die Regelung und Dokumentation der Verkehrssicherung ist ein 

wichtiger Bestandteil eines strategischen Bestandsmanagements

• Transparenz im Bestand erfordert eine einfache, nachvollziehbare 

Dokumentation, die einen einheitlichen Informationsstand für alle 

Verantwortlichen ermöglicht.



Ihre Fragen!

Stefan Nienhagen, wowiconsult GmbH


