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wowiconsult @

Dienstleistungen fiir die Immobilienwirtschaft

Technisches Bestandsmanagement
in der Immobilienwirtschaft

IT Losungen und Dienstleistungen

» Bestandserfassung

» Bestandsdokumentation

analysSuite

» Bautechnische Bewertung
Transparenz im Immobilien-Portfolio

» Verkehrssicherung
immo6100

fiir eine einfache und nachhaltige Instandhaltungsplanung

» Portfolio-Analyse

» Erhebung Energieeffizienz

» Plandigitalisierung



wowiconsult @

Dienstleistungen flr die Immobilienwirtschaft

wowiconsult GmbH innovativ - branchenerfahren -

kundenorientiert - vernetzt

wowiconsult GmbH
uber 50 qualifizierte Mitarbeiter arbeiten
derzeit in unterschiedlichen Kundenprojekten

an der Erfassung von aktuell Giber 90.000
Wohneinheiten
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wowiconsult

Dienstleistungen flr die Immobilienwirtschaft

Bereiche des Bestandsmanagements

Bautechnische Bewertung,
Dokumentation,
Ausstattung,
Wohnungsgrundrisse

Verkehrssicherung,
Lageplane, Pflanzflachen,
Wegeflachen, Platze
Baumkataster

Bautechnische Bewertung,
Dokumentation, Verkehrssicherung,
Grundrisse, Ansichten, Schnitte



Bestandsmanagement wowiconsult

Dienstleistungen flr die Immobilienwirtschaft
Wa rum: Wie entwickeln sich

Sind aktuelle die Instandhaltungs-
kosten in den

Planunterlagen
nachsten Jahren?

vorhanden?
Ist ein schneller
Zugriff moglich? Wie grol3 ist der
aktuelle Wie ist der Status bei
Instandsetzung- der Uberwachung
Bedarf? der Verkehrs-

sicherungspflichten
Wie wirken sich die

Investitionen auf
die Mietertrage

analys JS{eli¥=}

Welche Wartungs-
vertrage sind
vorhanden?
Laufzeit? Kiindigungs-

Bei welchen Objekten

besteht dringender Wie ist der fristen
Handlungsbedarf? energetische
Zustand - 4
. ie werden
der Objekte und vorhandene Welche Objekte
Wohnungen - den wann und
Instandhaltungsmittel L ACls

sinnvoll wie saniert?

Wann ist der geplant/budgetiert? Wann enden die

geelgnete Investitions- Gewadhrleistungsfristen?

Zeitpunkt?



Transparenz bei den

Instandsetzungskosten wowiconsult

Dienstleistungen flr die Immobilienwirtschaft

10101-04
Energetische Samerung
MusterstraBe 5

60231 Frankfurt
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1960 Pilot-Projekt Regensburg
1500
163.289,85 €
500
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7 g
G Objektbescl |
1500 Beispiel fur eine
1 Zustand D ange
Gewerbeflache [m?] Wema. und Wa
Baupreis Index [%] 105 MBM*'“ .
Index Gebaudetyp [%] 95 ah. es werden |
; — 110 s haidai T e Fassadenverkleidungen E»
| der Bauart Kuns
Anzahl Fenst 80 ; gis
ES Keine augenscheinlichen Mangel vorhanden 41
P— ; e
Ansprechpartner Frau Widmann Vereinzelte Putzschaden oder Verunreinigungen an der AuBenfassade 0
S o
Ansprechpartner Tel. a0 GroBere Schaden an der AuBenfassade (< 30%). Eine teilweise Sanierung £ 20000 it 15.988:26.5
ist erforderlich - 100 % Sichtmauerwerk 0,00 €
Ltk |C e = s iy -
Umfangreiche Schaden an der AuBenfassade, die eine 7
Komplettinstandsetzung notwendig machen - 100% Holzverkleidung 0,00 €
== 100 % Metallverkleidung 0,00 €
. g " A 10 % Betonverkleidung 0,00 €
- Altputz abschlagen. Neuverputzen mit Kalkputz auf vorhandenem Untergrund, inkl. g
Vorarbeiten wie Reinigen mit HeiRdampf, Fugen auskratzen, Vorschidmmen und Spritzbewurf. Neuer - 100 % Plattenbaukonstruktion 0,00 €
Ansrich. — |100% Fachwerk 0,00 €
@ Schritt 1: Schritt 3:
= Stammdaten Bericht




Tra n S p a re n Z b ei d e n \D/il/nft)le\st/uE\gcenof(!’r]diselljlmlnEbilienwirtschaft
Instandsetzungskosten

» Basis der Kostenermittlung: nur wenige
Geometriedaten des Gebaudes

m = = Bewertung von den kostenintensivsten
e, - | Emmmmae Gewerken mit A-B-C-D (von gut bis schlecht)

@h. es werden nur die Baugruppen, wekche durchgefint werden, angesetzt

= Alle Bewertungen sind mit MalRnahmen
verbunden

| 3

=  Alle MalRBhahmen sind mit Kosten verbunden:
automatische Kalkulation nach DIN 276

» Kosten flr energetische Sanierung flr
Fassade (WDVS), Keller- und
Dachdammung, Fenster und Tiren
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Immo6100 wowiconsult @

mobil und modular

Dienstleistungen flr die Immobilienwirtschaft

Keine Installationskosten, da webbasiert

Anmeldung via Nutzernamen und Passwort

Geringe Kosten 5 € je Wohnung und Jahr

bjektweise Abrechnung

obile Datenerfassung mdglich via Tablets,




analysSuite ~ wowiconsult

Ge ba ude Dienstleistungen fir die Immobilienwirtschaft

I nteg ri e rtes TB M Stammdaten, technischer

Zustand, energetischer Zustand,
Instandsetzungs-
malRknahmen und —kosten,
Fotos

: Planung und
Budgetierung

\

Szenarien, Budgetvorlagen, Grundstiicke und

Budgetierung mit aktuellen AuBenanlagen
oder zukinftigen Kosten, |- = oeic w0 e i a5 o ]
automatische Aktualisierung sonwe ) "~ we Verkehrssicherung,

Baumkataster, Grundbuch-

der Zustande
Informationen, Lagepldne

™
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[l BT 1 LES SR B LE

Cockpit 5 e

Berichte und

B i L

Auswertungen, = Wohnungen

Vorlagenmanagement, o % o |
Rollen und Berechtigungen - —— Ausstattungsmerkmale,
_/ s : bautechnischer Zustand,
“ime g MaRnahmen und Kosten
- —— A
Verkehrssicherung ‘ . ‘
= .
Pflichtenkataloge, Fristen, Grundrisse
Delegation, Dokumentation, . .
automatische Erinnerung per Verwaltgng Sl Ol
Emai oder bei der Wohnung,
mail - ,
j Geschossplane, Exposé-

Erstellung

/




. wowiconsult @
Ve r ke h rS S I C h e r u n g Dienstleistungen fiir die Immobilienwirtschaft

..die Risiken nehmen zu

« Verscharfung der Rechtssprechung

* HOheres Streitpotenzial der Mieter und
Geschadigten

« Klimawandel — Eis, Hagel, Schnee,

Blitzeinschlage j ,/f//"// f f{‘l rmmw\\\ X

4

« Zunehmend altere Bestande i ——




wowiconsult @

D e r j u ri St i S C h e R a h m e n Dienstleistungen fiir die Immobilienwirtschaft

§ 823 | BGB

, Wer vorsatzlich oder fahrlassig das Leben, den Kdrper, die Gesundheit, die
Freiheit, das Eigentum oder ein sonstiges Recht eines anderen widerrechtlich
verletzt, ist dem anderen zum Ersatz des daraus entstehenden Schadens
verpflichtet.”

« Zivilrechtliche Haftung des Unternehmens

« Personliche zivilrechtliche Haftung

« Strafrechtliche Verantwortung bei
Korperverletzungen oder Todesfallen (Geldstrafe,
Halftstrafe)



wowiconsult @

KO n S e q u e n Ze n fu r U n te r n e h m e n Dienstleistungen fiir die Immobilienwirtschaft

v’ Klare Definition der internen Prozesse

v' Kriterien fir die Auswahl externer Unternehmen

(Anzahl und Qualifikation der Mitarbeiter)
v" Nachweisbare weil dokumentierte Delegation von Aufgaben
v Kontroll- und Uberwachungspflicht auch gegeniber externen

Dienstleistern (mit Protokoll)



wowiconsult @
Z u S a m m e n fa SS u n g Dienstleistungen fiir die Immobilienwirtschaft

e Ziel eines strategischen Bestandsmanagements ist die Herstellung
von Transparenz im Bestand

* nachvollziehbare aktuelle und zukunftige Instandhaltungskosten
sind unerlasslich fir eine nachhaltige Investitionsplanung

* Die Regelung und Dokumentation der Verkehrssicherung ist ein
wichtiger Bestandtell eines strategischen Bestandsmanagements

» Transparenz im Bestand erfordert eine einfache, nachvollziehbare
Dokumentation, die einen einheitlichen Informationsstand fur alle
Verantwortlichen ermaoglicht.



wowiconsult @

Dienstleistungen flr die Immobilienwirtschaft

lhre Fragen!

/N Bauzentrum
L2 Minchen

Stefan Nienhagen, wowiconsult GmbH



