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Energetisches Quartierskonzept in Neuaubing

QUARTIERSKONZEPT 2013-2014:
* In Neuaubing-Westkreuz wurde eine KfW Quartierskonzepts erstellt

* Allerdings lag beim Quartierskonzept der Schwerpunkt auf der Erstellung des Emanager 1.0

SANIERUNGMANAGER 2014-2017

* Durchfihrung des KfW Sanierungsmanager in NW

* Ausbau des Sanierungsmanager zum ,Sanierungsmanagement Energie”
* Erfolge im Sanierungsmanagement

QUARTIERSKONZEPT IN MOOSACH

* Fir Moosach wurde ein KfW Quartieskonzept beantragt.
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Sanierungsmanagement Energie in NW

Neuaubing-Westkreuz

Sanierungsgebiet Neuaubing-Westkreuz

Aubing Aubing

GebietsgroRe: ca 350 ha Einwohner: ca 23.000
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Energetisches Quartierskonzept in Neuaubing

Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept Neuaubing / Westkreuz + Energieleitplan Neuaubing-Westkreuz

L Betrachtungs-/ Arbeitsebene
5P U + Bilanziell (Jahr) Quartier und Cluster
zegl(rg‘r'me Ergebnisse

» Ubergeordnete Handlungsschwerpunkte

.
westkrecs  ISEK Mafnahmen

Integriertes Quartierskonzept Neuaubing-Westkreuz

Tl Sy KFW , | Smm—— Betrachtungs-/ Arbeitsebene
T « Gebaudescharf, zeitlich aufgelost

2m: | . =0 Ergebnisse
TR gt o : 5 « gebaudescharfe Versorgungsoptionen
« Informationsbasis Sanierungsmanagement

MGS Sanierungsmanagemr_ent_Neuaubing-Westkreuz
Minchner Gesellschaf formarienshiin i I
£ o | Betrachtungs-/ Arbeitsebene
« Gebaudescharf, projektorientiert
* Integrative Umsetzung mit Akteuren
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Energetisches Quartierskonzept in Neuaubing

Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept Neuaubing / Westkreuz + Energieleitplan Neuaubing-Westkreuz

Erkenntnisse MaBnahmen

+ Sanierungsquote moderat + Objektscharfe Untersuchung Warmesektor
* hohes Potenzial netzgebundener WV » Objektscharfe Versorgungsoptionen

» Ausschluss von Versorgungsoptionen » Ausbaupotenzial Energieinfrastruktur

« Anforderungen zu Erreichung Klimaschutzziele « Sanierungsmanagement

Integriertes Quartierskonzept Neuaubing-Westkreuz

Erkenntnisse MaRnahmen

« Sanierungsoptionen fur Objekte + Sanierungsmanagement auf Basis optimaler
« Zentrale und dezentrale Versorgungsoptionen Sanierungs- / Versorgungsoptionen

« optimierte Strategien auf Objektbasis « Strategien und Werkzeuge fur Monitoring

+ optimierte Strategien fur Cluster

MGS Sanierungsmanagement Neuaubing-Westkreuz
Miin ==

\ chner pgallechaf Informatiomsbio -
fir Stadterneuverung mbH MaBnahmen
| N = « Motivation und Beratung Eigentimer
* ~  Initilerung von Verbundlésungen mit Akteuren
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Integriete Web-Anwendung Emanager 1.0

ENTWICKLUNG:

- Fur Neuaubing-Westkreuz wurde der webbasierte Emanager 1.0 entwickelt. Mit diesem Tool knnen Energie-
und Gebaudehiille-daten zu jeder Wohnliegenschaft abgefragt werden. Weiter‘s konnen Auswertungen Gber

Energieversorgung und erneuerbare Energien erstellt werden fir die Beratung.

* Auf Basis des integrierten Quartierskonzepts fiir Neuaubing-Westkreuz > Darstellung der Ergebnisse in

digitaler Form

Abstimmung von MGS und PLAN; Ausfiihrung von externem Dienstleister (ENIANO GmbH)
* In Betrieb seit Januar 2016

NUTZER:

* MGS (E-Team): Energieberatung, Sanierungsmanagement

* PLAN: Sanierungsberatung
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Integriete Web-Anwendung Emanager 1.0

QUARTIERSKONZEPT SANIERUNGSMANAGEMENT BERATUNG MONITORING

Gebaudestatistik
Energiestatistik

A Gebaudedaten
1l Energiebilanz

# Solarenergie
1 Geothermie
171 Fernwarmeaushau

Q Google Streetview
.~ Strecke messen
¢” Flache messen

Kartent __Gebaudebestand Potenzialanalyse ‘ __Auswertung

»

-

-

v

v

-

-

-

»

MGS Miinchen

Cd Karte erstellen
& Download Dokumente

Datenaustausch

Legende Bearbeitung

Sanierungsgebiet

Adressen SGK
Strassennamen SGK
Gebéaudegrundrisse SGK
Flurstiicke SGK
Fernwarmenetz SWM
Gasnetz SWM
Geothermiepotenzial Sonden
Spez. Warmebedarf Errichtungszustand
Spez. Warmebedarf KfW100
Spez. Warmebedarf KIW85
Spez. Warmebedarf KIW70
Heizbedarf Errichtungszustand
Heizbedarf K'W100

Heizbedarf KTW85
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Integriete Web-Anwendung Emanager 2.0

ENTWICKLUNG:

- Fir Moosach und Neuperlach wird der Emanager 2.0 weiterentwickelt um die Energieberatung

mit den ENP Daten (Energienutzungsplan) zu unterstitzen.

* Responsive Design: Auf mobile Gerate z.B iPad unterwegs, und Computer

« Ubersichtlichere, einfachere und intuitive Nutzeroberfliche, Organisation in “Apps*

* Nutzerverwaltung: Funktionsbezogene (App-bezogene) Nutzerrechte; Datenbezogene
Nutzerrechte

* Im Jahr 2020 wurden die Integrationsarbeiten zur Uberfiihrung des Emanager 1.0 (NW) in den

Emanager 2.0 begonnen und diese werden 2021 abgeschlossen.
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Integriete Web-Anwendung Emanager 2.0
Cui Chen-Jokisch

EManager
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Integriete Web-Anwendung Emanager 2.0
Cui Chen-Jokisch

Basiskarten h

¥ Aufnahmestatus
w Gebietsgrenze
Gebaudenutzung
Baujahr
Gebdudenutzfiache [m?]
Heizwarmebedarf erfasst [kWh/m*a]
¢ Heizwarmebedarf ENP [kWh/m=a]
Denkmalschutz

Hintergrundkarten
Stadtgrundkarte

@ Luftbild
Keine
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Integriete Web-Anwendung Emanager 2.0
Cui Chen-Jokisch

Gebédudedaten
Letzte Anderung
Stralie
Hausnummer
PLZ
Eaujahr
Nutzungsart
Eigentiimer
Kontaktdaten Eigentumer

Solarthermie vorhanden
Photovoltaik vorhanden
Dachgeschoss-Aushau

Gauben vorhanden
Barrierefreineit gegeben
Freifldche vorhanden
EalkoniLoggia vorhanden
Energetischer Zustand

Optischer Zustand

Kommentar

MGS Miinchen

Andrea Costa, 22.11.2019
Welzenbachsir.

29

80992

1960

Grofkes Mehrfamilienhaus

GWG

schlecht
verbesserungswurdig

Annahme Hz.

Anzanl Vollgeschosse

Anzahl Wohneinheiten

Beheizte Nutzflache

L\\, Anbausituation
Eehsizungsgrad Dachgeschoss

Eeheizungsgrad Kellergeschoss

v Grundrisstyp

Dach

oberste Geschossdecke
AuBenwand

unterer Gebaudeabschluss

Jahr des Fenstereinbaus
Fenstertyp

Energieverbrauch klimabereinigt [k\Wh/a]

Heizanlage
v
Raumwarme
Heizsystem
Brennstoff
Mit Brennwertnutzung
Kesseltemperatur
Baujahr
p Dammstandard Warmeverteilung

4
g
431,31

auf zwei Seiten

unbeheizt

unbeheizt

kompaki

Konstruktion Dammung
Holz v 0 cm
massiv v 0 cm
massiv v 0 cm
massiv ¥ 0 cm
1995

Anteil
0

0
0
0

Kunststoffienster, Isolierverglasung

Kessel oder Therme

ErdgasiFlissiggas

konstant
1987 bis 1984
80er und 90er Jahre
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Warmwasserbereitung
Heizungstyp
mit Warmwasserzirkulation
mit thermischer Solaranlage
Dammstandard Warmeverteilung

Einbau  bis 1994
Energiebilanz

Jahresheizwarmebedart 56487,82
Janresheizwarmebedarf spezifisch 117,36
Nutzwarmebedarf Warmwasser 6016,38
MNutzwarmehedarf Warmwasser spezifisch 125
‘Warmebedarf gesamt 74344 42
Warmebedarf spezifisch 154,46
Endenergiebedarf 80834 55
Endenergiebedarf spezifizch 186,65
Primérenergiebedarf 100738 44
Primérenergiebedarf spezifisch 2093
CO--Emissionen 2221

kombiniert mit Zentralheizung

o

80er und 90er Jahre

KWhia
kWhim=a
KWhia
KWh/m=a
KWhia
kWh/im*a
KWhia
kWhim=a
KWhia
kWhim=a
tia



Sanierungsmanagement Energie in NW

Erfolge in Neuaubing-Westkreuz

Handlungsansatze der MGS zur energetischen
Stadtsanierung Neuaubing/Westkreuz

» Quartierskonzept® Energetische Sanierung im Quartier” (geférdert durch KfW)

[rEilirgie 220y = Gebaudemodernisierungs- und Energie-Check

Umsetzung N
» Offentlichkeitsarbeit
» MGS-Finanzierungsmodell Energie
Sozialgerechte . . .
Sanierung = Sanierungsberatung zur Umsetzung mietergerechter Modernisierungsmafinahmen

= Beratung zur Energieeinsparung im Haushalt

= Contractingmodell fur Eigentimergemeinschaften
< Erhohung t = energetische Beratung fiir Eigentiimer und Gewerbe
anierungsrate = WEG Expertise : RoadMap

Umsetzung der * Entwicklung und Umsetzung energieeffizienter Konzepte
Mafnahmen aus * Leuchtturmprojekte (Ladenzentrum Westkreuz, ,Ramses®, s”Fredl)
Ll Bl » Férderung Energiebildung und Energiebewusstsein im Quartier
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Sanierungsmanagement Energie in NW

Erfolge in Neuaubing-Westkreuz

MGS Miinchen

GMC Zusammenfassung und Ablauf

Entstehen Kosten fir Sie? Nein!

Daher kein WEG-Beschluss notig!
GMC -Finanzierung durch LH Miinchen /
Integriertes Handlungsprogramm
Klimaschutz in Miinchen (IHKM)

Prozess-Ablauf ?
1. Beratungsgesprach
2. Termine Vor-Ort und Berechnungen
3. Informationsgesprach

und Ergebnisvorstellung
4. Vorgesprache mit HV und Beirdten
5. Infoveranstaltung fur Eigentiimer
6. Klarung juristischer Fragen
7. Férderungen und Genehmigungen
8. Vortrag in Eigentiimerversammiung
9. Baubegleitung im Férderprogramm
10. Nachbetreuung

WAS wird benétigt?
- Ihr Wissen und Ihre Zeit
- Unterlagen nach Checkliste

WAS erhalten Sie?

1. Personliche Beratung: MaRnahmen, Kosten, Bauprozess
2. Umfassende Dokumentation als Planungsgrundlage fur Modernisierungsprojekt
3. Energieausweis (auf Wunsch und gegen Unkostenpauschale)

GEBAUDEMODERNISIERUNGS-

Rolle der MGS
Akguisition, Beratung und
Koordination der Durchfiihrung

WER ist angesprochen?
Eigentimerlnnen von:
Wohnimmobilien u. Wohnungen in WEGs

WAS wird gemacht?

Analyse

- energetischer Ist-Zustand

- Instandhaltungsbedarf

- bauliche und technische Malknahmen

Sanierungskonzept

- 3 Varianten

- Kostenschétzung

-  Foérdermdglichkeiten

Titel der Prasentation und Vermerk
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MGS Miinchen

GebaudeModernisierungs- und Energie-Check

Kaltenhauser-Barth

Beratungsablauf ? o
1. Beratungsgesprach
2. Termin Vor-Ort ca. 2-4h
3. Informationsgespréach

und Ergebnisvorstellung

........

Der Gebaude-
modernisierungs-
und Energie-Check

Entstehen Kosten fur Sie?

Kostenfrei in Sanierungs-
gebieten (IHKMm)

WAS wird benétigt?
- Ihr Wissen und lhre Zeit |
- Unterlagen / Checkliste < L

s
PETTUEIET

iinchen

WAS erhélt der Eigentiimer?

1. Personliche Beratung: MalRnahmen, Kosten, Bauprozessbegleitung
2. Umfassende Dokumentation: Analyse, Ergebnisse

3. Energieausweis

Titel der Prasentation und Vermerk

Rolle der MGS mbH:
- Beratung und Koordination der
- Begleitung und Ansprechpartner

WER ist angesprochen?
Eigentimerlinnen von:
Wohnimmobilien und Gewerbe
WEGs ab 3 WE

WAS wird gemacht?

Analyse

- energetischer Ist-Zustand

- Instandhaltungsbedarf

- bauliche und technische MalRnahmen

Sanierungskonzept

- 3 Varianten

- Kostenschatzung

- Foérdermoglichkeiten
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GebaudeModernisierungs- und Energie-Check

Kaltenhauser-Barth

MGS Miinchen

MGS

GEBAUDEMODERNISIERUNGS-
UND ENERGIE-CHECK

SANIERUNGSGEBIET NEUAUBING-WESTKREUZ

Energie. I‘.ebevn. Zukunft

ANWESEN BLOCK1: RADOLFZELLERSTR. 8 - 14, 81243
EIGENTUMER WEG RADOLFZELLER STR. 8-14, HWEIHER
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GEBAUDEMODERNISIERUNGS-
UND ENERGIE-CHECK

Gabaudedatan

EesichEgungstemin 10103018

Eauhr 1956

Gendudetyp ‘groes Mehriamilentaus
Bauart Massivbauweise, Flachdach
Arzahl Wohneinheiten 105 WE
Beiegung 180 Porsomen
Verbrauch Endensrgie 112.7 EWhinty
BGF nach DIN 277 8803 =
Beheizie Wohnfiiche ETSE =
Beheizies Gebludevolumen Ve 2452 =
‘GebSudenutziSiche AN T2 =
HUMAChe A T3S =
ANe-YerhSinis 0,30 =iy
Fensiemnachenantell %

[Enargstiacha Kenngriésn Im Vergisich

Ensrpstacha Kanngoden Einheit tal-Duatard s, pal.
Wt nach
EnEV 2014
Transmissionsatrme-
fevhoeStzient He P o nsoa
JahrespimarEnegictedat @ (ki 17 =
Endensrgicbedar! Gx [t 113
OOy Emission feat] 134,458

Investitionsn im Verglisich wor Forderung [brutbo)

‘Gesamtrmestitionen
irvestitonen *0r energetsche Matnanmen
Investitonen fr energetische. MaGnahmen pro m= Wohnfache

[Frderprogramme Im Vargieich [orutto)

L]
sonstige Shrdemroramme
mogliohe Zucshicse, gecamt

Gesamikosten (brutho)
‘Semmtmvesttonen

‘Gesamtfnenngen
‘Becamikocten

Eu
2EETH
BT =R

e

EM
€ E31ETE
€ 51554
€108

€2.555.701
€1.308621
€1.375.080

EH 108
oEi

1

£
155572
EH i08
z3s3EIRE
157658 €
F-H

EH 108

€ EREET
L e
€ 1477
EH 108

€ 238365
€ 1457317
€  BEBE

T

@

1508

EHEE
2EETIE
2252056

33

EHs
€ 10845
€ gsisEl
€ 174sEm

Enes
€ 2686701
€ 173621
€ B40.4TE
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Sanierungsmanagement Energie in NW

Erfolge in Neuaubing-Westkreuz

* Sanierungsmanagement Energie 2014-2020
- Die MGS hat 90 Gebaudemodernisierungs- und Energie-Check mit
rund 200.000 m? BGF und 2.065 WE durchgefihrt
- Rund 33 % der Wohngebaudeflache energetisch von der MGS

energetisch mit dem GMC untersucht
- Ziel: Sanierung auf KfW 100 Neubau-Standard*
- KfW100 Sanierungsrate betragt jahrliche 1,95 % (2014-2018)

- KfW100 Sanierungsrate fiir 2019 betragt 3,15 %
KfW100 Sanierungsrate fiir 2020 betragt mind. 3,6 %

- IndenJahren 2014-2020 wurden rund 12 Mio. € Investitionen durch
MGS-Beratung ausgelost

Stand: 2020-02-04
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WEG mit 108 WE energetisch saniert in
Neuaubing-Westkreuz

KfW100
Sanierungsrate in %

n B F

2014-2018 2019 2020*

Stand Dez 2020, Zahlen inkl. 1%
Sanierungssockel

O — N W N
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Energetisches Quartierskonzept in Moosach

Energetische Stadtsanierung — Programm 432
KfW-Forderprogramm fiir kommunale und soziale Infrastruktur

Energetische Quartiers- und Gebaudesanierung

Aufbau klimaneutraler Mobilitdtsangebote

nd soziale Aspekte

MGS Miinchen Titel der Prasentation und Vermerk
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Energetisches Quartierskonzept in Moosach

Was wird gefordert

MGS Miinchen

Kfw

Programm
432

Wie lange?

Wie viel?

Kosten fur Erstellung eines Kosten fur Sanierungs-
integrierten energetischen manager, der die Um-
Sanierungskonzeptes auf setzung des Konzeptes
Quartiersebene plant und begleitet
Konzepterarbeitung max. 3 Jahre

inder R. 1 Jahr

65 % der # 65 % der
farderfahigen Kosten forderfahigen Kosten
# max. 150,000 EUR

Titel der Prasentation und Vermerk
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Energetisches Quartierskonzept in Moosach

Was wird gefordert Energetisches Quartierskonzept - Beispiel

Handiungsfelder o Gebdudetypologien
Analyse
des Quartiers
Energiebilanzierungen Dachflachenanalyse
Potenzialermittiung
]
Gebdudesteckbriefe MaBnahmen und Zeitplan
.;. -
MaBnahmenkatalog ol
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Energetisches Quartierskonzept

Wichtige Aspekte des integrierten Quartierskonzepts:

Betrachtung Energieverbrauchssektoren und deren Energieeinspar- und Effizienzpotenziale (Ausgangsanalyse)

* Beachtung integrierter Stadtteilentwicklungskonzepte beziehungsweise Fachplanungen und Bebauungspldane. => ISEK

» Aktionsplidne und Handlungskonzepte unter Einbindung aller betroffenen Akteure und Einbeziehung der Offentlichkeit

e Aussagen zu baukulturellen Zielstellungen unter besonderer Beachtung von erhaltenswerter Bausubstanz und Stadtbildqualitat

* Gesamtenergiebilanz des Quartiers als Ausgangspunkt sowie als Zielaussage. Klimaschutzziele fiir 2050 sowie energetische Ziele auf kommunaler Ebene => LHM
2030/2035

¢ Analyse moglicher Umsetzungshemmnisse und deren Uberwindung, Gegeniiberstellung moglicher Handlungsoptionen

* Benennung konkreter energetischer Sanierungsmalnahmen und deren Ausgestaltung (MaBnahmenkatalog); Berlicksichtigung quartiersbezogener

Wechselwirkungen; Realisierung von Synergieeffekten
* Aussagen zu Kosten, Machbarkeit und Wirtschaftlichkeit der SanierungsmalRnahmen
* MaRnahmen der Erfolgskontrolle
* MaRnahmen zur organisatorischen Umsetzung des Sanierungskonzepts (Zeitplan, Prioritdtensetzung, Mobilisierung der Akteure, etc.)

 Information und Beratung, Offentlichkeitsarbeit.
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Danke fur Ihre Autmerksamkeit

MGS Miinchen

Martin Kaltenhauser-Barth
T+49 89 55114 816
m.kaltenhauser-barth@mgs-
muenchen.de

N ] [ Sy Sy sy

STADTEBAU-
FORDERUNG
von Bune. indern und

Der Gebaude-

modernisierungs-
und Energie-Check
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MGS

Minchner Gesellschaft fiir Stadterneuerung mbH
Haager Str. 5

81671 Miinchen

Tel.: +49 89 55114 800
Fax: +49 89 55114 845
mgs@mgs-muenchen.de

Vorsitzende des Aufsichtsrates
Prof. Dr. (Univ. Florenz) Elisabeth Merk

Registernummer: HR B 58967
USt-ID: DE 129 52 1997
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