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Energetisches Quartierskonzept in Neuaubing

QUARTIERSKONZEPT 2013-2014:

• In Neuaubing-Westkreuz wurde eine KfW  Quartierskonzepts erstellt

• Allerdings lag beim Quartierskonzept der Schwerpunkt auf der Erstellung des Emanager 1.0

SANIERUNGMANAGER 2014-2017

• Durchführung des KfW Sanierungsmanager in NW

• Ausbau des Sanierungsmanager zum „Sanierungsmanagement Energie“ 

• Erfolge im Sanierungsmanagement

QUARTIERSKONZEPT IN MOOSACH

• Für Moosach wurde ein KfW Quartieskonzept beantragt. 
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Sanierungsmanagement Energie in NW 
Neuaubing-Westkreuz
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Energetisches Quartierskonzept in Neuaubing
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Energetisches Quartierskonzept in Neuaubing
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Integriete Web-Anwendung Emanager 1.0

ENTWICKLUNG:

- Für Neuaubing-Westkreuz wurde der webbasierte Emanager 1.0 entwickelt. Mit diesem Tool können Energie-

und Gebäudehülle-daten zu jeder Wohnliegenschaft abgefragt werden. Weiter‘s können Auswertungen über 

Energieversorgung und erneuerbare Energien erstellt werden für die Beratung.

• Auf Basis des integrierten Quartierskonzepts für Neuaubing-Westkreuz  Darstellung der Ergebnisse  in 

digitaler Form

• Abstimmung von MGS und PLAN; Ausführung von externem Dienstleister (ENIANO GmbH)

• In Betrieb seit Januar 2016

NUTZER:

• MGS (E-Team): Energieberatung, Sanierungsmanagement

• PLAN: Sanierungsberatung
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Integriete Web-Anwendung Emanager 1.0



0,0015,90 15,90

MGS München Titel der Präsentation und Vermerk 8

Integriete Web-Anwendung Emanager 2.0

ENTWICKLUNG:

- Für Moosach und Neuperlach wird der Emanager 2.0 weiterentwickelt um die Energieberatung 

mit den ENP Daten (Energienutzungsplan) zu unterstützen.

• Responsive Design: Auf mobile Geräte z.B iPad unterwegs, und Computer

• Übersichtlichere, einfachere und intuitive Nutzeroberfläche, Organisation in “Apps“

• Nutzerverwaltung: Funktionsbezogene (App-bezogene) Nutzerrechte; Datenbezogene 

Nutzerrechte

• Im Jahr 2020 wurden die Integrationsarbeiten zur Überführung des Emanager 1.0 (NW) in den 

Emanager 2.0 begonnen und diese werden 2021 abgeschlossen. 
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Integriete Web-Anwendung Emanager 2.0
Cui Chen-Jokisch
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Integriete Web-Anwendung Emanager 2.0
Cui Chen-Jokisch
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Integriete Web-Anwendung Emanager 2.0
Cui Chen-Jokisch
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Sanierungsmanagement Energie in NW 
Erfolge in Neuaubing-Westkreuz
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Sanierungsmanagement Energie in NW 
Erfolge in Neuaubing-Westkreuz
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GebäudeModernisierungs- und Energie-Check
Kaltenhauser-Barth

Beratungsablauf ?

1. Beratungsgespräch

2. Termin Vor-Ort ca. 2-4h

3. Informationsgespräch

und Ergebnisvorstellung

WAS wird benötigt?

- Ihr Wissen und Ihre Zeit

- Unterlagen / Checkliste

Entstehen Kosten für Sie?

Kostenfrei in Sanierungs-

gebieten (IHKM) 

Rolle der MGS mbH: 

- Beratung und Koordination der

- Begleitung und Ansprechpartner

WER ist angesprochen?

EigentümerInnen von:

Wohnimmobilien und Gewerbe

WEGs ab 3 WE

WAS wird gemacht?

Analyse

- energetischer Ist-Zustand

- Instandhaltungsbedarf

- bauliche und technische Maßnahmen

Sanierungskonzept

- 3 Varianten

- Kostenschätzung

- Fördermöglichkeiten

WAS erhält der Eigentümer?

1. Persönliche Beratung: Maßnahmen, Kosten, Bauprozessbegleitung

2. Umfassende Dokumentation:  Analyse, Ergebnisse

3. Energieausweis
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GebäudeModernisierungs- und Energie-Check
Kaltenhauser-Barth
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• WEG mit 108 WE energetisch saniert in 
Neuaubing-Westkreuz

Sanierungsmanagement Energie in NW 
Erfolge in Neuaubing-Westkreuz

• Sanierungsmanagement Energie 2014-2020
- Die MGS hat 90 Gebäudemodernisierungs- und Energie-Check mit 

rund 200.000 m² BGF und 2.065 WE durchgeführt

- Rund 33 % der Wohngebäudefläche energetisch von der MGS 

energetisch mit dem GMC untersucht

- Ziel: Sanierung auf KfW 100 Neubau-Standard*

- KfW100 Sanierungsrate beträgt jährliche 1,95 % (2014-2018) 

- KfW100 Sanierungsrate für 2019 beträgt 3,15 % 

KfW100 Sanierungsrate für 2020 beträgt mind. 3,6 % 

- In den Jahren 2014-2020 wurden rund 12 Mio. € Investitionen durch 

MGS-Beratung ausgelöst

Stand: 2020-02-04
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Energetisches Quartierskonzept in Moosach

Energetische Stadtsanierung – Programm 432
KfW-Förderprogramm für kommunale und soziale Infrastruktur
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Energetisches Quartierskonzept in Moosach

Was wird gefördert
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Energetisches Quartierskonzept in Moosach

Was wird gefordert



0,0015,90 15,90

Seite 20

Umgriff Quartierskonzept

GWG

GWG
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Energetisches Quartierskonzept

Wichtige Aspekte des integrierten Quartierskonzepts:

• Betrachtung Energieverbrauchssektoren und deren Energieeinspar- und Effizienzpotenziale (Ausgangsanalyse) 

• Beachtung integrierter Stadtteilentwicklungskonzepte beziehungsweise Fachplanungen und Bebauungspläne. => ISEK

• Aktionspläne und Handlungskonzepte unter Einbindung aller betroffenen Akteure und Einbeziehung der Öffentlichkeit

• Aussagen zu baukulturellen Zielstellungen unter besonderer Beachtung von erhaltenswerter Bausubstanz und Stadtbildqualität

• Gesamtenergiebilanz des Quartiers als Ausgangspunkt sowie als Zielaussage. Klimaschutzziele für 2050 sowie energetische Ziele auf kommunaler Ebene => LHM 

2030/2035

• Analyse möglicher Umsetzungshemmnisse und deren Überwindung, Gegenüberstellung möglicher Handlungsoptionen

• Benennung konkreter energetischer Sanierungsmaßnahmen und deren Ausgestaltung (Maßnahmenkatalog); Berücksichtigung quartiersbezogener

Wechselwirkungen; Realisierung von Synergieeffekten

• Aussagen zu Kosten, Machbarkeit und Wirtschaftlichkeit der Sanierungsmaßnahmen

• Maßnahmen der Erfolgskontrolle

• Maßnahmen zur organisatorischen Umsetzung des Sanierungskonzepts (Zeitplan, Prioritätensetzung, Mobilisierung der Akteure, etc.) 

• Information und Beratung, Öffentlichkeitsarbeit.
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