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Rechtsanwalt Sebastian Lange
PROJEKTKANZLEI

e Rechtsanwalt seit 2010

o Grundung der PROJEKTKANZLEI in 2014
mit Schwerpunkt Klimaschutz, Energie und Bauen

o Grundung der Allianz Bauwerkintegrierte Photovoltaik
(Allianz BIPV e.V.) in 2016

o Mittlerweile Kanzleisitz in Potsdam, bundesweit tatig

o Mittlerweile ausschliel3lich Beratung zur Solarenergie
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Tatigkeitsschwerpunkte

Rechtsberatung zur Solarenergie

o Rechtsstreitigkeiten zwischen Anlagenbetreibern und
Netzbetreibern

> Ruckforderung der EEG-Vergutung

> Netzanschluss \

o Rechtsstreitigkeiten zwischen Anlagenbetreibern und
Grundstuckseigentiumern -

o Vertragsgestaltungen, Formulierung von AGBSs,
Vertragsprufung

o Klarung sonstiger rechtlicher Fragen bei der Realisierung von
Solarprojekten

Rechtsanwalt Sebastian Lange (PROJEKTKANZLEI) 3



»VIEIN PV-ANWALT* ol o

Start PV-Frihwarnsystem v Energierecht v Uber MEIN PV-ANWALT v

Info-Website fur Solaranlagenbetreiber
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R Juristisches Riistzeug
fiir Thre PV-Anlage
A A

e WWW.mein-pv-anwalt.de:
Info-Website mit aktuellen

Informationen und Hintergrundwissen

S —— i

o Angebot wird kontinuierlich
ausgebaut

o Kostenloser Newsletter fur
juristisches Fachwissen zu
Solaranlagen

Aktuelles

Aktuelle Meldungen zur Férderung von PV-Anlagen und aus dem Recht der
Erneuerbaren Energien.
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Definition von ,,Mieterstrom*
Wann sprechen wir von Mieterstrom, wann nicht?

e ,Mieterstrom im Sinne des EEG*:
o Lieferung von Solarstrom (+ Zusatzstrom) auf demselben Grundstuck
e Vollversorgung
e Nicht nur ,Mieter”, sondern auch WEG-Eigentumer u.a.
o Weitere Voraussetzungen fur gesetzliche Forderung
e ,Mieterstrom im weiteren Sinne“:
e Jede Form der Stromlieferung von Vermietern an Mieterinnen und Mietern (auch ,,PV only”)
 Unabhangig von der Erzeugungsart (insbesondere auch KWK-Anlagen)

o In aller Regel ohne Netznutzung
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Eigenstromprivileg
nach alter Rechtslage

Durchschnittlicher
Strompreis flir
Haushalte 2021:
31,94 ct/kWh

Mehrwertsteuer

5,10 Strombeschaffung
und Vertrieb
7,74

Stromsteuer

2,05
Umlage f.
abschalthare Lasten
0,009

Offshore-Netzumlage

Messung,
Messstellenb.

0,395 e
§19 StromNEV- 0,30
Umlage
0,432
KWKG-Umlage Netzentgelt
0,254 7’50

EEG-Umlage
6,5 Konzessionsabgabe
1,66

Quelle: BDEW; Stand: 06/2021

Abbildung 15: Zusammensetzung des durchschnittlichen Haushaltsstrompreises im Jahr 2021
(KWKG: Kraft-Warme-Kopplungsgesetz; Strom-NEV: Entlastung stromintensiver Industriebe-

Strombeschaffung/Vertrieb
marktlich
24,2%

Messung/
Messstellenbetrieb

marktlich/

triebe; Konzessionsabgabe: Entgelte fir Nutzung 6ffentlicher Wege [BDEW1])

Rechtsanwalt Sebastian Lange (PROJEKTKANZLEI)

EEG-Umlage machte einen Grof3teil
der Stromkosten aus.

,Eigenstrom” war bis 2014 noch 100%
EEG-Umlagefrei, ab 2014 nur mit einer
geringen EEG-Umlage belastet
(,,Eigenstromprivileg”).

Bei Stromlieferungen an Mieter war
dagegen die
volle EEG-Umlage zu zahlen.

Allerdings: Vorteile bei den
Netzentgelten und sonstigen Kosten
auch fur Mieterstrom



»Vieterstromzuschlag*
Oder: Es hatte so einfach sein konnen...

e Forderungen der Vermieter- und Mieterverbande an die
Politik:

_Mieterstrom ist ein echtes Win-Win-Win-Modell: Er nutzt den
Vermietern, den Mietern und dem Klima gleichermalBen.”
Daher:

e Mieterinnen und Mieter an der Energiewende beteiligen

o Mieterstrom der Eigenversorgung gleichstellen (also Eigenstromprivileg auch fur
Mieterstrom)

« Antwort des Gesetzgebers:

o Einfuhrung eines neuen Forderanspruchs (mit neuer Burokratie und rechtlich hohen Hurden)
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Gesetzesbegrundung

Warum der Gesetzgeber Mieterstrom als fordertahig erachtet (und warum nicht)

e Mieterstromgesetz:
o Es sollen zusatzliche Anreize fur den Ausbau der Erneuerbaren geschaffen werden.
o Mieter sollen sich wirtschaftlich an der Energiewende beteiligen konnen.
e Photovoltaik-Strategie des BMWK (Mai 2023):
o Vermarktungsweg ist fur Klimaschutz zweitrangig.
o Eingespeiste Strommengen verdrangen am Strommarkt fossile Erzeuger.
o Aber: ,Wunsch nach eigener Versorgung” setzt Anreiz fur weiteren Ausbau.

e ,Mietende ohne eigene Immobilie” konnen an Energiewende teilhaben.
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Alles andere als ,,Gleichstellung*

Warum Eigenstrom immer noch attraktiver ist

Eigenstrom des Grundstuckseigentumers

Mieterstrom

Reduzierte EEG-Umlage (40 % der regularen Hohe)

Volle EEG-Umlage

Kaum regulatorische Pflichten

Vielzahl regulatorischer Pflichten
(»Vermieter als Stromlieferant®)

Keine Férderung des Stromverbrauchs vor Ort.

,Mieterstromzuschlag” far Mieterstromverbrauch vor Ort

Enge gesetzliche Voraussetzungen und hohe
Anforderungen an den Mieterstromzuschlag
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Meilensteine in der Mieterstrom-Gesetzgebung
Von der Verhinderung zur Forderung...?

e Vor 2017:
keine gesetzliche Sonderregelungen fur Mieterstrom

» ,Mieterstromgesetz” (24.07.2017):
Einfuhrung eines neuen Forderanspruchs fur ,Mieterstrom” i.S.d. EEG

= |n 2020: weniger als 20 MWp von den bereitgestellten 500 MWp (!) Fordervolumen.

« EEG 2021:
Erleichterungen durch Abschwachung der Degression, Quartiersansatz, Erleichterung
bei der Anlagenzusammenfassung und beim Lieferkettenmodell

« EEG 2023:
Weitere Erleichterungen durch Streichung der Hochstgrenzen
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Voraussetzungen fur Mieterstrom
Schrittweise Lockerung

« Maximale AnlagengrofBBe: Zunachst max. 100 kWp, seit EEG 2023 keine Beschrankung mehr
« PV-Anlagen ,auf, an oder in einem Wohngebaude”: mind. 40 Prozent Wohnnutzung

e Verbrauch ,innerhalb dieses Gebaudes oder in Wohngebauden oder Nebenanlagen in
demselben Quartier, in dem auch dieses Gebaude liegt”:

> . Quartiersansatz” seit dem EEG 2021
e ,ohne Durchleitung durch ein Netz"”:
> Selbst Netznutzung auf demselben Grundstuck steht Mieterstromzuschlag entgegen.

o Geeignete Messeinrichtungen
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Voraussetzungen nach dem EnWG
Vermieter werden zum Stromlieferanten

« Vertrage und Abrechnungen mussen ,einfach und verstandlich” sein und bestimmte
Mindestangaben enthalten (§§ 41 f. EnWG).

 Mieterstromvertrag darf nicht an Mietvertrag gekoppelt sein (§ 42a EnWG).

= Andernfalls Anspruch nur auf 75 Prozent des Grundversorgungstarifs.
e Mieterstromvertrage durfen eine Mindestvertragslaufzeit von 1 Jahr nicht uberschreiten.
e AnschlieBende automatische Verlangerung maximal jeweils um 1 Jahr.

e Kundigungsfrist von maximal 3 Monaten.

 Aber vor allem: Strompreis darf maximal 90 Prozent des Grundversorgungstarifs betragen.
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Mieterstrom als Vollversorgung _
Hemmnisse des Mieterstroms Z 7

,,,,,,,,

 Der Bezug von Mieterstrom ist fur Mieterinnen und
Mieter stets freiwillig.

e Mieter erhalten eine Vollversorgung:
PV-Strom vom Dach + Zusatzstrom aus dem Netz

e Mischkalkulation der Vermieterin mit vielen
Unwagbarkeiten erforderlich

PV-Strom

« Vermieterin wird zur Stromlieferantin - und unterliegt g — &@ — @
damit zahlreichen neuen Pflichten und Anforderungen
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Quartiersansatz in der Praxis schwierig

Auszug aus einem realen Netzplan

e Wie und wo die Gebaude mit dem Netz

verbunden sind, ist haufig nur der

Netzbetreiberin bekannt.

o Es gibt keine fixen Regelungen, wie
Quartiere angeschlossen werden.

o Selbst bei vermeintlich gleict
Bebauung des Quartiers kanr

artiger
die

Anschlusssituation von Gebaude zu

Gebaude verschieden sein.
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Photovoltaik-Strategie des BMWK
Ankundigungen aus Mai 2023

o Einfuhrung eines virtuellen Summenzahlers
o Einfuhrung der ,Gemeinschaftlichen Gebaudeversorgung”
o Entburokratisierung
« Anlagenzusammenfassung
« Abbau von steuerlichen Hurden
« Vereinfachung der Vertragsgestaltung
« Einbeziehung von Nichtwohngebauden auf Nachbargrundstucken (Garagen u.a.)
o Mieterstromforderung auf reinen Gewerbeimmobilien
o Klarstellung zur Abrechnung von PV-Strom innerhalb der Betriebskostenabrechnung

o Entwicklung eines ,Energy Sharing” mit Netznutzung
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Photovoltaik-Strategie des BMWK
Ankundigungen aus Mai 2023

e EinfUhrung eines virtuellen Summenzahlers

e Mit Hilfe ,intelligenter Messsysteme” konnen abrechnungsrelevante Werte kunftig auch
errechnet werden.

o Strikte Unterscheidung zwischen regulierte Haupt- und nicht regulierte Unterzahler wird
aufgehoben.

o Einfuhrung der ,Gemeinschaftlichen Gebaudeversorgung”

o Rein virtueller, anteiliger Abzug der Erzeugungsmengen von Strombezugsmengen der
teilnehmenden Mieterinnen und Mieter (nach osterreichischem Vorbild).

« Mieter konnen ihren bisherigen Stromlieferant behalten (keine Vollversorgungspflicht)
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