Sanierung eines WEG Gebaudes zum Effizienzhaus

Sanierung eines Gebaudes mit 45 Wohneinheiten
im Sanierungsgebiet Aubing-Westkreuz
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Sanierung eines WEG Gebaudes zum Effizienzhaus

Gebaude-Modernisierungs-Check

- Erfassung Gebaudebestand und Abgleich der
Berechnungen mit dem Verbrauch

- Sanierungsvarianten mit Grobkostenschatzung
und Férdermitteln

- Abstimmung mit Beiraten, Hausverwaltung

- Ausstellung und Erlauterung GMC-Bericht
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Energetische Kenngréflen im Vergleich

Energetische KenngroBien Einheit Ist-Zustand max. zul. V5KFWES VEKFw100 VBaKfwes
Wert nach
EnEV 2014
1;’;?2:?;‘;;2;?? pmK) 1,320 0.700 0.450 0,450 0,450
Jahresprimarenergiebedarf Qe [KWh/m?a] 148 63 36 44 3
Endenergiebedarf Qe [kWhim3a] 134 48 38 kT
CiO,-Emission [kg'a] 131.934 46 466 43014 40.500
CO,-Einsparung % 65 &7 69
Kosten im Vergleich
Kosten VEKFWES VEKFw100 VBaKfwgs
Gesamtinvestitionskosten brutto 1304304 € 1450324 € 1476504 €
Gesamtinvestitionskosten brutto pro m? Wohnflache 422€ 440 443 €
Kosten filr energiesparende Maltnahmen brutio pro m*Wohnflache ToE a2€ 100€
Fordermdglichkeiten im Vergleich
Férderprogramme V5KFwES5 VBKFw100 VBaKfw85
KR - Zuschuss 248.019€ 221540€ 262.388€
BAFA - Forderung -£ -€ -£
FES - max. Forderbeirag 267 TB4 € 261884 € 267 764€
FEB - max. Forderbetrag -€ -€ -€
Smart City - max. Forderbetrag 81.000€ 92.000£ 81.000€
miogliche Zuschiisse gesamt 596.783 € 575.413€ 611.152 €
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Sanierung eines WEG Gebaudes zum Effizienzhaus

Ausgangslage Beispielobjekt in Aubing
- Mehrfamilienhaus mit 45 WE
- Baujahr 1968
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Sanierung eines WEG Gebaudes zum Effizienzhaus

Ausgangslage Beispielobjekt in Aubing
- Mehrfamilienhaus mit 45 WE
- Baujahr 1968

- Unterkonstruktion der Fassadenverkleidung
marode

- Fenster teils Altbestand, teils erneuert
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Sanierung eines WEG Gebaudes zum Effizienzhaus

Ausgangslage Beispielobjekt in Aubing
- Mehrfamilienhaus mit 45 WE
- Baujahr 1968

- Unterkonstruktion der Fassadenverkleidung
marode

- Fenster teils Altbestand, teils erneuert
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Sanierung eines WEG Gebaudes zum Effizienzhaus

Ausgangslage Beispielobjekt in Aubing
- Mehrfamilienhaus mit 45 WE
- Baujahr 1968

- Unterkonstruktion der Fassadenverkleidu
marode

- Fenster teils Altbestand, teils erneuert

- oberste Geschossdecke minimal
gedammt (KMF+Kork)
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Sanierung eines WEG Gebaudes zum Effizienzhaus

Ausgangslage Beispielobjekt in Aubing
- Mehrfamilienhaus mit 45 WE
- Baujahr 1968

- Unterkonstruktion der Fassadenverkleidung
marode

- Fenster teils Altbestand, teils erneuert

- oberste Geschossdecke minimal
gedammt (KMF+Kork)

- Gas-Heizkessel Baujahr 1993,
Regelungstechnik wurde erneuert

—> akuter Handlungsbedarf bei
Fassadenbekleidung

- mittelfristig Handlungsbedarf bei
Heizungsanlage
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Sanierung eines WEG Gebaudes zum Effizienzhaus

Gesetzliche Anforderungen:

Faserzementplatten mussen abgebrochen

werden , Einbau einer neuen
Fassadenbekleidung oder WDVS erforderlich!

- Gesetzliche (Mindest-) Anforderungen sind
einzuhalten:

- 12cm WDVS mit WLG 035
(U-Wert < 0,24W/m?3K)

- Falls neue Fenster, dann Fenster mit
Uw < 1,30W/m?K

- Falls neue Fenster, dann Liftungskonzept
nach DIN 1946-6

Tabelle 1

Hichstwerte der Wirmedurchgangskoeffizienten
bei erstrnaligesn Einbaw, Ersatz und Ernevering von Bauteilen

Wohngebiode und Zones ven
Zenen voa Nicht- Nichtwohagehbuden
ol Mafinahese <
Zedle Bauted) ek wabngebduden mit mit [nnentemperatao-
Innentemperaturen rem von
=19°C 12 bis < 19 *C
STt der
Wirmedurchgadgskoofizienten U_ "
| Aullezwlade Nummer | Satx 1 ( 0.24 WAm* K) 0,35 WK}
und 2
22 |Fenster, Fepstorstora Nummer 2 Buch- IIWIm-K) X 19WAm K)*
Mate 2 und by
b [Dackflachenfunsies Nummer 2 Buch- 19 W{m* K)?
stabeawnd b
2o |Voglssmges { Nummer Z Bych LI Wim*K)" keine Anforcerung
stabe ¢
2 |Varhasgfassaden Nammer 6 Sutz | LS Wim K)* 1.9 Wil ) *
2 |Glasdicher Nummiez 2 Buch 20 Wi K} ? 27 WEeK)*
sabe gl ¢
| Fenstemiren mit Klapp., | Nummer 2 Such LAWKy * LS Whms Ky
Falt-, Schiebe- oder He | stabe »
bemechansmss
Yo |Persser, Fenstertitren. Nummez 2 Buch. 20 WKy * TAWAP K}
Dachflichenfesster mit  |suabe 4 wad b
Sonderverglewsgen
3 |Sosderverglasungen Nummer 2 Boch- 6 Wim-K)* Leine Asfordeung
state ¢
Jo | Veehangfassaden psic Nummer 6 Satz 2 23 WierKp* 3IDWKe K) !
Sondervergissungen
42 | Dachffichen einschlieB- | Nummer 4 Sats | "J.24“W.'w'm' R) 035 Wim*K)
lich Dachgauben, Wiinde |und 2 Ruchaabe
gegen wabedeizten Dach- (%, ¢ and d
raum {eirschliefhch
Abstiteawinden), obers
te Geschossdecken
4h | Duchffiches mit Abdich- | Nummer 4 Satx 2 0,10 WXm*K) 0358 Wim™K)
teng Bucksssbe b
52 |Winde gegen BEndreich | Nussser 5 Sz | 0,30 Wim* K) ke Anfocderueg
oder sabehewte Riume | uzd 2 Buchatabe 2
(#at Ausmahme vyon wad ¢
Dochriumen) sowis
Decken nach untes gegen
Ercheach oder unbeherzie
Ryame
b | Fulbodenanfbosen Nummer S Satz 2 11,50 WAm* K) keine Anfoedereng

Bechstahe b
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Sanierung eines WEG Gebaudes zum Effizienzhaus

Hoher Instandsetzungsbedarf

Tabelle 1

Hichstwerte der Winmedurchgangskoeffizienten
bei erstrnaligesn Einbaw, Ersatz und Eseuerung von Bauteilen

Wobngebode und Zones ven
Zonen voa Nicht- Nichtwohngehbuden
Zelle Bautedl ‘“lf::: - wobngebduden mit | mit Inoentemperara-
Innentemperaturen rea voo
=19°C l 12 his <19 *C
Fassadensanierun 720.000,-€ s
WirnedurchgadskoeMfizenten U_,*
F t 620 OOO _€ | JAslleawiade Nummer | Satx 1 ( 0.24 Wim* K) 0,35 WhneK)
Austausch Fenster 000, :
22 |Fenster, Fenstorstoea Nummer 2 Buch- 13 Wit K) / 1.9 WAm*K)*
Mate 2 und by
Su mme 1 .340.000,_€ b |Dackflachenfensies Nummer 2 Buch- TN 5 1.9 Wim* K)®
stabeawnd b
20 |Vogissmges Nummer 2 Buch- LI Wim*K)" keine Anforderang
stabe ¢
24 |Varhesgfassaden Nemmer 6 Sute | LS Wim Ky * 1.9 Wit K) ¢
2 |Glasdacher Nummer 2 Buch 20 WimrK) 2 27 WEm*K)*
sabea il ¢
2 |Fenstemiren mit Klapp-, | Nummer 2 Such- 16 Wirme Ky * L9 Wit K) ¢
Falt-, Schiebe- oder He |[stabe »
bemechansmss
Yo |Femsser, Fensicrtiiren. | Nummes 2 Buch- 20 Wiy 23 Wher K)
Dachflichenfesster mit  |subeawnd b
Sonderverglesisgen
3 |Sosderverglasungen Nommer 2 Buch- 16 Whm=-K)* seine Asfordeung
stats ¢
Jo | Verhangfassaden st Nummer 6 Satz 2 23 Wi K} 30WKe? K} *
Sonderverghysungen
4z Dachffichen einschlieB- | Nummer 4 Sais | 024 Wm*K) 035 Wim K)
lich Dachgauben, Wiinde | und 2 Bachatabe
geaen unbedeizten Dach- | %, ¢ und d
raum {elrschliehich
Absciteawiaden), obers
te Geschossdecken
4h | Duchfiiiches mit Abdich- [ Nummer 4 Satx 2 020 Wi m-K) 033 Wim™K)
teng Bucksssbe b
52 |Winde gegen Endréich | Nussser 5 Saez | 0,30 Wim* K) ke Anfocdenung
oder sabeheizte Riume | ud 2 Buchatabe 2
[t Ausnahme von wad ¢
Dachriumen) sowis
Decken nach unies gegen
. . .o . Erdresch oder unbeheizie
- keine Férderung maglich Rovee (| I
b |Fulbodenanfbouen {Nummer S Sarz 2 11L.50 Wom* K) keine Anfoedereng
Bechsuahe b |
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Sanierung eines WEG Gebaudes zum Effizienzhaus

Sanierungsvarianten

Unterschiedliche Sanierungsvarianten werden
im Vorfeld der WEG-Versammlung mit den
Beiraten diskutiert. Dabei scheiden bereits

einige Optionen aus.

Kurzfassung der untersuchten 3 Sanierungsvarianten

mit folgender Konzeption

Die ausfohrliche Beschreibung der gewahlizn Varanten, die detaillieren Malnshmemvorschlage

aowie die gepliederts Kosenautsielung finden Sie im Abschnitt =4 Malnahmenpasstes

Variame 1: Ddammung (FES)

Fessade Aulerwand Regelfall dammen
Fessade Aulerwand Lopgien dammen
Fessade Hellerwand zur Aubentrepps dammen
Fenster Wohrraumiznster neu

Fenster Kellerensier neu
HydA+Themuostatesntie nsu

Varianta 2: Dammung+Heizung (Gas)

wie Variante 1, zusatzlich
Heustar Eingangstir neu
Decke Keler Kelierdecke dammen
Feszade Kelermande zu unbeheizt dammen
Diech Oberste Geschossdecke dammen
Loftungsanlage Sanitaraume neu
Heizungssmeusmnung (Gas-Bw) neu

Variame 3: DAmmung+KWEK

wie Variante 1, zusatzlich
Heustar Eingangstar neu
Decke Keler Kellerdecks dammen
Fessade Kelermande zu unbeheizt dammen
Diech Oberste Geschossdecke dammen
Loftungsaniage Sanitaraume neu
KW (Contracting) neu

90%

Endenergieeinsparung

60%

Endenergieainsparung

84%
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Sanierung eines WEG Gebaudes zum Effizienzhaus

Sanierungsvarianten

Variante 1 - Minimalvorschlag: Mehrkosten ca. 120.000,-€
- 16cm WDVS im Regelfall / 10cm bei Balkonen Férderungen ca. 200.000,-€
- neue Kunststoff-Fenster mit Uw= max. 0,95W/m?K Energieeinsparung 17.000,-€/a
- Thermostatventile neu
- Hydraulischer Abgleich der Heizungsanlage - FES
Unterstitzung von WEGS bei der Sanierung ihrer Gebaude | Partnerforum Bauzentrum 14. Mérz 2019 < BAY—ERN 2 i
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Sanierung eines WEG Gebaudes zum Effizienzhaus

Sanierungsvarianten

Variante 1 - Minimalvorschlag:

- 16cm WDVS im Regelfall / 10cm bei Balkonen

- neue Kunststoff-Fenster mit Uw= max. 0,95W/m?K
- Thermostatventile neu

- Hydraulischer Abgleich der Heizungsanlage

Variante 2 — Optimalldsung wie V1 +

- 24cm Dammung oberste Geschossdecke zum Kaltdach
- Dammung Kellerdecke zu unbeheizten Kellerraumen

- zeit-/ feuchtegesteuerte Lufter in den Badern

- neue Gas-Brennwert-Kessel + WW-Speicher

Mehrkosten ca. 120.000,-€
Férderungen ca. 200.000,-€
Energieeinsparung 17.000,-€/a

- FES

Mehrkosten ca. 300.000,-€
Férderungen ca. 450.000,-€
Energieeinsparung 20.500,-€/a

- FES + KFW 115 + smartcity

Unterstitzung von WEGs bei der Sanierung ihrer Gebdude | Partnerforum Bauzentrum 14. Marz 2019
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Sanierung eines WEG Gebaudes zum Effizienzhaus

Sanierungsvarianten

Variante 1 - Minimalvorschlag: Mehrkosten ca. 120.000,-€

- 16cm WDVS im Regelfall / 10cm bei Balkonen Férderungen ca. 200.000,-€

- neue Kunststoff-Fenster mit Uw= max. 0,95W/m?K Energieeinsparung 17.000,-€/a
- Thermostatventile neu

- Hydraulischer Abgleich der Heizungsanlage - FES

Variante 2 — Optimallésung wie V1 + Mehrkosten ca. 300.000,-€

- Dammung oberste Geschossdecke zum Kaltdach Forderungen ca. 450.000,-€

- Dammung Kellerdecke zu unbeheizten Kellerraumen  Energieeinsparung 20.500,-€/a
- zeit-/ feuchtegesteuerte Lufter in den Badern

- neue Gas-Brennwert-Kessel + WW-Speicher = FES + KFW 115 + smartcity
Variante 3 — Energieeffiziente Variante wie V2 + Mehrkosten ca. 280.000,-€
- KWK-Anlage (als Contracting) Forderungen ca. 490.000,-€

Energieeinsparung 777 €/a

= FES + KFW 100 + smartcity

/\ BAYERN D e |
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Sanierung eines WEG Gebaudes zum Effizienzhaus

Sanierungsvarianten

Beschluss zur Umsetzung der ,Variante 2"
Sanierung zum Kfw-Effizienzhaus 115
und Férdermittel Gber FES

Gesamtbewertung

Priméarenergiebedarf

Ist-Zustand: 158 KWh/m®a

Saniert: 64 KWhim*a
EnEY -15% Meu Altbau
KAW-EH 40 | 55
] e | 158
KWhim? KWhim?
20BENEV 2016
b A
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Sanierung eines WEG Gebaudes zum Effizienzhaus

Uberblick iiber Fordermittel

Kfw-Programm 151 -
.Energieeffizient sanieren” (Kreditvariante)

- Forderung max. 100.000,-€ / WE Bank aus Verantwortung
- Zinssatz ab 0,75%

- Teilschulderlass in % der Darlehenssumme

12,5% bei Kfw-EH 115
15,0% bei Kfw-EH 100
17,5% bei Kfw-EH 85
22,5% bei Kfw-EH 70
27,5% bei Kfw-EH 55

Wichtig:

- hydraulischer Abgleich erforderlich!
- energetische Baubegleitung sinnvoll!
Infos:

- www.kfw.de

aaaaaaaaaaaaaa
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Sanierung eines WEG Gebaudes zum Effizienzhaus

Uberblick iiber Fordermittel

MUnchner Forderprogramm Energieeinsparung
(FES):

- Dammung Dach, Umax = 0,20W/m?K

- Dammung AuBenwand, Umax = 0,20W/m?K

- unterer Gebaudeabschluss Umax = 0,25W/m?K
- Fensteraustausch Umax= 1,30 / 0,95W/m?K

- MaBnahmen an der Anlagentechnik

Wichtig:

- hydraulischer Abgleich erforderlich!

- Forderbetrag richtet sich nach Wohnflache!
- qualitatssichernde Baubegleitung sinnvoll!

Infos:

- Bauzentrum Miinchen

- www.muenchen.de/fes

- Achtung: neue Forderrichtlinien ab 01.04.2019!
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Sanierung eines WEG Gebaudes zum Effizienzhaus

Chancen und Hindernisse

Ende 2017 Auftrag MGS zur Erstellung GMC
Januar 2018 Erlauterung des GMC mit Beiraten
Marz 2018 WEG-Versammlung mit Infos
Marz 2018 Beauftragung Architekturbiro
mit Voruntersuchungen
(Leistungsphasen 1-2)
Sept. 2018 Angebotseinholung +
weitere Abstimmungstermine mit
Hausverwaltung und Beiraten
Januar 2019 WEG-Versammlung mit Beschluss
der Umsetzung einer Variante
Februar 2019 Finanzierung,
Beantragung Fordermittel
Marz 2019  Baubeginn
Okt. 2019  geplante Fertigstellung

aaaaaaaaaaaaaa
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Sanierung eines WEG Gebaudes zum Effizienzhaus

Chancen und Hindernisse

- Umfangreiche Vorleistungen bis zur Entscheidungsfindung

- Komplexe Fragestellungen (Energieeinsparung, Finanzierung, rechtliche Aspekte)
- Unterschiedliche Interessen (Selbstnutzender Eigentimer — Vermieter)

- Rechtliche Rahmenbedingungen + steuerliche Aspekte

- Vorurteile
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Sanierung eines WEG Gebaudes zum Effizienzhaus

Chancen und Hindernisse

- Umfangreiche Vorleistungen bis zur Entscheidungsfindung

- Komplexe Fragestellungen (Energieeinsparung, Finanzierung, rechtliche Aspekte)
- Unterschiedliche Interessen (Selbstnutzender Eigentimer — Vermieter)

- Rechtliche Rahmenbedingungen + steuerliche Aspekte

- Vorurteile

Wenn alle an einem Strang ziehen, dann gewinnt jeder.

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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