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Das Energieteam der MGS
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Zielsetzung 1: Energieeffizienz und Klimaschutz...

e Erhdhung
Fernwarmeanschlussrate
+3% p.a — ohne
Anschlusszwang!

e Steigerung der Sanierungsrate:
Gebaude + 2%l/a
Heizung + 3%/a

e Sanierungsstandard mind.
KfW-Effizienzhaus 100

...aber nur mit...
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Zielsetzung 2: ...Energiegerechte Stadtteilentwicklung

Sozialgerechte Umsetzung der
Sanierung:

Stabilisierung der Warmmiete
Vermeidung von Energiearmut

...ohne Unterstltzung und
Hand drauf! . Forderung kaum moglich...

Deine Energe fir Neuaubng

...... lhr Vortell als
Eigentimer




Strategie des Sanierungsmanagements Energie:

1. Intensiv beraten

2. Forderprogramm und
3. Beratungswerkzeuge entwickeln

Das Ziel: Fehlinvestitionen verhindern,
Synergieeffekte nutzbar machen

- nachhaltig = wirtschaftlich planen

(ein) Ergebnis: - Der Gebaudemodernisierungs- u.
Energie- Check (GMC)
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Gebaudemodernisierungs- und Energie-Check (GMC)

Regierung von Oberbayern: Forderung im Rahmen v. Landeshauptstadt Minchen: Integriertes
,,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® u. ,,SOZiale Stadt” Handlungsprogramm Kllmaschutz |n Munchen

MGS

MGS

MGS

GEBAUDEMODERNISIERUNGS-
UND ENERGIE-CHECK
SANIERUNGSGEBIET NEUAUBING WESTKREUZ

Konzepterstellungund  Weiterentwicklung GMC zum Flachendeckende, standardisierte Checkdurchfiihrung
Anwendung in Giesing standardisierten Beratungskonzept im Sanierungsgebiet Neuaubing Westkreuz
mit Bauzentrum Mchn. fur Gebaude ab 3 Wohneinheiten  Stand Dez. 2018: 90 GMCs fiir ca.200.000m2 Wohnfl.

Entwicklung und Durchflihrung: Sanierungstragerin Minchner Gesellschaft fir Stadterneuerung mbH und Fachberater
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Rahmenbedingen fur die GMC-Anwendung
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Eignung des Objektes:

Die Anwendung ist auf Objekte mit mindestens 3 Wohneinheiten
begrenzt

/
Alle Eigentumsformen sind mogl;ch Einzeleigentimer,
Baugesellschaften Genossenschaften und
Wohnungselgentumergeme1nschaften (WEG"'s)

Das Objekt sollte zumlnde$t mittelfristig einen konkreten
Instandsetzungs- oder Mpdern|5|erungsbedarf haben

Kostenfrei, da Gber JHKM Mittel der Landeshauptstadt Minchen
finanziert (

!

bei Bedarf GMCS’Z‘&nwendung Im Kontext des FOorderprogramm
,aktiv gestalten ‘auch in anderen Sanierungsgebieten!




MGS Miinchner Gesellschaft

fiir Stadterneuerung mbH

Wo wird der GMC angewandt

Geltungsbereich

Im Sanierungsgebiet Neuaubing und Westkreuz ist
der Gebaudemodernisierungs- und Energie- Check als
unverbindliche und ingige Beratung kc frei.

Gefordert im Rahmen des Integrierten Handiungsprogramms
Klimaschutz in Miinchen (IHKM)

Das Sanierungsmanagement Energie berat Sie gerne
zum Gebaudemodernisierungs- und Energie-Check sowie
zu Fragen der energieeffizienten Gebaude- und Anlagen-
modernisierung

Aktueller GMC-Anwendungsbereich

e Aktuell im Sanierungsgebiet Neuaupi'hg-Westkreuz

e Anwendung in Objekten mit mindestens 3 Wohneinheiten

e FUr Hauseigentiimer und Wohp'tj'hgseigentumergemeinschaften
e Kosten Gbernimmt LHM—PIayn’I'

e Bei Bedarf GMC auch im Kontext des Forderprogramm ,aktiv
gestalten!

GMC Anwendung in _neljen Untersuchungsgebieten geplant

e Ab 2019 in Moosaqh"und Neuperlach

e nach gesondertem Auftrag im gesamten Stadtgebiet




Was bietet der Gebaudemodernisierungs- und

Energie-Check einer WEG?

Bestandsaufnahme

*bauliche und haustechnische Gebaudequalitat

senergetische Gebaudequalitat

MalRnahmenempfehlungen

Instandhaltungsmal3nahmen

«drei energetische Sanierungsvarianten

Kosten und Finanzierung (Vergleich der 3 Sanierungsvarianten)

*Kostenschatzung und Wirtschatftlichkeit
*Information zu kombinierbaren Forderprogrammen
Instandhaltungsmafinahmen

Erganzendes Beratungsangebot

*MalRnahmen altersgerechter Ausstattung und Barrierefreiheit

MGS Miinchner Gesellschaf
I

fiir Stadterneuerung m
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GMC — Mal3snahmenempfehlung
mit drel Sanierungsvarianten

e \Variante 1 nach Eigentimerwunsch e
beinhaltet die vom Bauherren ursprtinglich beabsichtigten
bzw. favorisierten Mal3nahmen

e Variante 2 KfW-Effizienzhaus 100
schlagt Modernisierungsmafinahmen fir die Erreichung
des KfW-Effizienzhaus 100 Standards vor

e Variante 3 Optimierungs- bzw. Alternativ-Variante
bildet MalZnahmen zum aktuellen Instandsetzungsbedarf
und zur Erreichung eines moglichst guten, wirtschaftlich zu
erreichenden energetischen Standards ab
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Gebaudemodernisierungs- und Energie-Check
- Bestandsaufnahme und -bewertung
(Gebaudehdulle und Anlagentechnik)

2.1 Bestandsbeschreibung der Gebiudehiillflache

Aublbenmauverwerk und Fassade

Fassade Aullenwand Nord / Sid letzte Sanderung: kelns
Aulenwandkonstruktion Massivbauweise | mehrschalig
Aulenwandmaterial Stahlbeton-massiv
Okerfidche aullen Aulenputz mit Anstrich

Diicke 27 cm

Warmeleitgruppe
warmelbertragende Flache 444 20 m*
L-Wert 0,72 Wim?K)
Fassade Aulenwand Ost§ Treppenhaus leizte Sanderung: kslna
Aulenwandkonstruktion Massi'ubauweis'F I mehrschalig
Aulenwandmaterial Stahlbeton-massiv
Oherfidche aulen Aulenputz mit Anstrich

Diicke 27 cm

Warmeleitgruppe
warmelbertragende Flache 2151.88 m*
U-Wert 0.72 Wim3K)
Fassade AuBenwand West ! Balkonbereich WDVS laizts Sanlerung: WOVE 2013

Aulenwandkonstruktion Massivbauweise / mehrschalig
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Gebaudemodernisierungs- und Energie-Check
- Ubersicht

¢ gz MGS.

GEBAUDEMODERNISIERUNGS-
UND ENERGIE-CHECK

Besichtigungstermin 26.01.2018
Baujshr 1068
Gebaudetyp grofes Mehrfamilienhat Energetische KenngrdBen im Vergleich
Bauart Massivbawweise, Flach: Energetiache Kenngrigen Elnhisit Iat-Zustand max. zul. EH115 EH 100 FES EH 100 FEB
Anzahl Wohneinheiten 108 we Wert nach
ENEV 2014
Belegung 180 Personen - -
Verbrauch Endenargie Pp— Bt (WimeK] 0,789 0,700 0.551 0,521 0.521
BIGF nach DIN 277 8.172 m* Jahresprimarenergiebedarf Qs [RWhma] 12 73 10 o g
Beheizie Wohnfische 6.362 m* Endenergiebedarf Qe [KWhma] o5 76 74 75
Beheiztes Gebaudevolumen Ve 21.987 m® CO,Emission
Gtaua"udenmzﬁache AN 7.038 m* COpEi rung
Hulfische A 7.zea ms Fardermoglichkeiten im Vergleich
AMeVerhalnis 0,33 m3im?
= T — o Kosten im Vergleich FOOsrprogramms EH115 EH 100 FES EH 100 FEB
Koetsn KRN - Zuschuss € 11577 £ 174210 € 167.070
Gesamiinvestiionskosie BAFA - Firdenung £€ 10500 £ 10600 £ -
Gesamtinvestitionskoste FES - max. Forderbetrag € 152248 € 152248 £ -
Kosten fir energiesparer FEB - max. Forderbetrag € - £ - £ 104.000
Smart City - mae. Farderbetrag € 180000 £ 160000 € 178.000
€ 454323 € 436956 € 450.070

miagliche Zuschiisse gesamt

19,03 2018 | Anwesan Radolfzellersir. 40-48 2




Entstehen Kosten fur Sie? Nein!
Daher kein WEG-Beschluss notig!

GMC -Finanzierung durch LH Minchen /

Integriertes Handlungsprogramm
Klimaschutz in Munchen (IHKM)

Prozess-Ablauf ?

1.
2.
3.

©O© 00 ~No o1bs

Beratungsgesprach

Termine Vor-Ort und Berechnungen
Informationsgespréach

und Ergebnisvorstellung

. Vorgesprache mit HV und Beiraten
. Infoveranstaltung fir Eigentiimer

. Klarung juristischer Fragen

. Férderungen und Genehmigungen
. Vortrag in Eigentimerversammlung
. Baubegleitung im Forderprogramm

10. Nachbetreuung

WAS wird bendtigt?
- lhr Wissen und lhre Zeit
- Unterlagen nach Checkliste

WAS erhalten Sie?
1. Personliche Beratung: Mal3nahmen, Kosten, Bauprozess

2. Umfassende Dokumentation als Planungsgrundlage fur Modernisierungsprojekt

GMC Zusammenfassung und Ablauf

N

GEBAUDEMODERNISIERUNGS-
UND ENERGIE-CHECK

Besichiigungstermin 26012018

Baujshr 265

Gebiudetyp grofies Mehrfamiienhaus

Bauart Massivbauweise, Flachdach
ahl Wehnenheiten 08 WE

el 180 Parsanen
Verbrauch Endenergie 4.5 wnra

Kosten EHIS
Gesamiinvesionskosten y €1.020615

e
€ 131577
€ 10500
€ 152246
B .
Brderbetrag € 160.000
sse gesamt € son

19.03 2018 | Anwesen Radolizellerstr. 40-48

3. Energieausweis (auf Wunsch und gegen Unkostenpauschale)

160 €
fre Malinahmen brutto pro m* Wohnfiache 140€

MGS Miinchner Gesellschaft
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Rolle der MGS
Akquisition, Beratung und
Koordination der Durchfiihrung

WER ist angesprochen?
Eigentimerinnen von:
Wohnimmobilien u. Wohnungen in WEGs

WAS wird gemacht?

Analyse

energetischer Ist-Zustand
Instandhaltungsbedarf

bauliche und technische Mal3nhahmen

Sanierungskonzept

- 3 Varianten

- Kostenschéatzung

- Fordermdglichkeiten




Sanierungsmanagement Energie in
Neuaubing-Westkreuz NW

« Uber 465 Energieberatungen in NW
in den Stadtteilldden und am Objekt/WEG
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* 90 GMC Gebaudemodernisierungs-und Energie-Check fur
rund 200.000 m2 BGF und 2.065 Wohneinheiten

* Rund 25 % der Wohngebaudeflache in NW mit GMC
energetisch untersucht
*  Rund 60.000 m2wurden zwischen 2014 und 2018

energetisch modernisiert

 Aktuell eine WEG mit 108 WE und 8.000 m2in der
Umsetzung zur energetischen Modernisierung auf Kfw 100

« Jahrliche Sanierungsratevon rund 1 % auf 1,8 % gesteigert
(im Zeitraum 2014 bis 2018, 7,5 % energetisch saniert)

 Photovoltaikanlagen auch in WEG realisiert




Noch Fragen?

oder

. Raltenhauser-barth@umas-muenchen.de

029/55114-816

Wohnungsunternehmen, Sanierungstrager,
N

Treuhé@nder der Landeshauptstadt Miinchen



mailto:m.kaltenhauser-barth@mgs-muenchen.de

