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Akteure, Beteiligte bei der Zertifizierung
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Systeme, Anwendungsbereiche

Ökolo-
gische 
Qualität

Ökono-
mische 
Qualität

Soziokulturelle 
& funktionale 

Qualität

Technische 
Qualität

Prozess-
qualität

Stand-
ort-

qualität

LEED X X X X X

DGNB X X X X X (X)

BNB X X X X X (X)
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Erwartungen
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Erwartungen

Aussagen eines Investors (institutionalisiert)

… Thema Mehrkosten kann man nicht pauschal sagen…

… Ein Mieter zahlt nicht mehr Miete für ein green-building-Objekt, aber wenn 
er die Wahl hat, wird er sich für das zertifizierte Gebäude 

entscheiden…

… Vorteil in der Vermietung und im Marketing…

… verbesserte Konditionen bei der Finanzierung von zertifizierten 
Gebäuden…

… dass, bei Neubauten unbedingt eine Zertifizierung durchgeführt werden sollte, um 

nachhaltig wettbewerbsfähig zu bleiben…
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Chancen

Welche Chancen bietet die Gebäude-Nachhaltigkeitszertifizierung?

Durchführung der Nachhaltigkeitszertifizierung

birgt die Chance auf

�Optimiertes Ergebnis=Bauwerk im Gebäude-Lebenszyklus

�Qualitätssteigerung des Objektes, der Prozesse und des Betriebs

durch

Gleichzeitige, vernetzte Betrachtung verschiedener Aspekte der 
Gebäudeplanung, Ausführung, des Gebäudebetriebs
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Chancen - Optimierung



© Turner & Townsend plc May 19, 2011 making the difference

Chancen - Optimierung
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Chancen - Qualitätssteigerung
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Nutzen durch rechtzeitige Berücksichtigung von Zertifizierungskriterien

� Hebung des Informationsgehaltes der Planung

� gesteigerte, frühe Projektinformationen          Planungssicherheit; 
maximale Einflussmöglichkeiten auf Qualitäts- und Kostenentwicklung

� frühzeitige Berücksichtigung unterschiedlicher Kriterien 
(z.B. Lebenszykluskosten)         Steigerung von Optimierungspotenzialen

� Bewusstmachen von Entscheidungen

� Qualitätssicherung während der Konzeptionierung, Planung, Ausführung, 
Betrieb

Nutzen
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Nutzen

Beispiel Lebenszykluskosten Gründerzeithotel

(Legende: Kostenangaben über 30 Jahre Nutzungsdauer; in € netto)

Variante 1

Variante 2

11.626.748

11.656.180

Erstellungs-
kosten

(€ - netto)

53.011.670

37.645.866

Folgekosten

(€ - netto)

64.638.418

49.302.046

Variante 3 12.231.949 37.573.789 49.805.738

Lebenszyklus-
kosten

(€ - netto)

NGF: ca. 13.500 m2,
Textiler Belag: ca. 11.600 m2,
Unterhaltsreinigung- täglich,

NGF: ca. 13.500 m2,
Austausch Textiler Belag in Linoleum,
Unterhaltsreinigung- täglich,

NGF: ca. 13.500 m2,
Austausch Textiler Belag in Parkett,
Unterhaltsreinigung- täglich,
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Resümee / Aktuelles Stimmungsbild

Nachhaltigkeitszertifizierung in der Immobilienwirtschaft

� trifft auf überwiegend positive Erwartungen bei den unterschiedlichen 
Akteuren

� bietet vielfache Chancen bei Optimierung und Qualitätssteigerung

� stellt eine Methode der Qualitätssicherung dar (Dokumentation und 
Nachweis der Eigenschaften eines Objektes aus Sicht der Nachhaltigkeit)   

� liefert vielfachen Nutzen vor allem bei frühzeitiger und umfassender 
Anwendung

� wird übereinstimmend als zukunftsweisend, nutzbringend und unverzichtbar 
eingeschätzt
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Vielen Dank für ihre Aufmerksamkeit!

Turner & Townsend GmbH 

Ulrich Fritsch, Dipl.-Ing. Architekt 
Senior Cost Manager

St.-Martin-Straße 76
81541 München
Deutschland
t: +49 89 636 84132
f: +49 89 636 81973
e: ulrich.fritsch@turntown.com
w:turnerandtownsend.com


