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« Das Team
« 12 Mitarbeiter Architekten und Ingenieure




Grassinger
Emrich human

Balkonsanierung im Vergleich: Demontage und Neubau / Betonsanierung architecture
Projektschwerpunkte * Wohnungsbau
* Hotelbau

Biro- und Verwaltungsgebéaude

Bestandsanierungen

Fachkompetenzen Energieberater fir Wohn- und Blirobauten

Stadtplaner

Nachweisberechtigter flir vorbeugenden
Brandschutz

DGNB - Auditor
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Referenzprojekt Trausnitzstralle

Bauzeit Juni 09 — April 2010
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Wohnanlage TrausnitzstraRe _ Sanierung, Dachausbau, Aufziige ENEV 2007 Neubaustandard

Urspringlicher Zustand
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Wohnanlage TrausnitzstraRe _ Sanierung, Dachausbau, Aufziige ENEV 2007 Neubaustandard

Abbruch
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Wohnanlage TrausnitzstraRe _ Sanierung, Dachausbau, Aufziige ENEV 2007 Neubaustandard

Abbruch
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Wohnanlage TrausnitzstraRe _ Sanierung, Dachausbau, Aufziige ENEV 2007 Neubaustandard

Konsolen Stahlbalkone
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Wohnanlage TrausnitzstraRe _ Sanierung, Dachausbau, Aufziige ENEV 2007 Neubaustandard

WDVS - Balkonmontage
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Wohnanlage TrausnitzstraRe _ Sanierung, Dachausbau, Aufziige ENEV 2007 Neubaustandard

Endzustand
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Projekt Trausnitzstr. 30-36, Miinchen
LV .05 Balkone V5_01.09.2008

Menge ME Einheitspreis Gesamtpreis
POS in EUR in EUR

.01 Abbruch der bestehenden Balkone
incl. Vorarbeiten, Abbrechen, Schuttbeseitigung (Schuttrutsche, Kontainer, ...

)
Haus 2+3 (durchlaufende Balkone) 20,00 Stck. 2.000,00 € [ 40.000,00
- 45.00000

Haus 1+4 (Einzelbalkone) 30,00 Stek, 1.500,00 €
.02 Fundamente, Statische Bemessung, Erdarbeiten, Einmessen
Haus 1-4 50,00 Stck. 560,00 € 28.000,00

03 Neubau Balkone in Stahl / Polymerbeton incl. Stabgelander

Haus 2+3 (gr.Balkone) incl Vordach 20,00 Stck. 10.700,00 € 214.000,00
Haus 1+4 (kl.Balkone) incl. Vordach 30,00 Stck. 5.100,00 € 153.000,00
Summe LV 05 Balkone netto 480.000,00

bei ca. 425m® Bal
Korr. 01.09.08 nach Info des Bauherrn zu Sanierungspreisen friherer Projekte zuzlgl. 15%
Blau markiert sind Anderungen vom 01.09.08

Grin LV 04 Baumeister

LV Balkone Fundamente doppeilt 395.000,00

Kostenschatzung : 1.130€/m?2

Kostenfeststellung: 909,3€/m2 netto
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Referenzprojekt Grinwalder / S&benerstralle

Bauzeit Juli 09 — Februar 2010
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Wohnanlage Griinwalderstral3e _ Sanierung Dach und Balkone

Urspringlicher Zustand
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Wohnanlage Grunwalderstral3e  Isothermenverlauf Betonplatte Balkon bei WDVS
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6°C Isotherme
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Wohnanlage Griunwalderstralde  Statische Untersuchung - Gelandermontage an best. Betonplatte

1. Gelanderpfosten an der Unterseite der Balkonplatte

_FH =05 kN/m

L ]
—s0 ——{20 |20

]
FBE = 1,35 KMim
L}
. N
§ Wind - EWs / FWd ° °

470
[™)

FG=025KNm

H=so

schnitt Ansicht von unten



Grassinger
Emrich human
Balkonsanierung im Vergleich: Demontage und Neubau / Betonsanierung architecture

Wohnanlage Griinwalderstral3e _ Sanierung Dach und Balkone
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Wohnanlage Griinwalderstral3e _ Sanierung Dach und Balkone

Betonsanierung
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Wohnanlage Griinwalderstral3e _ Sanierung Dach und Balkone

Sanierter Zustand
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Projekt Sabenerstr.

LV "01-05 Ausfiihrung Tellsanierung 23.03.2009

LV "01-05 TEiISHniErung Knst&nverfulg_l_._l_l__‘l_g 08.12.2008 29.07.2009 11.08.2010

Schatzung netto Vergabewerte Machtrag 1 Machtrag 2 akt.
LY in EUR netto Abrechnung
01 Dachdeckerarbeiten 162.604,00 € 104,156,896 € € £ 104.155,96 Vergabewert
Cach, Bodendammung linel, Machiass +Skonto
02 Balkonsanierung 81.829,38 € B1.820.38 € € € 61.812,B0 SR
Balkonsaniersng, kellerdeckenddmm noch Schitzwer

02 Kellerdeckendammung 5.0, £ |so £ £ € 23,962 50 Vergabewert
noch Schitoaed

03 Schlosser 17.550,00 € 23.000,00 € £ € T8.436.00 SR
ko Schitmwen wy. Blumenkisten

04 Freiflachen 35.000,00 € 35.000,00 € € € 35.000,00 Schitzwert
noch Schitowert

] Geriist 28.400,00 € 10.669,68 € £ € 10.669,68 Vergabawert <—
inci. Skonto

05 Haustechnik, Hezungsanlage 77 0,00 €

Summe LV 01 - 05 gesamt KG 300/400 netto 325.383,38 € 254 656,01 314.044,94
zuzigl, 10% sicherheit
133,30 €'mwdl 11.338,44 Delta zu Scha

| 280.121,61

Kostenschatzung :

600 €/m?2

Kostenfeststellung: Abbruch+Sanierung +Schlosser+Gerust = 146.000€ entspricht 890 €/m? netto
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Grunde fur Kostensteigerung Balkonsanierung Griunwalderstralie
- Bestandgelander teilweise asbesthaltig

- Kompletterneuerung aller Geldnder anstatt Sanierung

- VSG Glasfillungen statt Stabgelander

- integrierte Blumenkasten

- Hoher statischer Aufwand ftr Gelanderbefestigung

- Schadstellen Beton vorher nicht erkennbar und kalkulierbar
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Vergleichende Bewertung

Sanierung von bestehenden Balkonen / Abbruch und Neubau
- Neubau ist kostensicherer

- Neubau vermeidet Kaltebriicken

- Neubau kann WDVS System berticksichtigen (Balkontiefe)

- Neubau halt aktuelle DIN Vorschriften ein

- Kostenvergleich fallt in unseren Projekten nahezu gleich aus

- Beeintrachtigung der Mieter in beiden Fallen grol3!

- Baustelleneinrichtung (Platzbedarf Hebeblhnen) bei Neubau
jedoch wesentlich grof3er
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Vorher — Nachher _ Grinwalderstral3e
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Vorher — Nachher _ Grinwalderstral3e
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Vorher — Nachher _ Trausnitzstral3e
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Wir bedanken uns fur ihre Aufmerksamkeit



Buro _ Referenzprc

Kurzbewertung

arsted curcn

Angetics Kroh

Archetein und Enerpeberatenn
Sconst. 309

22540 Faxr Grons dorm

arstedt fur,

Bawgenossenschafl Minchenes Gemer.

CHOnwaloeesy. 2529
B18&7 Nonchen

srataltany 03112008

fr das Gebaude
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Wiirmeveriuste

Wirmeveriuste der eirzeinen

Cebaudeteds Nir con acuoien
Zustana und nach Umsegung
@90 Sanieoungs-E mplahiungen

Veruste wesden reduaen um

Aullerwande Fenster Keler Heizung

Energiebedarf

Bewertung 603 Gedaudes
anhand ces jahichen
Primiensrgebedufs

Nach Sanierung

225940 K\Wh
74 Kthim?®

I=t- Zustand

687.190 k\Wh
226 kbiny®

Einsparung
67 %

Sacverungs Emefohiungen ur
Seacung des Enerpebadarts,

Dach:

Heizung

Warmwasser

0scm MIWo 035 auf GaubenauBansele zusatzl B em zwischen Hotzstander
Autsparrendammung von oden (mi Nevendeckung), 12cm
Dammung von aben PS mit 10 cm WLG 040 / OSB - Plattenbelag

Warmedamawerbundsystern, 12cm
Yarmedamawerbundsystem, 12cm. 032
Warmedamawerbundsystem, 12cm 032

Kelerdecke, Warmedammung von unten, Scm

Bereich 1

Zertraheszung md Nah- oder Fernwarme (Keaft-Warme-Kopplung fossil)
Berech 2

Zersraheizung mA Brennwert-Kessel (Erdgas E)

Bereich 1

Zerarale Warmwasserbereitung uber Hezungsaniage

Bareich 2

Zentrale Warmwasserbereitung iber Brennwen-Kessel (Eragas £)
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Grindung des Architekturbtiro Lothar Grassinger 1990
Seit 2008 Grassinger Emrich Architekten GmbH
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Projekt

Trausnitzstr. 30-36, Miinchen
‘01-08 Gesamtsanierung mit DG-Ausbau

Stand 24.07.09

zugeordnet nach

Kostenschitzung netto
Menge ME Vs Vergabewert  Skonto Bemerkung
LV Zuordnung nach Ausschreibung incl. DG-Ausbau in EUR
00 Erschlielung {nicht in Summe enthalten) 36.000,00 15.000,00 Schatzwert
o) Aufziige Anbau -Burger 436.000,00 € 383.000,00 -3% ca. 16000 fir Mehrgeschald
01a Verglasung Tr. Hs. - Korsche 21.200,00 65.819,54 -2% mahrkosten wa. durchgehender Fassade statt Ei
0z WDV incl. Fensterbanke - 23544550 € 20%,000,00 0% RL doppelt ca, 10,000€ hat hier Haslreiter in der Pauschalier
03 Dachdecker-Spangler ohne Fenstarbénke 336.321,00 € 291.377.01 -3%
04 Baumeister - Rohbau 329.385,00 € 175.032,72 -2%
05 Sanierung Balkone 415.000,00 € 263.136,00 -2%
05a Schiebeldden Balkone 0,00 72.854 00 =2%
& Fenster + Rolladen 66.860,00 € 67.671,00 0%
06a Fenster DG 24.480,00 30.000,00 0% Schatzwert
o7 Elektro 60.000,00 33.029,00 -3% 0.0G
o8 HLS O7.964,00 198.700,00 0% bereinigt haizung new: -68100
09 Gerist 37.030,00 31.855,20 -3%
10 Maler 21.600.00 30.000,00 Schatzwert
I Fliesenleger, Bodenlerger 24.600.00 40.000,00 Schatzwert mehrkosten wg. Parkett
12 Trockenbau 102. 700,00 147.591,20 -3% ca. 3-5% Massensicherheit
13 Freiflachen 6.000,00 25.000,00 Schatzwert  Terrassen EG kamen erst nach Schalzung
Summe LV 01 - 06 gesamt KG 300/400 ohne  netto 2.214.585,50 € 2.064.065,67

Erschliefung
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Projekt: Trausnitzstrasse 30 - 36, B1671 Minchen

Bauherr; Bauversin Minchen-Haidhausen

Kostenschatzung Auftragssumme Zusatzlich (oo Gesamtaufirag Mﬁgic:l?a Knsmnslniga.h Abgarechnet Stand
Gewerk Auftragnehmer netio brutia netio brutte| Machirige = Regiestunden [brutia] Skanti runds-Petantial [brutto]
Erschliessung inickt in Summe emh.) SWM 0.4, 36.000,00 € 42.820,00 € 15.000,00 € 17.850,00 € 17.850,00 £ 0%
Baumeisterarbeiten Probat 32938500 € 391.968,15 € 17503272 € 20828804 € 33EMIGE 143307 € 256.26827 € -51263TE 6.900,00 € 26007479 € 101%
Gerlisthauarbeiten Raetz 37.030,00 € 44.065,70 € J.855.20 € 3790769 € 572908 € 904,40 € MSNATE|  -133E2ME 3.000,00 € 5003005 € 112%
Aufzrugsanlagen Burger 436.000,00 £ 518.840,00 £ 3E3.000,00 € 455.770,00 € 465.77000 €| 1367310 € 6.000,00 € 41019300 € 90%
Fensterautausch- und Rolladen Landmann £5.860,00 € 7956340 €
86.576,35 € 103.025.86 € 578340 € 9,596,156 € 118.405,42 € 0,00 € 430800 € 12214310 € 103%
Fenster Dachterrassen Landmann 24.450,00 € 23.131,20€
Treppenhausfassaden Korsche 21.200,00 € 25.278,00 € 6R.B17.87 € MBIIGE TBAZITGE| -1 SEEATE 1.000,00 € 0ooE o
Balkenbauarbeiten AGS+ABB 415.000,00 € 433.850,00 £ 263.136,00 € NINBIE|  BHBLZTHE 398.974.63 € 0,00 £ 2.500,00 € 9915500 € 5%
WOV3-Arbeiten Haslreiter 23544550 € 280.180,15 € 209.000,00 € 208 T000E|  5319108¢€ 301.5901,08 € 0,00 £ 1.200,00 € 20798363€ 6%
Dachstuhl und Dachdecker Ecker 3IBI2N00E 400.221,99 € ITME JMETIBBIE) 4215384 E 6,988,049 £ 395.890,57 £ 0,00 E 3.200,00 € 299.321,53€ TE%
Elekiroarbeiten Bawiedemann G0.000,00 £ 71.400,00 £ J5025E8 € 38.305,57 £ 238440 € 4168997 € -1.25070€ 0,00 £ 1720254 N%
Heizung-Liftung-Sanitdr {HLS) Brochier 47.964.00 € MESTTAG E 198.700,00 € 236.453,00 € 236.453,00 € 0.00 € 0,00 € 0O0E 0%
Treckenbauarbeiten TEMiinchen 102.700,00 € 12221300 € 1478120 € 175633 53 £ 17563353 € 526001 € 0,00 € 0oneE 0%
Fliesen- / Parkettarbeitan . vargeben 24 600,00 £ 29.274.00 £ 40.000,00 € 47.600,00 € 47.600,00 € 0%
Malararbeiten . vergeben 21.600,00 £ 25.704,00 £ 30.000,00 £ 35.700,00 € 35.700,00 € 0
Auszenanlagen Innatree 600000 £ 7.130,00 € 25.000,00 € 29.750,00 € 29.750,00 € 0.00E 7.700,00 € 0,00 E. 0%
2714595506 2635356756 1980.11524€ 2356338336 MATNBSE  31BA1726| 2616.90090€ 28220876 M0BIBO0E  VGRI3BAE 5%
Legende:
Brutiowe e Gesamtauftrag 2616.900,%) €
Mdgliche Skonti -FRTNATE
Kostensteigerungspotential 40.608.00 €
Zu erwartende Gesamthosten| 262948803
Relation zur Kostenschatzung 99.8%
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