Ramersdorf Mitte — Familien zur
Munchen 09.12.2010
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Ramersdorf-Mitte
Qualitaten im Bestand T
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Ramersdorf Mitte — Familien zuriick in die Stadt

Ausgangslage: WohnungsgréBen in der gesamten Siedlung

= 89% der Wohnungen sind kleiner als 65m2 WF und haben max. 2,5 Zimmer

= Nur 11% der Wohnungen sind fur Familien mit Kindern geeignet
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B1-Zimmer Wohnung
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Ausgangslage: WohnungsgrdBen in der gesamten Siedlung im Vergleich zu den
Richtlinien der Wohnbauférderrichtlinien

gefordert 95 | gefordert | Soll WE =l Wohnungen izt % Bilanz
S WYWE Bestand

CErLn

clet
1-Zimmer |1 Person 40| 51106[ 511 171} -340 06
2-Zimmer |1 Person 451 25 53| 256 340| a4 47
2-fimmer |2 Perzonen 551 1115 116 13El3 1186 85
:3-Zimmer |2 Personen bO|l 185 54| 18R 254 | ba 1k
3-Zimmer |[3-4 Personen 70| 487 53] 483 17E| -311,33
A-Fimmer |3 Personen a0 92 82 93 43| -49 92
4-Zimmer |4 Personen Ba 301 99 302 -301 99
4 _Fimmer |5 Perzonen 05| 32522 325 18| -307 22
. Zimmer |7 Personen 105 46 461 4k 18] -28 4B
:Summen 100 % 2323 102323 2323 100% 0
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Ramersdorf Mitte — Familien zurlck in die Stadt m G

Ziel: Innovatives, baulich wie wirtschaftlich attraktives Gesamtkonzept

= Energetische Verbesserung der Bestandsgebaude

= Strukturelle Verbesserung der Siedlung

= Soziale Stabilisierung der Siedlung durch starkere Mischung der
Zielgruppen: Mehr Familien mit Kindern, Angebote fur altere Mieter, etc.

= Erreichen eines zeitgemalBen Wohnstandards durch attraktive, barrierefreie
Wohnungen

= Soziales Angebot durch einen Stiutzpunkt des GEWOFAG Projektes
,Wohnen im Viertel*

= Verbesserung des Wohnwertes innerhalb der Siedlung durch Balkonanbau,
Neugestaltung der Freiflachen, Verbesserung der Verkehrssituation, etc.

— Vorgabe: Erhalt des eigenstandigen Charakters der Siedlung (z.B. durch
Erhalt des Baumbestandes, des gewachsenen Gewerbes, etc.)
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Ramersdorf Mitte — Familien zuriick in die Stadt
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Wettbewerbsgebiet - Teilbereiche

Grundstiicks-

GmbH

Teilbereich 2 / i
Realisierungsteil: Ubersicht

Gelb:
Umbau und Sanierung

Rot:
Umbau, Sanierung,
Aufstockung

Gran:
Umbau, Sanierung,
Aufstockung

Blau:
Abriss und Neubau
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Grundstiicks-

Ramersdorf Mitte — Familien zuriick in die Stadt Smbit

Ubersichtsplan MaBnahmen
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Ramersdorf Mitte — Familien zurlck in die Stadt
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Wettbewerbsgebiet - Lageplan
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Ramersdorf Mitte — Familien zurick in die Stadt G

Planungsteam Wettbewerbsgewinner
bogevischs buero architekien & stadtplaner, minchen
grabner + huber landschaftsarchitekten, freising
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Ramersdorf-Mitte
Beispiele Um- und Neubauten




Bestand: Sanierung / Umbau FihrichstraBe
Neu: 2 x 2 Zimmer, a ca. 50 gm

wohnen
118,6gm

kochen§
8,4am
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Ramersdorf-Mitte
Beispiele Um- und Neubauten

_ Beispiel Umbau
Rupertigau:




Ramersdorf-Mitte

Beispiel Umbau RupertigaustralBe

Bestand: 1 x 1 Zimmer, ca. 36 gm

2 x 3 Zimmer, a ca. 60 - 65 gm

balkon
1,7gm

kochen
6,8gm

schlafen
15,4gm

schlclfen|
10gm
b oooned
balkon
1,3gm
I | wohnen schlafen
| | 155am Ryiele 10gm
bad Goam [
5,3q@ L
schlafen
balkon \]A;o?nen 10gm
1.8am et &
kochen
Ej | | 6,8qm
| |
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Ramersdorf-Mitte
Beispiele Um- und Neubauten

Beispiel Aufstockung
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Beispiel Aufstockung RupertigaustraBBe

Grundstiicks-
GmbH

Ramersdorf-Mitte ﬁ

; Laubengangtyp
|loggia

21.0am | | ochen 2 X 2-Zimmer, a 52 gm
11.5gm 5,49m

sl B

] .
L] sam 4

schlafen
15,7gm

schlafen
15,7gm

. diele

"ﬁ?gﬁ . j 3am {
R -

» »

5 kochen

| 5,4gm
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Ramersdorf-Mitte
Beispiele Um- und Neubauten

Beispiel Neubal
- RupertigaustraBe




Grundstiicks-
GmbH

Ramersdorf-Mitte ﬁ

Beispiel Neubau RupertigaustrafBBe

Neubau 2 Zimmer, 75 gm

loggia ||[wohnen | | kochen

1,3gm {|21,5gm | | 8,5gm II
schlafen
14,2am

schlafen
16,4gm
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Grundstiicks-
GmbH

Wohnungsschlissel - Vergleich

Ramersdorf-Mitte ﬁ

Anzahl Anzahl ~ Anzahl = « 18.090 m2 vor Umbau - 22.244,21 m2 nach Umbau
Zimmer Wohneinheiten Wohneinheiten
vorher nachher
« 359 WE vor Umbau - 325 WE nach Umbau

1 34 21

e - 0 » 42 % barrierefreie / altengerechte Wohnungen nach

’ Umbau

2 190 08

. - o » 2 % rollstuhlgerechte Wohnungen nach Umbau

3 18 21

> - p- » mehr groBe, familiengeeignete Wohnungen

4 0 86 » ausgewogener Mix an WohnungsgroBen

5 0 1

gesamt 359 325
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Ramersdorf-Mitte

Artikel in der Stddeutschen Zeitung vom 25. Januar 2010

Generalsanierung der Gewofag-Siedlung Ramersdorf-Mitte

Aufbruch ins 21. Jahrhundert

Wettbewerbs-Sieger kann durch ungewohnliche Ideen die Jury nicht nur Gberzeugen, sondern sogar begeistern

Von Barbara Brubacher

Eine Siedlung aus dem 20 Jahrhun-
dert wird fit gemacht fiir das 21 Jahrhun-
dert: Modern und futuristisch wirken die
Fassaden, die , bogevischs buero" fiir ei-
ne Runderneverung der alten Gewofag-
Siedlung Ramersdorf-Mitle ersonnen
hat, Ein sattes Rot wechselt sich wiirfel-
artig ab mit sanfteren Rosé- und Grauta-
nen, die neuen Balkone sorgen fiir Ab-
wechslung auf den langgestreckien Ge-
bauden. Auch die Umgestaltung und Auf-
stockung des Wohnraums und das Griin-
konzept mit groBzigigen Wohnhafen
iberzeugte die Jury.

Attraktiver Wohnraum

Das Minchner Architelcturbiiro ist zu-
sammen mit den Landschaltsarchitekten
grabner + huber Sieger des ldeen- und
Realisierungswetibewerbs, den die Ge-
wofag zusammen mit dem Planungsrefe-
rat unter dem Motto | Familien zuriick in
die Stadt* ausgeschrichben hatte, Aus-
gangspunldt fiir den Wetthewerh war die
in abschbarer Zeit notwendige umfassen-
de Sanierung des Wohnungsbestands in
Ramersdorf-Mitte, der swischen 1528
und 1564 gebaut wurde,

Die Gewolag suchte nach einem zu-
kunftsweisenden Konzept, das nicht nur
zeilgemiilen Wohnsiandard, sondern
var allem attraktiven, barrierefreien
Wohnraum fiir junge Familien, behinder-

te und dltere Menschen antiert. Das al-
les ist Ritz Ritzer und seinen Kollegen
von bogevischs buero gelungen. ,Das Kr-
gebnis hat uns voll iiberzeugt, sogar be-
geistert”, lobte die technische Geschafts-
fithrerin der Gew , Gordona Som-
mer. Ziel des EU-weit ausgeschriehenen
Wetlbewerbs war es, eine Aufwertung

und Umstrubturierung der Siedlung zu
erreichen, ohne dass sie ihre Vorziige mit
grofizigigen Freirdumen und dem altem
Baumbestand werliert. Dazu hatten die
ersten Preistrager viele ungewohnliche
Ideen: Die Wohnungen im Quartier wer-
den entkernt und neu aufdeteilt, aufler-
dem entstehen gréflere Wohnungen mit

Futuristische Fassaden und viel Griin: Das Architekiurbiro bogevischs buero"
erhielt fiir seine Pline zur Sonierung der Gewofag-Siedlung Ramersdorf-Mitte

den ersten Preis,

Simulation; bogevischs buero

bis zu fiinf Zimmern und einem kleinen
privaten Gartenanteil, so dass auch Fami-
lien in dem bisher groftenteils aus Ein-
bis Zwel-Zimmer-Wohnungen bestehen-
den Quartier einziehen kénnen.

Aufierdem soll es ein Bewohnercalé, ei-
nen ambulanten Dienst und Pilegewoh-
nungen geben — ein wichtiger Baustein
fur das von der CGewofag gewiinschie, ge-
nerationsibergreifende Miteinander im
Viertel, Die vielen Griinflichen und der
alte Baumbestand bleiben erhalten und
werden sogar noch verbessert: Die Innen-
hife werden von Fahrradabstell- und
Milltonnenhiiusern entriimpelt, auf den
Freiflichen entstehen neue Spielplatze
und sogenannte Altivititsbiinder fiir Alt
und Jung.

Arbeiten beginnen noch 2010

Derzeit arbeitet die Gewofag an der
Umsetzung des Siegerentwurls. Zu-
nichst soll ein Teilabschnitt mit rund
360 Wohnungen an der Rupertigau-, Ay-
inger- und Flhrichstrafe modernisiert
werden, [die Bauarbeiten beginnen vor-
aussichtlich Ende 2010 mit energeti-
schen Sanierungen und werden his
2013/14 abgeschlossen sein. Die Wetl-
bewerhsergebnisse konnen in einer Aus-
stellung in der Hanptverwaltung der Ge-
wofag, Kirchseeoner Strafie 3, noch bis
Freitag, 29. Januar, 14 Uhr, besichtigl
werden., Offnungszeiten: taglich (auler
Freitag) von 7.15 Uhr bis 17 Uhr.



