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ZEBAU - zentrum fiir Energie, Bauen, Architektur und Umwelt

Grindung im Jahr 2000, 21 Mitarbeiter*innen

Gesellschafter
Behorde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft Hamburg (BUKEA), Privatgesellschafter

Schwerpunkte:

Quartiere und Kommunen

Kommunale Klimaschutzkonzepte, Energetische Quartierskonzepte und
Sanierungsmanagements, Kommunale Beratung, Wettbewerbsbegleitung
EU-Interreg- und Horizon 2020-Projekte, EffizienzhausPlus-Netzwerk, IBA Hamburg,
Informations- und Kompetenzzentrum fiir zukunftsgerechtes Bauen in Berlin

Gebaude

Energieeffizienzberatung, Berechnungen und Nachweise, Energetische Potenzialermittlung,
Konzepte der Warme- und Stromversorgung, Bauphysikalische Optimierung, Qualitatsprifung
und Zertifizierung, Gebaudetechnikplanung (TGA), Architekturleistungen

Kommunikation

Fortbildungen, Expertenworkshops, Veranstaltungsmanagement, Offentlichkeitsarbeit,
Kampagnen, Kommunikation, Partizipationsprozesse, digitale Informations- und
Beteiligungsveranstaltungen
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Referenzen Klimaschutzkonzepte

Klimaschutzkonzept
Kronshagen

Klimaschutzkonzept

Klimaschutzkonzept
Rendsburg

Henstedt-Ulzburg

P

STADTKLIMA

%y hamburg-nord
‘,L auf klimakurs

ALTONA

ol Hamburg-Mitte
MITTENDRIN

Klimaschutz
Glinde

fiir gutes Klima

KLIMA

HARBURG HANDELT

Unterauftragnehmer Averdung fur

Klimazeichen I

BERGEDORF:
*Auftragnehmer OCF Consulting /

Potenzialanalyse
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Referenzen Energetische Quartierskonzepte

S
Kiel
S * Elmschenhagen-Siid
| \ \].__/'\,/(\_ (inkl. Sanierungsmanagement)
v /"} k \Jl = Postillionweg
L * Schilksee
1

Brunsbiittel Eutin
Beamtenviertel / Koogstrae Charlottenviertel
(inkl. Sanierungsmanagement)
und WN 4.0 Studie

Industrielle Abwarme Liibeck

Neumiinster Albert-Schweitzer-StraRRe

Stor

Bad Segeberg
Shdstadt

Gemeinde Holm _ (inkl. Sanierungsmanagement)

Hamburg
= Bergedorf-West
= Op‘n Hainholt /
Kamerstiicken
= Schenefelder Holt

Buxtehude
Stieglitzweg
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Energetische
g! Stadtsanlerung

* Bundesministerium
fiir Wohnen, Stadtentwicklung l( F \v
und Bauwesen
Bank aus Verantwortung

Bundesinstitut fir
Bau-, Stadt- und Raumforschung

Uelzen
BBS Campus
(nur Sanierungsmanagement)

in Kooperation mit

Averdung

Ingenieure & Berater

Hann. Miinden
Neumiinden

Stadt Lambrecht (Pfalz)




L‘ZEEAU

Perspektive klimaneutraler Gebaudebestand

60
— Kombination aus Gebaudemodernisierung
. . 50
und Einsatz erneuerbarer Energien
40
® insbesondere fur die Entwicklung von -
Bestandsquartieren relevant 20

2050-Ziel:
-80 % Primirenergiebedarf

10
2008

= Einbindung von leitungsgebundener g, 4
Warmeversorgung ki - - - - = w»
= Nutzung von dezentralen Ressourcen
innerhalb oder auRerhalb des Quartiers

g
Quelle: (méglicher) Zielkorridor aus Energieeinsparung und Erhéhung des EE-Anteils von 2008

bis 2050 in Prozent Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie (BMWi) (2014)
Sanierungsbedarf im Gebdudebestand, Ein Beitrag zur Energieeffizienzstrategie Gebdude
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Warmeversorgung Hamburg
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Warmeversorgung Hamburg

iZThemen  / Werkzeuge  MllLegende ™= Kontakt ifi Geo - Online
—

© Hintergrundkarten
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Warmeversorgung Hamburg

Studie 2016 Hamburg Institut Consult

= |ntegration unterschiedlicher

Warmegquellen in eine
,Warmeplattform®

= industrielle Abwarme
= Tiefe Geothermie

=  GrolR-Warmepumpen

= |ntegration von Speichern

© ZEBAU GmbH

Industrie-
Abwdrme

Abfall-
Verbrennung

Biomasse-
Heiz(kraft)werke /

(EE)-KWK dezentral ‘ 2 i. i

“Warmewende im Quartier”

LZEEAU

HAMBURG
INSTITUT

GroRflachen-
Solarthermie

S —

Tiefe

hermi
— Geothermie
| —
Umweltwarme
GroR-Warmepumpen

Power to heat

Quelle: Hamburg Institut Consult



ZEBA

Warmeversorgung Hamburg | Erzeugungskonzept 2025

MVB Borsigstralie
Bingas-Blockheizkraftwerk
= + Speicher
Zortirinis i komponenten des kinftigen Erzeugungskonzepts
Ressourcen und Energie

kraftwerk
Heizkraftwerk
und GuD Tiefstack
Karoline
{Pumpstation
Anbindung an + E-Kessel) L N
Haferweg Umformerstation
mm;vg i Power-ta-Heat Spaldingstralie #
T &

Hw HafenCity

Energiepark Hafen
mit Gas-Kraft-Warme-
pelungskern

Industrielle o= - ' o
b . g Hug{:“:“mr ﬁmimmrmrdﬁpekher
Salrwasser wird erwarmt,
e im Boden gespeichert und bei

Bedarf wieder hochgepumpt
Aquifer-
Warmespeicher Power-to-Heat
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Feaye

' -~
enermty LN ’
contracting é 4%

- Laf e\ ’\Aurubls N
; e “n"“hh‘-
fo T o — I ~ -
1. Phase
—  ENErcity; Auslegung fir min. 60 MW

2. Phase

Warmeversorgung Hamburg | Industrielle Abwarme

.= Enercity, bestehendes Warme-Netz

Warme
— Hamburg

© ZEBAU GmbH

Warme —»‘"‘L : ‘_ﬁ:““

S

Gebiet ,Ostliche Hafencity"

e

&; ..Dstlsche Hafenmty der eEGN"

Hamburg

;\x

“Warmewende im Quartier”

S Warmeubergabe an das Verteilnetz iy

\ZEBAU
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Quelle: Warme Hamburg



L‘ZEEAU

Warmeversorgung Hamburg | Industrielle Abwarme

=== @\ Energiezentrale 1 "4 s W
Oberhafen ' L

Ostliche HafenCity

= Areal 74 ha

= Baugrundflache 1,4 Mio. m?

» Wohneinheiten aber 4.000

= Arbeitsplitze Giber 24.000

» Entwicklungszeitraum 2009 bis 2030

Unsere Leistung

Entwicklung, Aufbau und Betrieb der

Wdrmeversorgung far die dstliche Hafen-

N
. Warmenetz geplant —— zuLT; rgalezentrallle 2 City in Hamburg einschlieflich Energie-
N warmeque''e zentralen und Transportleitung far die

_ Warmenetz Bestand - 4 &  Nutzung industrieller Abwarme.

T e
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Warmeversorgung Hamburg | Energiebunker Wilhelmsburg

= Realisierung 2010-2016

= Begleitung durch Averdung Ingenieure von 1.
Machbarkeitsstudie bis Inbetriebnahme

= Exzellenz-Projekt der IBA Hamburg 2013
= Betreiber Hamburg Energie

= Einbindung in weitere Pilot- und
Forschungsprojekte

= Smart Heat Grid Hamburg

= |W:3 - Integrierte WarmeWende
Wilhelmsburg
(,Reallabore der Energiewende*)

Hamburg
Energie

© ZEBAU GmbH “Wirmewende im Quartier” 13
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L‘ZEEAU

Warmeversorgung Hamburg | Energiebunker Wilhelmsburg

VORHANMDENE INFRASTRUKTUR

Abwirme NOW Biomasse  Solarthermie

VIRTUELLES
Gﬂ KRAFTWERK PROSUMER
(= Praduzent und gleichzeitig Kansument)
NV H™ @ @ .
Energieberg - .
Wind/Pv WARME-
MARKTPLATZ

- o : Wirmepumpen Pufferspeicher

=®

MEUE INFRASTRUKTUR
IM REALLABOR

MNEUE INFRASTRUKTUR (in Planung)

E-Mobilitzt Power2Heat

e Hamburg
Geothermie  Aquiferspeicher o] st B Sbusp Energle
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Warmeversorgung Hamburg | Energiebunker Wilhelmsburg

GEOTHERMIESTANDORT HEIZWERK WARMEABMEHMER
MIT WARMEPUMPE

=~ Rohrdurchmesser:
ca. B0 ecm
Unterwassermotarpumpe
in 600 m Tiefe ¥
1000 m — I I
2000 m —| / ‘
/JRc-hrduru:h messer: ¥
| Aus dem gecthermischen A skt
Soeol Reservoir wird heilfes Wasser
zutage geférdert ca. 1.200 m Gattndrt durch
i - @ |
— P Geothermisches Reservoir e H
amburg
— Energie
PRODUKTIOMNSBOHRUNG INJEKTIOMNSBOHRUNG dra Dicutiches Bundesages
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Quartiersansatz.

Betrachtung der Potenziale des gesamten Quartiers
statt einzelner Gebaude

Ubergreifende Losungen fir

= energetische Gebaudemodernisierung,
= effiziente Warmeversorgung,

= Einsatz erneuerbarer Energien,

= klimagerechte Mobilitat,

= Klimaanpassung und Biodiversitat sowie

= klimabewusstes Verbrauchsverhalten und
Barrierefreiheit.

Forderung durch KfW-Programm 432 ,Energetische
Stadtsanierung”

© ZEBAU GmbH “Wirmewende im Quartier”

| Gebaudesanierung

Energieversorgungs-

systeme

Erneuerbare
Energien

gy irny
ANRS 18NS
l'll\l'll\
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JEEF 1ary
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Stadtebau

Wohnungs-
wirtschaft

111
T

_+

Demografische
Entwicklung
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GroBwarmepumpe

Geothermie
= aqusreichende Flachen fir Sondenfelder

Abwasserwarme
=  Abwassersiele mit ausreichendem Durchfluss

Meerwasser (Hafenquartier Neustadt in Holstein)

Umgebungswarme
= Potenziale liegen bei vorwiegender
Wohnbebauung
- bei ALT bis 5°C bei 51-54%
- bei ALT bis -5°C bei 96-98%
= geeignet besonders fur Nahwarmenetze mit
niedrigen Netztemperaturen

© ZEBAU GmbH “Wirmewende im Quartier”
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Quelle: PlanEnergi, 1 MW Luft-Warmepumpe in Danemark



Projektgebiet Hamburg Bergedorf-West

Schwerpunkte:

= Ermittlung der Potenziale fiir Neu-
Ausschreibung des Betriebs des
bestehenden Nahwarmenetzes:
= Sanierungsbedarf des bestehenden
Netzes
= Einbindung erneuerbarer Energien
= Absenkung der Netztemperatur
= Netzerweiterungen

= Potenziale der energetischen
Gebaudemodernisierung

Fotos: ZEBAU / Karte: eigene Darstellung ZEBAU / Averdung Ingenieure & Berater;

Geodaten: OpenStreetMap und Mitwirkende, LGV-Hamburg

© ZEBAU GmbH “Wirmewende im Quartier” 20



LZEEAU

Warmenetzerweiterung

2,8 MWh/Tr. m

4,1 MWh/Tr. m " : . .
4,9 MWh/Tr. m Alle Netzerweiterungsgebiete

/ haben eine ausreichend hohe
Warmeliniendichte.

Anschlussquote erreicht 97,5%*
*bezogen auf den derzeitigen
Warmebedarf; exkl. Nachverdichtung

2,5 MWh/Tr.m

in Kooperation mit

¥4 AVERDUNG

Warmenetzerweiterungsgebiete § s 17
B Erweiterung Nord | Erweiterung Ost | i Erweiterung Siid O Projektgebiet N — ) =
Erweiterung Nord Il Erweiterung Ost Il " Bestehendes Warmenetz
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Beispiel einer nachhaltigen Warmeversorgung flir das Quartier
im Jahr 2030

Erdsonden mit
Zugangsschacht

s . v' CO,-Emissionen um Uber 50% gesenkt
trommarktorientiertes L .
—|— BHKW mit innovativer v’ Primarenergiefaktor konstant
KWK-Férderung v’ Steigerung des Anteils

Erneuerbarer Energien von 0% auf 60%
v'30% - 40% Investitionsférderung
v hohe Betriebsférderung des BHKWs
v konkurrenzfihige Warmepreise

Solarthermie Rohrenkollektoren auf

dem Dach der Berufsschule Lastgang der Warmeerzeugung (BGD-W 5)

'

14 MW

12 MW

10 MW

sMw b

6 MW

Bildquelle: boss?]a'r'aaig'.c'h i
Luftkihler auf den Energiezentralen

4 MW ‘ |

2 MW

J‘.! h”HH ||

Solarkollektor mBHKW mel WP mit WQ Erdsonden mel WP mit WQ Luft = Spitzenlastkessel

0 MW

Potentialflache Aufstellung, BHKW
Pufferspeicher, Warmepumpen

in Kooperation mit

k34 AVERDUNG
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Projektgebiet Hamburg Iserbrook

Op‘n Hainholt Schenefelder Holt
15.595 MWh/a

Die Warmeversorgung 18.855 MWh/a
erfolgt bisher zu grof3en X .
Teilen durch fossile
Energietrager oder

Fernwarme.
o -
= (B . Q
H £ Es gibt bereits
i . .
i viele kleine
. - .
i 0 i|— [ Warmenetze.
iy i By B
ol =] alil W,
2 L = g
i mY €= |
i =/ ¥ . = A
s ¥ IF 2% £ 30 e % £
e Ha =B 3l e WF 3 = -
St §r OBr =i wEm HE B B g
& [ = - = R = 5 -\ @
B oy [y it S ot - o\ =
L Mg 5 - ?; 2 - Z
R T 3
o g~ miwm "R 25 v
i3 RS Wp--dielE =
= He KB ..
L d B orEl BE 89
i 5 3 RS
5 ~ e -3 ©
Wohnungsunternehmen Bestehende Warmenetze Warmeversorgung [~ =2 = <
. =y C o
B Bauverein der Elbgemeinden eG [ Abasto @ BHKW %D ~
] SAGA Siedlungs-AG [ BvE @ Heizkessel = D«h
I - —
B meravis GmbH & Co. KG [] BVE Erweiterung o 8
o = o
[ Hanseatische Siedlungs-Gesellschaft mbH [ | Fernwarme —— e . g9
R =y .y e}
. Sy y O
5 w ) o aln B ™ Yar
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Wettbewerbs-
fahige
Warmepreise!

Nachhaltige Warmeversorgung

Nutzung der Abwarme vom XFEL-
Forschungscampus

Erneuerbarer-Warmeanteil
in 2025 >55% und
in2040 >95%

Grol3e Anteile verbrennungsfreier Warme .
Deutliche Reduktion der CO,-Emissionen 5

Energietrager Erzeuger Bedarfe

— Waiarmebedarfsreduktion von ca. 30% bis 2040
durch energetische Modernisierungen | |
— Entfall des BHKWSs zu 2040 5 5 Legende:

Strom

: . i —* Warme
— Erganzung durch ein kleines Erdsondenfeld : ! o

— Umweltwarme
— Ersatz des Erdgases durch Biomethan im
Spitzen |aSt kessel in Kooperation mit

AVERDUNG

Perspektivisch:

© ZEBAU GmbH “Wirmewende im Quartier” 26



L‘ZEEAU

Stellschraube Gebaudemodernisierung

mmm WP Abwarme XFEL  mmm KWK-Anlage Kessel Bedarf
5
| Effizienz des Gesamtsystems s *
; 5
=  Absenkung der notwendigen $ | e |
E AU [ I
Systemtemperatur / Vorlauftemperatur 5 I JM; | “H‘ |f“|"‘\
1 | § i LATHILNEED )
| T 0§
= Glattung von Lastspitzen o R IR R
g e £ L 2 - 3 z 3 e 2 3
9 Verr|ngeru ng der notwend|gen mm WP Abwarme XFEL  mmm Erdsonden Warmepumpe Kessel ——— Bedarf
Spitzenlasterzeuger < 5
. o
(Erdgas oder teures Biomethan) g i
ol 2
g = 3
= Ricklaufabsenkung = GroRere Spreizung §| 2
. . i) 3 2 i o ‘
zwischen Vor- und Rucklauf -2 7 E 7 Lol Mt K Y
Effizienzsteigerung in der Erzeugun B =, WHETAS TOTe A
serung gung b2 m ANt A L |,
{': o) 1RV Tt A
[aa] c L - = ‘© c = o o = > ~N
kS s 2 2 = 5 3 2 8§ © -
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Stellschraube Gebaudemodernisierung

| Begrenzte Ressourcen

= Abhangigkeit von Erdgasimporten

. B ) Erneuerbare Energien: Anteile in den Sektoren Strom, Warme und Verkehr
(zumindest fiir Spitzenlast-Abdeckung)

i)

= zumeist lokal begrenzte Ressourcen oo

i

= Dachflachen fir Solarthermie S o 4
= Freiflachen fiir Sondenfelder - SR
= Aufstellmoglichkeiten fur O o0
Luftwérmepumpen Strom Wirme Verkehr
= Bjomasse-Potenzial : /\ e ,?35 107
= keine weiteren Ressourcen (Abwarme, = 0%
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

Abwasser-Warme)

Quelle: Umweltbundesamt auf Basis Arbeitsgruppe Emeuverbare Energlen-Statistik (AGEE-Stat)
Datenstand: 10/2021

= pational betrachtet begrenzte Ressourcen
an erneuerbaren Energien / Strom

© ZEBAU GmbH “Wirmewende im Quartier” 29



Zielstandard Effizienzhaus 55

— im Mittel Effizienzhaus 55 als Portfolioziel
(entsprechend Energieeffizienzstrategie
Gebaude des Bundes)

- -

— EffizienzHaus

— Minderung des Energieverbrauchs im
Durchschnitt um 40 % bis 60 % notwendig

minus 40 bis 60 %

— Einsparpotenzial bei Baujahr 1949 bis 1978 von
65 %

Baujahr 1949-1978 minus 65 %

© ZEBAU GmbH “Wirmewende im Quartier”

240

200

160

120

BO

40

0

2012 2015 2020 2025 2030 2040 2045 2050
kWh/m?a 208
187
169 169
146
102
71
73 71
bis 1919 1919-1948 1949-1978 1979-1995 1996-2002 2003-2009 2010-2011 Mittelwert
(1.-2.WSVo) (3. WSVo) (EnEV 02/07) (EneV 09)
== Energieverbrauch heute W vertleivencer Enerpeverbrauch 2050 o Energieensparung bis 2050
30

Quelle: (méglicher) Zielkorridor aus Energieeinsparung und Erhéhung des EE-Anteils von 2008

bis 2050 in Prozent Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie (BMW:i) (2014).

Sanierungsbedarf im Gebdudebestand, Ein Beitrag zur Energieeffizienzstrategie Gebdude



Zielwerte Energiebedarf

einfaches / kompaktes

Hochhaus Mehrfamilienhaus Reihenhaus Einfamilienhaus
Effizienzhaus 55 Effizienzhaus 55 Effizienzhaus 70 Effizienzhaus 70
55 kWh/m?a 60 kWh/m?a 65 kWh/m?a 70 kWh/m?a

‘ KfW-55 5 5
= us

Effizienz

=
s
:N

© ZEBAU GmbH | “Wirmewende im Quartier”

& =

historisches / komplexes
Einfamilienhaus

Effizienzhaus 85

90 kWh/m?a

OO
2

EffizienzHaus

Fotos: ZEBAU



exemplarisch
untersuchte Gebdaude

© ZEBAU GmbH “Wirmewende im Quartier”
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Schenefelder Holt

32

Fotos: ZEBAU



Forderprogramme

= gestiegene Forderung seit 01.07.2021 durch
,Bundesforderung fir effiziente Gebaude (BEG)“

= Tilgungszuschuss oder Investitionszuschuss tber
KfW-Programme 261, 262 und 461
= EE-Klasse:

= mehr als 55 % Anteil erneuerbarer Energien an
der Warmeversorgung

= zumeist komplementare Forderung durch
Landesprogramme

- bis zu 60 % Forderanteil moglich

= durchschnittlicher Instandsetzungsbedarf von 30 %
der Investitionskosten

- minimierte energetische Mehrkosten

© ZEBAU GmbH “Wirmewende im Quartier”

Effizienzhaus

Primarenergie-

Transmissions-

Maximale Kredit- oder Zuschuss-

bedarf warmeverlust hohe je Wohneinheit 0
Effizienzhaus 40 40 % 55 % 120.000 Eurc mit 45 % Tilgungs-
zuschuss oder 54.000 Euro
Investitionszuschuss
Effizienzhaus 40 40 % 55 % 150.000 Euro mit 50 % Tilgungs-
Emeuerbare-Energien- zuschuss oder 75.000 Euro
Klasse @ Investitionszuschuss
Effizizenzhaus 55 55 % 70 % 120.000 Euro mit 40 % Tilgungs-
zuschuss oder 48.000 Euro
Investitionszuschuss
Effizienzhaus 55 55 % 70 % 150.000 Euro mit 45 % Tilgungs-
Erneuerbare-Energien- zuschuss oder 67.500 Eure
Investitionszuschuss
Effizienzhaus 70 70 % 85% 120.000 Euro mit 35 % Tilgungs-
zuschuss oder 42.000 Eurc
Investitionszuschuss
Effizienzhaus 70 70 % 85% 150.000 Euro mit 40 % Tilgungs-
Emeuerbare-Energien- zuschuss oder €0.000 Euro
Klasse @ Investitionszuschuss
Effizienzhaus 85 85 % 100 % 120.000 Euro mit 30 % Tilgungs-
zuschuss oder 38.000 Euro
Investitionszuschuss
Effizienzhaus 85 85% 100 % 150.000 Euro mit 35 % Tilgungs-
Emeuerbare-Energien- zuschuss oder 52.500 Euro
Kissse @ Investitionszuschuss
Effizienzhaus 100 100 % 115 % 120.000 Euro mit 27.5 %
Tilgungszuschuss oder
33.000 Euro Investitionszuschuss
Effizienzhaus 100 100 % 15 % 150.000 Euro mit 32,5 %

Emeuerbare-Energien-

Kissse @

Tilgungszuschuss oder
48.750 Euro Investitionszuschuss

L‘ZEEAU
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Zusammenfassung Wirtschaftlichkeit | Situation Sommer 2021

Variante 1 | Variante 2
Standard Forderquot = Amortisation | Standard Forderquot Amortisation
e e
Zeilenbau | BVE
Kamerstiicken 1-7 Kfw 100 30 % > 30 Jahre KfW 55 45 % > 30 Jahre
Zeilenbau | BVE . .
Iserbrooker Weg 100-106 Kfw 85 33 % 25-30 Jahre ) Kfw 55 49 % 15-20 Jahre
MFH | BVE zumeist
Loewenbergstrale 36 KW 85 32% > 30 Jahre :esse:? . KW 55 47 % 25-30 Jahre
mortisatio

Zeilenbau | BVE n durch
Schenefelder Holt 81-85 KfW 85 32 % > 30 Jahre hohe KfW 55 49 % ~ 20 Jahre
Punkthaus | BVE Forderquote
SChenefeIdler Holt 87 Kfw 85 33 % > 30 Jahre 9 Kfw 55 47 % 20-25 Jahre
Reihenhaus | BVE . .
Schenefelder Holt 93-105 Kfw 100 26 % 15-20 Jahre KfW 55 51 % <10 Jahre
Zeilenbau | SAGA
Am Botterbarg 36-40 KfwW 115 27 % 15-20 Jahre KfW 55 45 % ~ 30 Jahre
Duplexhaus | SAGA
Op’n Hainholt 15-17 KfW 85 33 % ~ 25 Jahre KfW 55 51 % 10-15 Jahre

© ZEBAU GmbH

“Warmewende im Quartier”
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Wirtschaftlichkeit | Situation Sommer 2021
Warmmieten-Neutralitat KfW 55

. . . Energiekosten-Einsparung und 8%-Umlage
= bei langfristiger Umlage der energetischen

. . . . 2,00 €
Mehrkosten kdnnen diese bereits zu Beginn
niedriger als die eingesparten Mehrkosten b0
sein 1,00 €
= alternativ sukzessiv steigende Mieten 000 ¢
123456 7 8 9101112131415161718192021222324252627282930
m K3 ppungsgrenzen § 559 Abs 3a BGB m Energiekosten-Einsparung pro m? und Monat m 8%-Umlage pro m? und Monat

.(...) die monatliche Miete innerhalb von sechs Jahren,
von Erhéhungen bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete von Beginn Einsparung
und Erh6éhungen der Betriebskosten abgesehen, nicht hoher als ,Umlage”
um mehr als 3 Euro je Quadratmeter Wohnflache
erhdhen. Betragt die monatliche Miete vor der
Mieterh6hung weniger als 7 Euro pro Quadratmeter

o Quacrameter wonniiache emanen = il ‘I |I ‘I |I |I ‘I |I ‘I |I ‘I |I ‘I |I ‘I |I ‘I |I ‘I I‘I |I
je Quadratmeter Wohnflache erhohen. 0.00€

123456 7 8 9101112131415161718192021222324252627282930

Energiekosten-Einsparung und Umlage iiber 30 Jahre

m Energiekosten-Einsparung pro m? und Monat ® Umlage (iber 30 Jahre pro m? und Monat

© ZEBAU GmbH “Wirmewende im Quartier”

Quelle: Mustersanierungskonzepte der energetischen Quartierskonzepte Op‘n Hainholt und
Schenefelder Holt, Stlldorf/Iserbrook, Hamburg, ZEBAU und Averdung Ingenieure & Berater



Hemmnisse / Grenzen der Gebdaudemodernisierung

= Denkmalschutz / Erhalt des Stadt-/
Ortsbildes

Energieeinsparung geringer als bilanziert:
= Annahmen der Bilanzierungssoftware
= Qualitatssicherung der Ausfiihrung

= Rebound durch Nutzer
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begrenzte Personalressourcen
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internes Projektmanagement
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externe PIanungsressourcen
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Verfiigbarkeit von umsetzenden Firmen

| o X
“uipt’i".’f.j_-;:_ Quelle: Klaus-Dietmar Gabbert
0B

© ZEBAU GmbH “Wirmewende im Quartier”
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Vielen Dank!

Wir freuen uns auf den weiteren Austausch mit lhnen.
Jan Gerbitz
jan.gerbitz@zebau.de

www.zebau.de

Bearbeitung der energetischen Quartierskonzepte in Arbeitsgemeinschaft mit:

o 4
I «J4 AVERDUNG

ZEBAU GmbH Averdung Ingenieure & Berater
Grole Elbstralie 146 Planckstralte 13
22767 Hamburg 22765 Hamburg
Tel.: 040 380 384-0 Tel.: 040 77 18 501-0

© ZEBAU GmbH | “Wirmewende im Quartier” 48



