Photovoltaiknutzung ftr
Mehrparteienhauser —
Rechtliche Aspekte

Bauzentrum Miinchen, 05.04.2022

Dipl.-Kfm. (Univ.) Michael Vogtmann

Deutsche Gesellschaft fiir Sonnenergie
Landesverband Franken e.V.
Further Stral3e 246¢

90429 Nirnberg

Telefon: 0911/ 376 516 30
Internet: www.dgs-franken.de
Mail: vogtmann@dgs-franken.de

Photovoltaiknutzung fir Mehrparteienhauser — Rechtliche Aspekte A / /
\ VLY g S :

Michael Vogtmann, www.dgs-franken.de




Solarstrom im Mehrfamilienhaus

Dipl.-Kfm. (Univ.) Michael Vogtmann
= Seit 1995 in der Solarbranche DGSD

= Vorsitzender Deutsche Gesellschaft fr )
Sonnenenergie (DGS), Landesverband ggg;secnheenggﬁg”(%‘g‘gt fr
Franken e.V. Landesverband Franken e.V.

» Referent DGS Solarakademie Franken
(PV-Eigenstromnutzung und
-Geschaftsmodelle)

= Referent TUV Rheinland
(fir Gutachter und Fachberater)

» Umweltpreis Stadt NUrnberg 2012
far 20 Jahre Solar Engagement

» Projektberatungen 110 € netto/ h

» Tel. Kurzberatungen kostenlos fiir DGS-
Mitglieder (65 € Person, 265 € Firma)
https://www.dgs.de/mitglieder/beitritt/
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Mehrfamilienhaus — Mischstrom(Voll)versorgung / Betreiberkonzepte

Stromlieferung
in die Wohnungen

Betreiberkonzepte

1. Dritte vor Ort beliefern /

Der Strom der PV-Anlage
wird allen interessierten
Wohneinheiten zur
Verfligung gestellt.

2. (teils) Eigenversorgung, falls /
Gebaudeeigenttiimer/Investor

Vollversorgung im Haus wohnt
(u.U. Kaskadenmessung!)

/\\ 8 Zahlerkonzept:

-
P51 e AraattWE » 3= Araa Zanwere Summenzéahler - /
A = Bsp.: 10 WE =13 Zghlwerke . . .
T gy memseomimer direktverbrauchsoptimiert

WE = Wohneinheiten
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Zahlerkonzept Vollversorgung

es gilt: Jeder Letztverbraucher hat die freie Wahl seines Energielieferanten
Hier andert sich (vorerst) auch nichts mit dem EEG 2023,
dazu musste das EnWG geandert werden.

Was tun, wenn Einer oder Einige nicht mitmachen wollen?

1. Doppelte Schiene
2. Summenzahlermodell mit virtuellem Zahlpunkt

3. Summenzéahler mit smart metering

Michael Vogtmann, www.dgs-franken.de

1 Photovoltaiknutzung fiir Mehrparteienhduser — Rechtliche Aspekte
=

Deutsche Geselischaft fir Sc gieeV.




Zahlerkonzept Vollversorgung

Doppelte Schiene
PV-Anlage mit

Wechselrichter

<> Solarstromzahler
Summen
zéhler/ | | | |

Unterzéahler der Solarstromkunden

Gebaudeanschluss
\VVNB / EVU @ é) @ @

Zahler der drittbelieferten Kunden

Michael Vogtmann, www.dgs-franken.de
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[1 MK D2: Selbstversorgergemeinschaft

Hardwarelésung (2 Sammelschienenmodell) fiir aus dem Netz versorgte

Anschlussnutzer
Beispiel: | Anwendungsbeispiele:
Stfenti L2 BHKW-Mieterstrom-
%HAK}—‘\ —*Zg * . haft
Z, gemeinscha
e PV-Mieterstromgemeinschaft
Eigen- Z, I i :_Z_: :-Z-: :-Z-: Z- lz
tums- | e o ioen el 22 % Voraussetzung:
grenze | e Die Selbstversorgergemein-
schaft weist nach, welche
vJ (] (] ’
| @ [N1 J [ 2 3 N Nutzer von der Erzeugungs-
anlage und von einem
Erzeugungs- Nutzer 1 bis 3 Nutzer 4 aus - )
anlage von EA versorgt  Netz versorgt gemeinsamen Reststrom

Fur den Netzbetreiber relevante Zahler:
Z,. Zahler fur Bezug und Lieferung

/5. Zahler fur Lieferung

Zz. Zahler fur Bezug

Anmerkungen:
e Flr den Netzbetreiber sind die Zahler (Zy4 bis Zn3) nicht relevant.
¢ FUr die netzrelevanten Zahler sind TAB konforme Zahlerplatze
einzuplanen.

lieferanten versorgt werden.
(Selbstversorgergemeinschaft =
Contractor, Vermieter,
Genossenschaft usw.)

DGS;,?'.} I
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Zahlerkonzept Vollversorgung

Summenzahlermodell mit virtuellem Zahlpunkt

PV-Anlage mit
Wechselrichter

Solarstromzahler

Summen

Zahly Tarifkunden! %olarkundeél

L - - = J 1
Virtuelle \1\ L ) _
7 shlpunkte T Unterzéhler der Tarif- und Solarkunden

Gebaudeanschluss

-
-

VNB / EVU
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[1 MK D1: Selbstversorgergemeinschaft
Alle Anschlussnutzer werden von Erzeugungsanlage versorgt
Beispiel: , Anwendungsbeispiele:
l —Z o BHKW-Mieterstrom-
Offentiches LAK| Z, gemeinschaft
e PV-Mieterstromgemeinschaft
2([z]  izZa Zal iZe iz
Eigen-l Voraussetzung:
t';:;; : e Alle Nutzer werden von der
grenze | @ [ N, J [ Nz} { Ns} [ N, } Selbstversorgergemeinschaft
| versorgt
(Selbstversorgergemeinschaft =
Erzeugungs- Nutzer 1 bis n Contractor, Vermieter,
anlage (alle Nutzer von EA versorgt) Genossenschaft usw.)
e Die Selbstversorgergemein-
Fur den Netzbetreiber relevante Zahler: schaft weist nach, dass alle
Z,. Zahler fur Bezug und Lieferung Nutzer von der Erzeugungs-
/> Zahler fur Lieferung anlage und von einem
Anmerkungen: gemeinsamen Reststrom-
e Fur den Netzbetreiber sind die Zahler (Zn1 bis Znn) nicht relevant. lieferanten versorgt werden.
e Fir die netzrelevanten Zahler sind TAB konforme Zahlerplatze
einzuplanen.
= Photovoltaiknutzung fiir Mehrparteienhduser — Rechtliche Aspekte Y/ ;
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Zahlerkonzept Vollversorgung

Summenzahler (Smart Metering) e
Zur PV-verbrauchsgerechten 2@
Ablesung/Abrechnung 5

PV-Anlage

I
— RS 485 Schnittstelle

------------------------- { I |
| 1

Solarstromzahler
Summen

zéhl(y

00

Gebaudeanschluss

VNB / EVIU Anm: Die ,Tarifkunden” konnen auch auf der

Solarschiene sitzen, mit SLP oder smart-meter Zdhlern

Michael Vogtmann, www.dgs-franken.de
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[1 MK D3: Selbstversorgergemeinschaft
Softwareldésung fiir aus dem Netz versorgte Anschlussnutzer

Anwendungsbeispiele:

— 7 e BHKW-Mieterstrom-
! > Zig gemeinschaft

Offentliches . .
New |HAK Z, o PV-Mieterstromgemeinschaft

Beispiel:

_ ZE_I Z, | Zwl iZw | Z lZBE! Zy: | Voraussetzung:
f&?ﬁ: | e Die Selbstversorgergemein-
grenze | ' schaft weist nach, welche
@ @ [NQJ [NSJ @ Nutzer von der Erzeugungs-
| anlage und von einem
gemeinsamen Reststrom-
lieferanten versorgt werden.

Erzeugungs- Nutzer1,2und4 Nutzer 3 aus

anlage von EA versorgt  Netz versorgt ,
(Selbstversorgergemeinschaft =
N . . Contractor, Vermieter,
Fur den Netzbetreiber relevante Zahler: Genossenschaft usw.)
Z,: Zahler fur Bezug und Lieferung « Dieses Messkonzept ist mit
Z, Zahler fur Lieferung dem Netzbetreiber abzu-
Z3: Zahler fur Bezug stimmen, insbesondere
Anmerkungen: Messgerateeinsatz, Ablese-
e Fir den Netzbetreiber sind die Zahler (Zn1, Zn2, Zn4) nicht relevant. und Abrechnungsmodalitaten.
e Fir die netzrelevanten Zahler sind TAB konforme Zahlerplatze
einzuplanen.
I L .. " 3 . 4
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Mieterstromzuschlag 2-3 Ct/kWh (anlagengrolRenabhangig)
Fordervoraussetzungen (bleiben auch mit dem EEG-2023-E):

* an Letztverbraucher gelieferter Strom... (Mieter, Wohnungseigentiimer)

aus PV-Anlage bis 100 kWp (EEG 2021),
(keine nachtragliche Forderung von Bestandsanlagen)

« auf, an oder in einem Wohngebaude* installiert

der im selben Gebaude oder in Wohngebauden oder
Nebengebauden (Quartiersversorgung maglich, aber dann nur EIN
Netzverknupfungspunkt NVP fur alle Gebaude) in raumlichen
Zusammenhang (ohne Netzdurchleitung) verbraucht wurde

auch nach Zwischenspeicherung

Forderberechtigt: jeder in der ,Lieferkette®,
also auch z.B. der PV-MFH-Dienstleister

*§ 3 Nr. 50 EEG ,,mit der MaRgabe, dass mindestens 40% der Flache Wohnzwecken dient

Deutsche Geselischaft fir Sonnenenergie e V.
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PV-Eigenstromnutzung und Stromlieferung im MFH

Michael Vogtmann, www.dgs-franken.de



Fordermodell: (nur) Vollversorgung mit PV- und Reststrom
durch den Vermieter o. Dritten vor Ort (Dienstleister)

Verwertungsart: Lieferung an Dritte vor Ort

Vertrage: Strom - Liefervertrag mit den Mietern
z.B. DGS Franken-Mustervertrag ,PV-Mieterstrom®)
(wird upgedatet zum 01.07.22)

Strom — Bezugsvertrag fur Wiederverkaufer (EVU)

\Vorteile:

* nur eine Stromrechnung an Mieter;
keine Kollision mit fremden Reststromvertrag

* Mieterstromfdrderung auf den PV-Strom (Zuschlag ca. 2 — 3 ct.)
Nachteile:

» Energiewirtschaftliche Pflichten aus dem EnWG

« Ausscheren einzelner Mieter (freie Stromversorgerwahl)

PV-Eigenstromnutzung und Stromlieferung im MFH
DGSD Michael Vogtmann, www.dgs-franken.de
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Mieterstromlieferung, hier: mit Férderung ab 01.07.22

bis 100 kWp

Lieferant Strombezieher
= lasst PV-Anlage errichten —‘ liefert PV-Strom + Reststrom I » | = verbraucht PV-Strom und
= betreibt die Anlage Reststrom

+ zahlt Lieferpreis '— = benotigt keinen zusatzlichen
1 Netzstrom
© o R "
L r i Iy
E E bis 100 k'Wp
s | |2 )
[77] E frmmmm————
E 2 jiSpecheg:
=
ﬁ g —@ Verbraucher 2
% —@ Verbraucher 1
= 5 & g
a= =
£ 5 g gQ
g §%
= % E T
3 Eisg
-1 T . N
. Cee > 284
8 KAAR
=
=
8 liefert Netzstrom
» | Energieversorger (f&
I; zahlt Vergiitung '— " -
| Verteilnetzbetreiber |5 R

o | = Technische Betriebsfiihrung
Ubertra etreiber % = Messstellenbefrieb / Abrechnung

Quelle: kostenlos downloadbare DGS-Franken Broschiire, www.dgs-franken.de
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Anforderungen an den Mieterstromvertrag (§ 42a EnWG):

« Darf nicht Bestandteil eines Wohnraum-Mietvertrages sein

Ausnahmen:

* Miete zum vorubergehenden Gebrauch (FeWo/Hotel)
(§ 549 Abs. 2 Nr. 1 BGB)

* moblierte Zimmer innerhalb der Wohnung des Vermieters
(§ 549 Abs. 2 Nr. 2 BGB)

« Alters- und Pflegeheime, Studenten- und Lehrlingsheime o.4a.
(§11 Abs. 1 Nr. HeizkostenVVO)

MLSIMErr |
HE=aal B

A
PV-Eigenstromnutzung und Stromlieferung im MFH * ";;\_
DGSD Michael Vogtmann, www.dgs-franken.de ‘L\ u
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Anforderungen an den Mieterstromvertrag (§ 42a EnWG):

« Vollversorgung (nicht nur PV-Strom)

« Maximal 1 Jahr feste Laufzeit bzw. 1 Jahr Verlangerung,
maximale Kundigungsfrist 3 Monate

* Preisdeckelung max. 90 % des Grundversorgungstarifs
(Grund- und Arbeitspreis) fur den gesamten gelieferten Strom

MLSIMErr |
HE=aal B

PV-Eigenstromnutzung und Stromlieferung im MFH
DGSD Michael Vogtmann, www.dgs-franken.de
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Mieterstrom-Preisdeckel-Rechner

HINWEIS: Alle Angaben ohne Gewahr! Preise sind jeweils brutto incl. MwS5t.

Mieterstrom:
96,00 €£/a Grundpreis

25,00 Ct/kWh Arbeitspreis

Grundversorgung als Preisreferenz:
123,2?!€fa Grundpreis
27,02 Ct/kWh Arbeitspreis

1.100 kWh/a Jahresstromverbrauch des Bewohnerhaushalts

Berechnungsergebnis:
371,00 £ Jahresstromkosten Mieterstrom
420,49 £ Jahresstromkosten Grundversorgung

88,2% Prozentsatz vor Herabsetzung
0,00 € Herabsetzung, falls >90%

Quelle: Andreas Horn/Sonnenkraft Freising

1 Photovoltaiknutzung fiir Mehrparteienhduser — Rechtliche Aspekte
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Mieterstrom-Preisdeckel-Rechner

2.000,00

s Schnittpunkt (2191kwh [ 644€)
1.200,00

— ] eterstrom
1.600,00

Grundversorgung 100%
1.400,00

m— Grundversorgung 90%

1.200,00
1.000,00
800,00

600,00

(Grund-und Arbeitspreis) [Euro]

400,00

lahresstromkesten der Wohnung

200,00

0,00
o 200 1.000 1500 2000 2500 3000 3500 4000 43500 5.000 5500 6.000

Jahresstromverbrauch der Wohnung [kWh]

Quelle: Andreas Horn/Sonnenkraft Freising
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L I—S——————————S
Pflichten bei PV-Mieterstromlieferung mit ,Mieterstromzuschlag”

groBenunabhangig

s
%
sste.\\‘:‘ i s”;a't
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4 s et lisg, © & &
plich Volistrom|i St 0@,‘? 2
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Sie hatten es lieber systematisch? Gerne doch !

Grundsatzliche Unterschiede beim Mieterstrom | Quelle: BNetzA

! }

Geforderter Mieterstrom Andere

nach § 23b Abs. 2 EEG Mieterstrom-Modelle
mit Mieterstromzuschlag

» nur aus Solaranlage mit max. 100 kWp | | » Solaranlage, KWK-Anlagen, BHKW,

Kleinwindanlagen moglich > B. DGS-Muster-
\ — vertrage
» Vertragskopplungsverbot mit » kein Vertragskopplungsverbot; freie ‘Wohnraummiete®
Mietvertrag Vertragsgestaltung nach AGB-Recht WEG-Selbst-
» Strompreisdeckel » freie Preisgestaltung versorgung

(aber: noch volle

» Mieterstrom-Nutzer hat hur einen » Mieterstrom und Zusatzstrom kénnen | EEG-Umlage bis 06/22)
Vertragspartner fiir die gesamte durch unterschiedliche \é\éeg;?nggG-Umlage
Stromlieferung Vertragspartner geliefert werden

(siehe Broschiire
,Neue Chancen

fur die Photovoltaik
www.dgs-franken.de)

» Rechtliche Grundlagen:
§ 42a EnWG, § 19 Abs.1 Nr. 3 EEG,
§§ 21b, 21c und 23b EEG

» energiewirtschaftliche und
zivilrechtliche Rahmenbedingungen

Michael Vogtmann, www.dgs-franken.de
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Melde- und EEG-Umlageabfihr en _
O O Verbrauchte (bzw. gelieferte)

,es war einmal“ab 01.07.22! Strommenge
Quelle: www.bundesnetzagentur.de N—~ I

Strom nicht von einem EItVU Strom von einem EItVU
geliefert geliefert

SelbsteTs
Letztverbran

Sonstiger selbsterzeup ‘ ! ~nt selbsterzeugter

Letztverbrauch Letztverbrauch
§61ADs 15.3 §61Abs. 15 3 EEG § 60Abs. 1 EEG

Eigenversorgung
§5Nr. 12 und §61 EEG

Stromlieferung

g1st der Letztverbraucher
] |

Mitteilungspflichtig
ist das EItVU

|

Tist 28.02. eines Jahres -

- Frist 31.05.€n <es -

Mitteilung an zustindigen Netzbetreiber » Mitteilung an zustindigen Ubertrags betreiber
— Vom Netzbetreiber vorgesehener Meldeweg — Vom Netzbetreiber vorgesehener Meldewey

» Mitteilung an BNetzA » Mitteilung an BNetzA
- Erhebungsbogen,, Eigenversorger / Sonstige selbst erzeugende - Erhebungsbogen,, EltVU / Sonstige nicht selbst erzeugende
Letztverbraucher” Letztverbraucher”

Michael Vogtmann, www.dgs-franken.de




www.info-eeg.de

Meldepﬂlchten

Aktualisiert: Checkliste Meldepflichten

Die wichtigsten Melde- und Informationspflichten fir Eigenversorger und
Stromlieferung vor Ort unter Berticksichtigung des EEG 2021 (Stand Januar 2021)
Checkliste Meldepflichten Eigenversorger

Adobe Acrobat Dokument [639.0 KB]

A

Ay

https://www.info-eeg.de/informationen-zur-eigenversorgung/
Anm.: Muss natiirlich liberarbeitet werden nach Veroffentlichung des
EEG 2023 im Friihsommer 2022.

I Y
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Wichtige Hinweise zu Meldepflichten auch noch nach Wegfall EEG-Umlage
- Wer und welche Anlagen sind meldepflichtig?

Checkliste

Melde- und Informationspflichten bei Eigenversorgung und bei Stromlieferung vor Ort (ohne

Netzdurchleitung) aus kleineren Erneuerbare-Energien-Anlagen (bis 750 kWp)!
(bis 1000 kWp ab 01.01.23)

Wann? Was? Wo?

https://www.info-eeg.de/informationen-zur-eigenversorgung/
Anm.: Muss natiirlich liberarbeitet werden nach Verdéffentlichung des
EEG 2023 im Friihsommer 2022.

Mieterstrommodelle und Ausblick ,Mieterstromzuschlag®
DGSD Michael Vogtmann, www.dgs-franken.de
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Professionelle Dienstleister, die - oft abgestuft - dem Investor
nahezu alles oder sogar teils bis hin zur Investition alles abnehmen:

Fiir kleine MFHs (ab 2 Wohneinheiten):
https://portal.stromlux.netze-bw.de/productOverview
https://www.metergrid.de/

(vereinzelt, im Neubau) ab ca.15 Wohneinheiten:
www.discovergy.com/solutionst#tmicro-grid (Aachen,Heidelberg)
www.localpool.de (=buzzn) (Miinchen)

www.prosumergy.de/ (Kassel)

www.solarimo.de (Berlin) (nur Eigenfinanzierung durch Solarimo)

Nur ab 20 Wohneinheiten :

www.polarstern-energie.de/mieterstrom/ (Miinchen)
www.ews-schoenau.de/ews/energiedienstleistungen/mieterstrom-projekte/
www.greencity-energy.de (Miinchen)
www.naturstrom.de/energieprojekte/wohnen-gewerbe/mieterstrom/

Photovoltaiknutzung fir Mehrparteienhduser — Rechtliche Aspekte
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https://portal.stromlux.netze-bw.de/productOverview
http://www.discovergy.com/solutions#micro-grid
http://www.localpool.de/
http://www.prosumergy.de/
http://www.solarimo.de/
http://www.polarstern-energie.de/mieterstrom/
http://www.greencity-energy.de/

NEUE CHANCEN Fp
DIE PHOTOVOLTA K
DURCH VERSORGUNG

| VOR ORT
tenloser Download 52 Seiten Leitfaden: |
Kosten
.dgs-franken.de | | el
o dgs-franken.de/service/pv-mieten-plu
www.dgs-

Anm.: wird zum 01.07.22
Uberarbeitet !

Konzepte unq vertragliche Myster zur
rqung und Belieferung mit Strom und
Sonnenenergie auch in Kombination
und weijteren E/zeugungsanlagen in
unmittelbarer raumlicher Ndhe zur E/'zeugung

Selbstverso,
Wairme ays
mit Speichern

ilenhd — tIicheAspekt‘_\ \
ltaiknutzung fir Mehrparteienhduser — Rech
Photovoltai

.de
Michael Vogtmann, www.dgs-franken


http://www.dgs-franken.de/

Deutsche Gesellschaft fliir Sonnenenergie (DGS)

Vertragsm USter fur DGSD Landesverband Franken e.V
die Betreiberkonzepte: | I Iy [y " g

Bestellungen

VOllversorgUng Im MFH Vorname, Name*
mlt (1e) und ohne (1b’ 1c) Firma / Institution*
Mieterstromzuschlag e

(neu aUCh mlt BHKW’ ::sz::(*ﬁ.ir Riickfragen)*
Speicher, Warmepumpe) eMail*
PV-Wohnraummiete e T
PV-Selbstversorgung 0 (1a) PV-Strom
[C] (1b) PV-Strommix
1 [] (1c) PV-Strom im Haus

SerVICevertrag 1 (1d) PV—Sirom und Warme
Dachnutzungsvertrag ) e

. ] (2b) PV-Teilmiete
Onllne beSte”en Unter [] (2c) PV-Wohnraummiete

[C] (2d) PV-Selbstversorgung (WEG)

https://www.dgs-franken.de

Einzelpreis fur Vertrage aus Kategorie 1 und 2: 90 €
2 Vertrage 150 €; jeder weitere 60 €
(alle Preisangaben zzgl. MWSt.)

Michael Vogtmann, www.dgs-franken.de
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Werden Sie Mitglied bei der DGS!

www.dgs.de/mitglieder/beitritt

Die Vorteile der DGS Mitgliedschaft sind u.a.

DGS-Unternehmensmeldung (mind.) 1 x pro Jahr mit bis zu 2.000 Zeichen an
knapp 20.000 (!) DGS-Email-Adressen (fur Firmenmitglieder)

10% vergunstigte Teilnahme an DGS-Seminaren, Webinaren und Kongressen
(auch fur Ihre Mitarbeiter/innen)

Kostenlose Kurzberatungen durch Michael Vogtmann, unseren Spezialisten zu
PV-EEG-Geschéaftsmodellen

10% Vergunstigung auf die DGS-Mustervertrage zur Vor-Ort-PV-Stromnutzung

60 € Rabatt auf die Jahreslizenz pv@now manager (fur Firmenmitglieder),
kostenloser support, kostenlose Teilnahme an den Schulungswebinaren

Kostenloser Bezug der 4 x jahrlich erscheinenden DGS-Fachzeitschrift
SONNENENERGIE

Was kostet das? Personenmitgliedschaft 75 €/a , Firmenmitgliedschaft 265 €/a
... haturlich steuerlich absetzbar

DGS

Photovoltaiknutzung fiir Mehrparteienhduser — Rechtliche Aspekte !
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Rechtliche Aspekte von PV-
Anlagen auf MFHs

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit !

1 Photovoltaiknutzung fiir Mehrparteienhduser — Rechtliche Aspekte
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Michael Vogtmann, www.dgs-franken.de
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