V2 01.04.2022

Miinchen Solar 2030

Werde Teil der Energiewende von unten!
Sonnenstrom ist dank der technologischen Entwicklung konkurrenzlos glinstig geworden.

Die Energiewende von unten bedeutet daher: doppelter Gewinn fur alle — wirksamer
Klimaschutz & mehr Geld in der Tasche!
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Miinchen Solar 2030

Mikro-Mieterstrom



Miinchen Solar 2030 Mikro-Mieterstrom — Prinzip & Beteiligte

Grundkonzept: Jede Wohnung hat ihre eigenen Panele. Die Hausbewohner pachten und
betreiben Anlage selbst und nutzen den PV-Strom im Eigenverbrauch.
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Finanziert, installiert und
verpachtet die Anlage

Hausbewohner

= PV-Betreiber

= Verbraucher

Betreiben die Anlage und
nutzen den PV-Strom im
Eigenverbrauch
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Jede Wohnung hat ihre eigenen
1. Solarpanele, 2.Wechselrichter, 3. Zwei-Richtungs-Zahler
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Netzbetreiber /
Energieversorger
Bekommt PV-Uberschuss und

zahlt Einspeisevergitung;
Liefert Reststrom



Die Dachflache wird auf die
Wohneinheiten aufgeteilt.
Jeder Mieter hat seine eigenen
*  PV-Panele

*  Wechselrichter

*  Zweirichtungszahler

Modell ,,Mikro-Mieterstrom” — jedem seine eigene PV-Anlage — kein Mieterstromzuschlag
Empfohlen fiir Wohngebaude bis 15 Wohneinheiten, da hier der administrative Aufwand fir
den echten Mieterstrom zu hoch ist und die Anlage fir Provider uninteressant ist. Beim Mikro-
Mieterstrom wird die PV-Anlage zusammen mit der Wohnung an den Mieter verpachtet, der
Mieter wird PV-Betreiber und Eigenverbraucher. Damit gelten die Regeln wie fir eine eigene
Solaranlage. Leider entfallen Synergien der Solarnutzung zwischen Mietern.

Quelle Bild : A.Horn RKU
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Mikro-Mieterstrom — Vorteile / Nachteile

Vorteile fir den Gebdude-Eigentimer

v Ist Eigentiimer der PV-Anlage und bekommt eine Pacht

v' Geringes finanzielles Risiko durch Vertragskopplung von
Miet- und Pachtvertrag

v" Keinen Verwaltungsaufwand wie bei echtem
Mieterstrom, Kein Gewerbe, kein Energieversorger

v'  Kein Bedarf an einem Provider
Vorteile fiir die Mieter

v' Profitieren vom gratis Solarpreis fiir Eigenverbrauch und
der Einspeisevergiitung fir Uberschuss.

v" Keine EEG-Umlage (bis 30 kWp/WE)
v Freie Wahl des Reststrom-Anbieters
Nachteile fir den Gebaude-Eigentimer
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< Investition in PV-Anlagen, Wechselrichter, Zdhler

X/

<+ Kein Mieterstromzuschlag
Nachteile fur die Mieter

% Anmeldung als PV-Betreiber

Versicherung und Wartung fiir die PV-Anlage

Erhdhte Miete durch PV-Pacht — damit das finanzielle

Risiko bei zu geringer Direktverbrauchsquote
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Gegenuberstellung

AT el 22TE Mieterstrom und Mikro-Mieterstrom
[ Metesvom _____________________|MikoMetestom

Konzept Stromlieferung Eigenversorgung

Geeignete Gebaude Wohngebdaude mit mehr als 15 WE pro Anschluss Wohngebaude mit 4- 15 Wohnungen (WE)

PV-Anlagen Bis 100 kWp 1,5 bis 10 kWp/Wohnung (steuerl. Grenze , Liebhaberei”)

Betreiber Eigentimer, Dienstleister, Genossenschaft, etc Jeder Hausbewohner fiir sich

Verbraucher Hausbewohner, Gewerbe = Stromlieferung Hausbewohner = Personenidentitat =» Eigenversorgung

EEG-Umlage EEG-Umlage auf PV-Strom an Verbraucher Eigenverbrauch befreit

Mieterstromzuschlag Ja (aber degressiv nach Zeitpunkt Inbetriebnahme) Nein

Vertragskopplung Kopplung Miet- und Strom-Vertrag verboten Miet- und Pachtvertrag diirfen gekoppelt werden

Strompreis Max 90% Grundversorgung fur Zuschlag Freie Preisgestaltung der PV-Pacht

Stromlieferung Mieterstromanbieter ist Vollversorger (PV+Reststrom) Hausbewohner selbst flir Reststrom verantwortlich, freie Wahl
des Stromanbieter ist gegeben

Meldepflichten Mieterstromanbieter — bei vielen Behorden Hausbewohner — bei Bundesnetzagentur und Netzbetreiber

Stromkennzeichnung Mieterstromanbieter Energieversorger fiir Reststrom

Gewerbesteuer Mieterstromanbieter (ohne Infektion der Mieteinnahmen) Keine — da unter Freibetrag von 24.500€ Gewinn

Einkommensteuer Mieterstromanbieter Keine — da steuerlich ein Verlust (Liebhaberei bis 10kWp)

Umsatzsteuer Mieterstromanbieter Keine — bei Kleinunternehmerreglung <22.000€ Umsatz

(Vorsteuerabzug bei Pacht unsinnig)
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Miinchen Solar 2030

Wirtschartlichkelt



Miinchen Solar 2030

Kalkulation beim Mikro-Mieterstrom

Eigentiimer:
Ausgaben Einnahmen

Gewinn T
Zinsen

Pacht
Tilgung

Steuerlicher

(=Liebhaberei)

Hausbewohner:
Ausgaben Einnahmen
Vorteil T
Versicherung
Wartung :
Einsparung aus
ca. 30% Verlust
Eigenverbrauch
(=Direktverbrauch)
Pacht

Einspeisevergutung

aus ca. 70%
Uberschuss
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Uber die Hohe der Pacht kann
man den Gewinn/Vorteil fair
zwischen Eigentiimer und
Mietern aufteilen

Anmerkungen

Faustformel zur Vermeidung Einkommensteuer:
Minimale Pachtpreis/Jahr = Solarertrag/Jahr[kWh]
* Einspeisevergltung

Der Eigentiimer wird die Pacht berechnen als
Pacht/lahr = Investition / Lebensdauer + Zinsen +
Gewinnmarge

Die Kosten fiir den Zukauf von Netzstrom sind in
der Grafik nicht dargestellt. Die Einsparung ergibt
sich aus der Reduktion dieser Kosten
Wesentlicher Hebel flir den Hausbewohner ist die
Direktverbrauchsquote (DVQ)



- .. Nutzungsverhalten an die Sonne anpassen,
S Sty AT um vom Solarstrom zu profitieren

Beispiel fiir einen Verlauf der Solarleistung liber den Tag am 30.Juli 2021 iiber ein Messgerat & Cloud

Heute

Peak um die Mittagszeit: dann sollten auch groRere
Strom-Verbraucher im Haushalt aktiv sein

600 W

480 W

360 W

. , , Durchschnittlicher Verbrauch durch
24U W , i kontinuierliche Verbraucher (Kihlschrank,
' Standby, Heizungspumpen, PC)

Quellen: https://mystrom.com/de/wifi-switch/

01.04.2022 https://muenchen.solar2030.de/ MikroMieterstrom 8



https://mystrom.com/de/wifi-switch/
https://mystrom.com/de/wifi-switch/
https://mystrom.com/de/wifi-switch/
https://mystrom.com/de/wifi-switch/

#‘ 3 Minchen Solar 2030 Hebel zur Wirtschaftlichkeit

Bauliche Gegebenheiten fiir Solaranlage miissen gegeben sein
¢ Ausreichend Flache nach Siiden oder Ost+West
¢ Gunstiger Investitionspreis fiir niedrigen Solar-Erzeugerpreis

Leistung muss passen zur Zahl der teilnehmenden Wohneinheiten
+* Damit ausreichend Solarstrom Uberhaupt zur Verfiigung steht

Der Eigenverbrauch von Solarstrom (tagsiiber) muss hoch genug sein
+» Wesentlicher Hebel ist die Direktverbrauchsquote (typischerweise 30-40% ohne Batterie)

+** Sonst muss zu viel zugekauft werden

Ohne Batteriespeicher ist die Struktur und Verhalten der Mieter wichtig fiir Eigenverbrauch
Familien, die tagstiber Kochen, waschen, PC Nutzen,
Rentner, Freiberufler im Homeoffice

Gewerbe
Alle, die tagsiiber Elektroauto laden fir den Abend oder Wochenende (eine 70kWh Batterie zieht viel)

Alle, die Spulmaschine, Waschmaschine mittags laufen lassen, ggf. mit Zeitschaltuhr
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Miinchen Solar 2030

Rererenzen
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Miinchen Solar 2030 Referenzen — Auswahl

Gesetze

*,

% EEG (Erneuerbare Energien Gesetz) https://www.gesetze-im-internet.de/eeg 2014/BJNR106610014.html

¢ Schreiben Finanzamt zur ,Liebhaberei” bei kleinen PV-Anlage mit Eigennutzung bis 10 kWp
https://www.bundesfinanzministerium.de/Content/DE/Downloads/BMF Schreiben/Steuerarten/Einkommensteuer/2021-06-02-gewinnerzielungsabsicht-bei-kleinen-
photovoltaikanlagen-und-vergleichbaren-blockheizkraftwerken.html

Informationen

¢ Unter dieser Seite http://sonnenkraft-freising.de/blog/mikro-mieterstrom-modell-baustart-fuer-test-projekt-in-muenchen/

K/

¢ Die Bachelorarbeit von C.Karp http://sonnenkraft-freising.de/wp-content/uploads/KARP-Corinna_Bachelorarbeit Mikro-Mieterstrom final 2019.pdf

WEIHENSTEPHAN TRILSBORE W Vielen Dank fir diese |
UNIVERSITY OF APPLIED SCIENCES ausﬁ?uhrﬂﬂ@h@ und Hﬂf@[rmatﬂ\/@
Fakultat fir Nachhaltige Agrar- und Energiesysteme G@@ 1 @ b@[rSit@H ” U n Von
Studiengang Management erneuerbarer Energien Mﬁ@t@ [rgt[‘f‘@m und Mﬁklr(@a
Mieterstrom

BACHELORARBEIT

Mikro-Mieterstrom:
eine Alternative zum neuen Mieterstromgesetz
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Miinchen Solar 2030 Solar2030 - eine ehrenamtliche Initative
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