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Strategie des Sanierungsmanagements Energie

1. Intensiv beraten
2. Uber Forderprogramme informieren
3. Beratungswerkzeuge entwickeln

Das Ziel:
- Energetische Sanierung voranbringen
- Synergieeffekte nutzbar machen
- Nachhaltig & wirtschaftlich planen

(Ein) Ergebnis:
- Der Gebaudemodernisierungs- u. Energie-Check (GMC)
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Gebaudemodernisierungs- und Energie-Check (GMC)

Landeshauptstadt Minchen: Integriertes

Handlungsprogramm Klimaschutz in Miinchen
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Flachendeckende, standardisierte Checkdurchfiihrung
im Sanierungsgebiet Neuaubing Westkreuz

Entwicklung und Durchfiihrung: Sanierungstragerin Miinchner Gesellschaft fiir Stadterneuerung mbH und Fachberater
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GMC

Vorteile fiir die Eigentiimer
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GMC

Rahmenbedingen fir die Anwendung

Elgnung des Objektes:
Die Anwendung ist auf Objekte mit mindestens 3
Wohneinheiten begrenzt

* Alle Eigentumsformen sind moglich: Einzeleigentumer,
Baugesellschaften Genossenschaften und
Wohnungseigentiimergemeinschaften (WEG’s)

* Das Objekt sollte zumindest mittelfristig einen konkreten
Instandsetzungs- oder Modernisierungsbedarf haben

* Kostenfrei, da lUber die Landeshauptstadt Minchen finanziert

e Durchfiihrung in den Sanierungsgebieten maoglich
* Neuaubing-Westkreuz, Moosach und Neuperlach
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GMC

Umfang des Berichts

Bestandsaufnahme

* Qualitat der Gebaudehiille

* Qualitat der Anlagentechnik inkl. Heizung

e Aktuelle Energieversorgung

MafRnahmenempfehlungen

* Instandhaltungs- und Modernisierungsmallnahmen

* Drei energetische Sanierungsvarianten

Kosten und Finanzierung (Vergleich der 3 Sanierungsvarianten)
e Kostenschatzung und Wirtschaftlichkeit

* Information zu kombinierbaren Forderprogrammen
Erganzendes Beratungsangebot

 Mallnhahmen altersgerechter Ausstattung und Barrierefreiheit
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Geltungsbereich

Im i i ing und ist
der Gebdudemodernisierungs- und Energie- Check als
unverbindliche und unabhéngige Beratung kostenfrei.

Gefordert im Rahmen des Integrierten Handlungsprogramms
Klimaschutz in Minchen (IHKM)

Das Sanierungsmanagement Energie berat Sie gerne
zum Gebiudemodemisierungs- und Energie-Check sowie
zu Fragen der energieeffizienten Gebaude- und Anlagen-
modernisierung.



GMC

Maflnahmenempfehlung mit drei Sanierungsvarianten

e Variante 1 nach Eigentiimerwunsch

beinhaltet die vom Bauherren urspringlich beabsichtigten bzw.
favorisierten MalRnahmen (meist EinzelmaBnahmen)

* Variante 2 KfW-Effizienzhaus 100/55

schlagt Modernisierungsmalinahmen fur die Erreichung
des KfW-Effizienzhaus 100/55 Standards vor

Variante 3 Optimierungs- bzw. Alternativ-Variante
bildet Mallnahmen zum aktuellen Instandsetzungsbedarf und

zur Erreichung eines moglichst guten, wirtschaftlich zu
erreichenden energetischen Standards ab
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GMC

Ubersicht

L
e I i MGS il choipeg Forderprogramme im Vergleich (brutto)
" BEG-EM EH 100 EH 55
GEBAUDEMODERNISlERUNGS Kiw € 141596 € 528.780 € 859.229
B sonstige Forderprogramme € 147144 € 171.152 € 187.992
UND ENERGIE-CHECK
mogliche Zuschiisse, gesamt € 288.740 € 699.932 € 1.047.221
Gebiudedaten
Besichtigungstermin 14.10.2021 Gesamtkosten (brutto)
Baujahr 1943 BEG-EM EH 100 EH 55
s L rolies Menrfaanhiats Gesamtinvestitionen €1.375961 € 1908290 € 2.138.073
Bauart Massivbauweise, Steildach §
Anzahi Wohnsinheiten SR Gesamtftrderungen € 288740 € 699.932 € 1.047.221
Belegung 90 Personen Gesamtkosten €1.087.221 € 1.208.358 € 1.090.852
Verbrauch Endenergie 249,85 kWh/m?a EﬂBl‘getiSChE Kenngriilien im Vergleich
HER e BN 2T o Energetische Kenngrofien Einheit Ist-Zustand max. zul. BEG-EM EH 100 EH 55
Beheizte Wohnflache 1.584 m*
) R Wert nach
Beheiztes Gebaudevolumen Ve 6.011 m EnEV 2014
Gebaudenutzflache AN 1.924 m* TransmissionsANTe:
Hullfiache A 3191 m? i ImK
ulifiache . m tansfarkoeffizient Hr W/m?K] 1,410 0,700 0,350 0,360 0,230
AlVe-Verhaltnis 0,53 m*m?®
Eonsteriichenanisli 7% Jahresprimérenergiebedarf Qe [kWh/m?a] 279 103 105 44 38
Endenergiebedarf Qe [kWh/m?a] 250 92 110 100
CO.-Emission [kgfa] 118.800 46.181 14.427 12.944

Investitionen im Vergleich vor Férderung (brutto)

BEG-EM EH 100 EH 55
Gesamtinvestitionen €1.375.961 1.908.290 € 2.138.073 €
Investitionen fir energetische Malinahmen 688.451 € 1.158.739 € 1.347.532 €
Investitionen fiir energetische MaRnahmen pro m? Wohnflache 435 € T32 € 851€
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GMC

Prozess

MGS Miinchen

WEG und energetische Sanierung — geht das?
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Erfolge in Neuaubing-Westkreuz

Beitrag zur Stadtsanierung

e Sanierungsziele:

KfW EH 100 Neubau-Standard (in Moosach, Neuperlach KfW EH 55)

Sanierungsrate auf 2 % / Jahr verdoppeln

* Das wurde von 2014 — 2020 erreicht:

MGS Miinchen

90 GMCs durchgefiihrt

200.000 m? BGF und 2065 WE untersucht; ca. 33 % der Wohngebaudeflache
30 % der untersuchten BGF wurden saniert

2018 — 2020: 2/3 der GMC fiihrten zu Sanierung

Sanierungsrate 2020: 3,6 %

Ausgeloste private Investitionen ca. 12.000.000 €; bei 4 Objekten mit 9 Mio. €
Investition werden auch die §7h Bescheinigungen erstellt

Bei den meisten Objekten Fordermittelanteil von 45 bis 50 %

WEG und energetische Sanierung — geht das?

E mit 108 WE neréet};chr saniertin
Neuaubing-Westkreuz
KfW100
Sanierungsrate in %

B B
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2014-2018 2019 2020

Stand Dez 2020, Zahlen inkl. 1%
Sanierungssockel
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GMC

Zusammenfassung p—— Rolle der MGS
Akquisition, Beratung und
Entstehen Kosten fur Eigentumer? Nein! o BRGECHEGK / o e
Daher kein WEG-Beschluss noétig! e WER ist hen?
GMC -Finanzierung durch LH Miinchen/ —— =™ 2S5 - ;s anlgesproc .en.
Integriertes Handlungsprogramm i e : 'gentumerinnen von. .
Klimaschutz in Minchen (IHKM) serranonar s Wohnimmobilien u. Wohnungen in WEGs

Sohe Kenngral.«n im Vergieich

T s s WAS wird gemacht?

e e Analyse
WAS erhilt der Eigentiimer? — - energetischer Ist-Zustand
1. Personliche Beratung: Malinahmen, e = e Eo - Instandhaltungsbedarf
Kosten, Bauprozess e — - bauliche und technische
2. Umfassende Dokumentation als e , o e MaRnahmen
Planungsgrundlage fur e TR .
Modernisierungsprojekt = Coon ¢ e o Sanierungskonzept
3. Energieausweis (auf Wunsch und e . - 3 Varianten
gegen Unkostenpauschale) - Kostenschatzung

- Fordermdglichkeiten
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Danke fur Ihre Aufmerksamkeit

MGS
.‘ Minchner Gesellschaft fir Stadterneuerung mbH

STADTEBAU-
F NG

Haager Str. 5
81671 Miinchen

| Tel.: +49 89 55114 800
Der Gebiude- Fax: +49 89 55114 845

modernisierungs- mgs@mgs-muenchen.de
und Energie-Check

i Vorsitzende des Aufsichtsrates
Prof. Dr. (Univ. Florenz) Elisabeth Merk

Martin Kaltenhauser-Barth
T+49 8955114 816
m.kaltenhauser-barth@mgs-
muenchen.de

Registernummer: HR B 58967
USt-ID: DE 129 52 1997

Katharina Walter
T +49 89 55114 827
k.walter@mgs-muenchen.de
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