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(@)
Augsburg

Biirostruktur:
3 Gesellschafter: Stephan Gerth, Florian Uhl, Andreas Selbertinger
10 festangestellte Mitarbeiter

Ebersberg
O

Landsberg a. Lech
. [ 4
4

ariierung

Schwerpunkte:
Hochwertiger Wohnungs- und Gewerbebau in Neubau unc
Betreuung aller Leistungsphasen

Planung, Ausschreibung/Vergabe und Objektiiberwachung

durch eigenes Personal

Rosenheim
Weilheim 6
O

Einzugsgebiet:
Planung: deutschlandweit
Objektiiberwachung: Umkreis ca. 100 km um Miinchen, projektabhs

Auftraggeber:
Privatpersonen, private Investoren, Wohnungseigentiimergemeinschaften



M13 ARCHITEKTEN PRAXISBEISPIELE KONVENTIONELLE UND SERIELLE SANIERUNG

GERTH * UHL * SELBERTINGER

PROJEKT 1: KONVENTIONELLE SANIERUNG

« Mehrfamilienhaus, 17 Wohneinheiten
« Baujahr 1968

 Bauweise:

« AuBenwande Verfillsteine

» Flachdach mit Bitumenabdichtung
« Kunststoff-Fenster
«  Olheizung

* Heizkorper

SANIERUNGSZIEL: EH70 EE (KFW-GEFORDERT)
« AuBenwiande und Fenster

* Erneuerung Dacher und Terrassen

* Heizung
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PROJEKT 2: SERIELLE SANIERUNG
« Birogebaude

* Umnutzung zu 22 Apartments
« Baujahr 1992

* Bauweise:
« AuBenwande Ziegel mit 5cm WDVS
« Satteldach mit Betondachsteinen
« Kunststoff-Fenster
* Gas-Niedertemperaturheizung
* Heizkorper
SANIERUNGSZIEL: EH55 EE (KFW-GEFORDERT)
* AuBenwande und Fenster
» Erneuerung Dacher und Terrassen
* Heizung inkl. FuBbodenheizung
* Neuaufteilung Grundrisse
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klassisch

M13 ARCHITEKTEN PRAXISBEISPIELE KONVENTIONELLE UND SERIELLE SANIERUNG

Stufe 1 Sanierungskonzept, Entwurfsplanung seriell

Erstellung des Sanierungskonzeptes
Beschluss Sanierungsziele und
-umfange durch GAWE

Beschluss Budget inklusive
Sicherheiten

Organisation der Finanizierung
Forderung war bereits bewilligt

Erstellung eines Sanierungskonzeptes
Freigabe Sanierungsziele und -
umfange durch Eigentiimer

Freigabe Budget inklusive
Sicherheiten

Organisation der Finanzierung mit
Forderung

11/2023
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klassisch Schaffung Baurecht seriell
 Warmedammung verandert Abstands- « Warmedammung verandert Abstands-
flachen nicht: Art. 6 (6).4 BayBO flachen Art. 6 (6).4 BayBO
Gesamtstarke < 30 cm Gesamtstarke > 30 cm
« MaBnahme verfahrensfrei: « MaBnahme nicht verfahrensfrei
Art.57 (1).11d BayBO Nachweis Abstandsflachen notwendig
« JEDOCH:  DAHER:
Uberschreitung der festgesetzten vollwertiger Bauantrag mit allen
Baugrenzen durch Warmedammung baurechtlichen und bautechnischen
Antrag auf Isolierte Befreiung Nachweisen

IV/2023
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klassisch Ausfiihrungsplanung, Vorbereitung Fassadensanierung seriell
 Erstellung Ausfiihrungs- und  Erstellung Ausfiihrungs- und
Detailplane Detailplane
» Klassische Ausschreibung und « Kooperatives Verfahren mit
Vergabe Holzbaufirma

1/2024
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klassisch Ausfiihrungsplanung, Vorbereitung Fassadensanierung seriell
* Sockeldammung « Geriststellung , Abbruch WDVS,

* Geriiststellung « 3D-Aufmald

« Abbrucharbeiten Leibungsputz, * Geriistabbau, Sockeldammung

Balkonfliesen, Fassaden-
bekleidungen...

1/2024
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klassisch Umsetzungsphase seriell

« Demontage Heizkérper (bodentiefe *  Werk- und Montageplanung durch
Fenster) Holzbaufirma

» Fensteraustausch * Abstimmung Schnittstellen mit

« Kernbohrungen Liifter anderen Gewerken

« Montage Warmedammung

e A Ew Yy Ep————

11/2024
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klassisch Umsetzungsphase seriell
« Montage Warmedammung  Finale Freigabe Werk- und

* Grundputz und Gewebespachtelung Montageplanung

* Neumontage Heizkorper « Vorfertigung Holzelemente,

* Anarbeiten an Fenster innen Fenstereinbau im Werk

111/2024
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PRAXISBEISPIELE KONVENTIONELLE UND SERIELLE SANIERUNG

klassisch Umsetzungsphase seriell

« Gewebespachtelung, Oberputz
« Fassadenanstrich
« Montage Sonnenschutz und Gelander

« Geriststellung

« Kernbohrungen, Ausbau Fenster

- Montage vorgefertigte AuBenwande
inkl. Fenster und Sonnenschutz

Montagezeit komplett: 2 Wochen

o —— 2 ‘ i
|
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IV/2024
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klassisch Restarbeiten, Fertigstellung seriell

« Witterungsbedingte Unterbrechung « Restarbeiten, Mangelbeseitigung
Putzarbeiten * Anarbeiten Fenster innen

* Restarbeiten, Mangelbeseitigung * Geristabbau

* Geriistabbau « Wiederherstellung AuB3enanlagen

« Wiederherstellung AuBBenanlagen

LN

1/2025
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PRAXISBEISPIELE KONVENTIONELLE UND SERIELLE SANIERUNG

Fertigstellung seriell

Bauzeit Fassadensanierung:
ca. 13 Monate
inkl. Winterpause ca. 3 Monate

Bauzeit Fassadensanierung:
ca. 2 Monate

1/2025
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klassisch Fazit seriell

* Auch kleinteilige, zerkliiftete g « Klassische Ausschreibung und
Fassaden umsetzbar Einzelvergabe nicht immer sinnvoll
— Ablauf Beauftragung abklaren

a « Keine Vorfertigung méglich « Vorfertigung sichert hohe
« Langfristige Belastung der Ausfiihrungsqualitat
Bewohner - Bewohnerfreundlich
 Vielfacher Zugang zu « Vorgehangte Fassaden an Stelle
Wohnungen erforderlich Putzfassaden werden finanzierbar
« Viele Gewerke und Einzelfirmen — langere Lebensdauer und
zu koordinieren — Vielzahl an geringere Instandhaltungskosten
abzustimmenden Schnittstellen  Attraktive Férderung fangt

Mehrkosten auf
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