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Klimaneutrale Stadtentwicklung im Fokus:

   Integrierte Quartierskonzepte - Beispiel St.-Michael-Straße 

     Dipl. Ing. Architektin Dagmar Niebler – Referat für Stadtplanung und Bauordnung – Klimaneutrale Stadtentwicklungsplanung – HA I/23
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Ein wichtiges Instrument zur 

Erreichung der Klimaneutralität 

in München sind integrierte 

Quartierskonzepte

2019

5,1

- 46%
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Bestandsanalyse des 

Quartiers

iQK

Potentialermittlung  

Quartiersbilanz IST - SOLL

Hemmnisanalyse

Maßnahmenkatalog

Der integrierte Quartiersansatz (iQK) 
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Pilotquartier St.-Michael-Straße / Maikäfersiedlung

Münchner Wohnen 

Bestand

WEGs Teileigentum 

Münchner Wohnen

Einzeleigentümer

ReihenhäuserMehrfamilienhäuser

Eigentümergruppe BEigentümergruppe A

• Quartiersfläche  19 ha

• Gesamte Wohnfläche ca. 93.200 m²

• Anzahl Gebäude  232

• Anzahl Wohneinheiten 1.504

• Anzahl Einwohner ca. 3.400B

B

A

B

Gefördert 

KfW 432 

energetische 

Stadtsanierung

© MGS München
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Impressionen aus dem Quartier

© Münchner Wohnen
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Projektbeteiligte  im Quartierskonzept

Eigentümergruppe A 
Münchner Wohnen 

Referat für Klimaschutz 

und Umwelt
Mobilitätsreferat

Referat für Stadtplanung und Bauordnung

Projektkoordination und

Auftraggeber 

Münchner Gesellschaft für Stadterneuerung 

mbH (MGS) Projektleitung und 

Projektsteuerung

Energie
Freiraum

Mahl Gebhardt

Konzepte

Mobilität

Eigentümergruppe B
Einzeleigentümer und 

WEGs

Digitalisierung

Referat für Stadtplanung 

und Bauordnung

Akteure im Quartier
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Ausgangsanalyse im Quartier

Baualtersklassen Heizungsversorgung Gebäudenutzung Stellplätze

Klimaanpassung Artenschutz Soziale Freiraumgestaltung Erschließung und ÖPNV

© MGS München/Mahl Gebhard Konzepte
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Beteiligungsformat – Online Umfrage

11,4%

18,1%

21,9%

38,1%

39,0%

40,0%

41,9%

48,6%

59,0%

Einrichtung von Fahrrad-Sharing-Angeboten

Einrichtung von Car-Sharing-Angeboten

Verbesserung des öffentlichen Nahverkehrs

Schaffung eines Mobilitätspunktes (zentraler…

Ausbau der Fahrradabstellplätze

Anmietung von privaten Stellplätzen in…

Ausbau des Fahrradwegenetzes

Ausbau der Ladeinfrastruktur für E-Mobilität

Verbesserung des Angebots für den…

Frage 10: Mobilität: Welche der folgenden 
Maßnahmen würden Sie sich hinsichtlich der 
Mobilität in der Maikäfersiedlung wünschen? 

(Mehrfachantwort möglich)
(N = 105)

19,0%

24,8%

38,1%

75,2%

78,1%

Beratungsangebot zum Energieverbrauch und -sparen im
Quartier

Ausbau von Photovoltaik-Anlagen

Nutzung von Mieter*innenstrom

Umstellung der Wärmeversorgung auf erneuerbare Energien

Verbesserung der Gebäudedämmung inkl. Fenstertausch

Frage 5: Energie: Welche der folgenden Maßnahmen würden Sie 
sich hinsichtlich der Energieversorgung und -einsparung in der 

Maikäfersiedlung wünschen? (Mehrfachantwort möglich) 
(N = 105)
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Potentiale und Zielaussagen im Quartier

© MGS München/Mahl Gebhard Konzepte
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Reduktion der CO2 Emissionen und der Endenergie bis 2035

* Emissionsfaktoren nach UBA

▪ Für die Wärmeversorgung beträgt die Einsparung:

➢ CO2-Emissionen ca. 1.400 t/a (80 %)

▪ Für die Stromversorgung beträgt die Einsparung:

➢ CO2-Emissionen ca. 1.100 t/a (92 %)

(t CO2 eq/a)

▪ Für die Wärmeversorgung beträgt die Einsparung:

➢ Endenergie ca. 3 GWh/a (26%) 

▪ Bei der Stromversorgung können 75% der 

Endenergie mit Photovoltaik lokal erzeugt werden 

© MGS München
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Maßnahmenpakete für die Sanierung der Gebäude

MFH Umfassende Modernisierung

Ohne Keller

# Gebäudetypologie nach Maßnahme

Zeitrahmenf. 

Modernisierun

g

1 MFH umfassende Modernisierung bis 2030

2 MFH umfassende Modernisierung o. Keller bis 2040

3 MFH umfass. Modernisierung mit Aufwertung Dämmung bis 2040

4 MFH umfassende Modernisierung ohne Anlagentechnik bis 2040

5 Gastronomiegebäude energetische Ertüchtigung ab 2040

6 MFH energetische Ertüchtigung ab 2040

7 MFH energetische Ertüchtigung mit Aufwertung Dämmung ab 2040

8 WEG umfassende Modernisierung bis 2035

9 WEG umfass. Modernisierung mit Aufwertung Dämmung bis 2035

10 REH umfassende Modernisierung bis 2030

11 REH energetische Ertüchtigung bis 2035

12 RMH umfassende Modernisierung bis 2030

13 RMH energetische Ertüchtigung bis 2035

Sanierung auf EH-55 

Standard im 

Quartier wird 

angestrebt

4 Gebäude

Zeitrahmen für 
Modernisierung
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Konzept Ausbau der Fernwärme

Eigentümergruppe B : Konzept für 

mögliche Nebentrasse 
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Beispiel Maßnahmensteckbrief

© MGS München
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Ausblick: Sanierungsmanagement im Quartier

© Sarah Jansky

Ab 2025 ist für die 

Umsetzung der 

Maßnahmen ein 

Sanierungsmanagement 

geplant
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Weitere Informationen: 

https://rethink-muenchen.de/quartiere/stmichael

https://stadt.muenchen.de/infos/nachhaltige-stadtentwicklung-muenchen.html

Vielen Dank 

https://rethink-muenchen.de/quartiere/stmichael
https://stadt.muenchen.de/infos/nachhaltige-stadtentwicklung-muenchen.html
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