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Tonnen CO:z-Aquivalente pro Kopf
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Ein wichtiges Instrument zur
Erreichung der Klimaneutralitat
in Minchen sind integrierte
Quartierskonzepte
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Pilotquartier St.-Michael-Stral3e / Malkafer5|edlung Referat fir Stadtplanung

und Bauordnung

e Quartiersflache 19 ha
 Gesamte Wohnflache ca. 93.200 m?2
 Anzahl Gebaude 232
* Anzahl Wohneinheiten 1.504
* Anzahl Einwohner ca. 3.400
Eigentumergruppe Eigentimergruppe B
Mehrfamilienhduser Reihenhauser
e s T e Qipas—p , = L PN = ‘ e 5 P o7 oy 5 i) -
e — DG M~ 7, T T = YRS , ; W - | Munchner Wohnen Einzelei (
e e o s~ ag vl ] Sh [ SRS E [ ] Einzeleigenttimer
-< : < [ E Bestand

WEGs Teileigentum
Munchner Wohnen

© MGS Minchen
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Impressionen aus dem Quartier Referat fiir Stadtplanung

und Bauordnung

© Minchner Wohnen
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Projektbeteiligte im Quartierskonzept Referat fiir Stadtplanung

und Bauordnung

Referat fur Klimaschutz Mobilitzitsreferat Referat fur Stadtplanung
und Umwelt und Bauordnung

A y 3 y 3

Akteure im Quartier

t :

Referat fir Stadtplanung und Bauordnung

\ 4 \ 4

Projektkoordination und _ )
Auftraggeber Eigentiimergruppe A ElgEmUTIET Ll =
B} Einzeleigentiimer und
l Munchner Wohnen WEGS

Minchner Gesellschaft fir Stadterneuerung
mbH (MGS) Projektleitung und

Projektsteuerung
y
v \ 4 \ 4 \
_ Freiraum . S
Energie Mahl Gebhardt Mobilitat Digitalisierung
Konzepte
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Referat fur Stadtplanung

und Bauordnung

Landeshauptstadt
Munchen

Ausgangsanalyse im Quartier

Gebaudenutzung Stellplatze

Heizungsversorgung

Baualtersklassen

Soziale Freiraumgestaltung

Artenschutz

Klimaanpassung
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© MGS Minchen/Mahl Gebhard Konzepte
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Beteiligungsformat — Online Umfrage Referat fiir Stadtplanung

und Bauordnung

Frage 5: Energie: Welche der folgenden MaRnahmen wirden Sie Frage 10: Mobilitat: Welche der folgenden
sich hinsichtlich der Energieversorgung und -einsparung in der Malinahmen wirden Sie sich hinsichtlich der
Maikafersiedlung wiinschen? (Mehrfachantwort moglich) Mobilitat in der Maikafersiedlung wiinschen?
(N =105) (Mehrfachantwort moglich)
(N =105)
Verbesserung des Angebots fir den... 59,0%

Ausbau der Ladeinfrastruktur fiir E-Mobilitit [N 48,6%

Verbesserung der Gebdudeddammung inkl. Fenstertausch 78,1% Ausbau des Fahrradwegenetzes NN 4 1,9%
) ) Anmietung von privaten Stellplatzen in... [INNIIIENG S 40,0%
Umstellung der Warmeversorgung auf erneuerbare Energien _ 75,2%
Ausbau der Fahrradabstellplatze 39,0%
Nutzung von Mieter*innenstrom _ 38,1% Schaffung eines Mobilitatspunktes (zentraler... ININEIEIEIEEGEGEGGNGNNNNNNNNNN 33,1%

Verbesserung des 6ffentlichen Nahverkehrs [N 21,9%

Ausbau von Photovoltaik-Anlagen _ 24,8%
Einrichtung von Car-Sharing-Angeboten [N 18,1%

Beratungsangebot zum Energieverbrauch und -sparen im
geang ¢ P I 0.0

Quartier Einrichtung von Fahrrad-Sharing-Angeboten [ 11,4%
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Potentiale und Zielaussagen im Quartier Referat fiir Stadtplanung

und Bauordnung

5 PV Potenzial
Endenergie in kWh/a

in kWh/m2a

= 5 o
B Umgriff Quartierskonzept
: :l Umgriff Quartierskonzept e

<12.600
74-92

L e3-119

B 120-170

Bl 171214

[ ‘ Flurstiicksgrenzen

[ 12.601-40.720
I 40.721 -59.200
B 59201 -96.780
Il 96.781- 3725630

| Flursticksgrenzen

2.2 Klimaanpassung -

3.2 Artenschutz - SWOT-Karte

SWOT-Karte

- .
. = ¥ Umgriff Quartierskonzept
£ "oV Umgriff Quartierskonzept @ e F
[] Gebaude zzgl. Nebengebaude und TG
l:l Gebaude zzgl. Nebengebaude und TG

. Flursticksgrenzen

Flursticksgrenzen
Herausforderungen

Hil und U
durch starke Versiegelung

Herausforderungen

strukturarme Gronanlage (It. ABSP, LHM) ( h nicht klimaangepasste Baume (It. ,Zukunfts-
baume for die Stadt' GALK

@y nicht heimische Geholze, kritisch bewertet ume fur die )

© MGS Miinchen/Mahl Gebhard Konzepte

||®| artenarmes Intensivgrun

@ grofRe Thujaheckenbestande, ckologisch
ungunstig

-°- Barrieren fiir Kriechtiere/kleine laufende
Tierarten

Potentiale
@ Lebensraume fiir Gebaudebriter starken

(¢ bereits hohe Dichte an heimischen Geholzen

&3] ion von Biodiversita

Iél i sichern und

Potentiale
||| Frischluftschneise sichern
I rotentielle Retentionsfiachen

. CO2-Aufnahmeleistung durch
~ bestehende Gehdlzdichte

der CO: i
durch zusatzl.Geholzpflanzungen

~

L3 Ld fi -
232 Dachbegrinung, extensiv

12838} Dachbegriinung, intensiv

Ausbau Photovoltaikanlage
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m‘ Landeshauptstadt
Munchen

Reduktion der CO: Emissionen und der Endenergie bis 2035 Referat fiir Stadtplanung

und Bauordnung

CO2-Emissionen (t CO2 eq/a) ENDENERGIE (MWh/a)
2.500 14.000
12.000
2.000
10.000
1.500 % 000
1.000 6.000
4.000 PV-Ertrag
500
0 — 0 I
Warme Bestand Warme 2035 Strom Bestand Strom 2035 Warme Bestand Warme 2035 Strom Bestand Strom 2035
© MGS Miinchen * Emissionsfaktoren nach UBA
» Fdr die Warmeversorgung betragt die Einsparung: » Fur die Warmeversorgung betragt die Einsparung:
» CO,-Emissionen ca. 1.400 t/a (80 %) » Endenergie ca. 3 GWh/a (26%)
= Fir die Stromversorgung betragt die Einsparung: = Beider Stromversorgung konnen 75% der
» CO,-Emissionen ca. 1.100 t/a (92 %) Endenergie mit Photovoltaik lokal erzeugt werden
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MalRnahmenpakete flir die Sanierung der Gebaude

Landeshauptstadt
Munchen

Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung

Quslle: MGS
Kartengrunclage: | H fMunchen {Aoril 2023
Kartanhintergrund: 4 GaodatenSsrvics Minchen,
OpanStrestiap contributors

Searbeitung’ MGS im Auftrag der LH Manchen

Quartierskonzept St.-Michael-Stralke

Im Auftrag der LK Munchen . Ty
Gebéaudetypologie nach MaBnahme Zeitrahmen fiir

Modernisierung

® =3 Ummgrift Quartirskonzept MFH umfassende Modernisierung 4 Gebdude bis 2030
MFH umfassende Modernisierung o. Keller bis 2040
I WFH umfassende Modemisierung 3 MFH umfass. Modernisierung mit Aufwertung Dammung bis 2040
B veH Unfassende Moderisierun 4 MFH umfassende Modernisierung ohne Anl.agentechnik bis 2040
Ohne Keller 5 Gastronomiegebdude energetische Ertlichtigung ab 2040
MFH umfassende Modernisierung 6 MFH energetische Ertiichtigung ab 2040

mit Aufwertung D fard durch Aufdopp . .. . . .
B 7 MFH energetische Ertiichtigung mit Aufwertung Dammung ab 2040
[ bttt I WEG umfassende Modernisierung bis 2035
choe Arlegentechinik WEG umfass. Modernisierung mit Aufwertung Dammung bis 2035
[[] Gastronomie energetische Ertichtigung REH umfassende Modernisierung bis 2030
- teahe Ertuchi REH energetische Ertiichtigung bis 2035

energetische uchtigun: .. .

] milAufwerfu%gDémmstandard d?:rcthuldoppelung RMH umfassende Modernisierung bis 2030
Aumtomemnd Dot Eoner RMH eneraetische Ertiichtiauna bis 2035

| |:| MFH energetische Ertichtigung
mit Aufwertung Dammstandard durch Aufdoppelung
Dach und Fenster

- MFH umfassende Modernisierung
mit Aufwertung D& fard durch Aufdoppel

| - MFH umfassende Modernisierung

| ) Sanierung auf EH-55
B mergetache Entioniging” Standard im
REH umfassende Modernisierung
RMH energetische Ertlchtigung Qu a rti er wi rd
angestrebt

sl

Mahstab @ DIN A3:
“ om = ¢, Z5 Meter

12,500

Datum: 25.05.2023

(=] L f

0 23 @ 100 hister
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kﬁpdeﬁhauptstadt
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Konzept Ausbau der Fernwarme Referat fiir Stadtplanung

und Bauordnung

Konzept Fernwarmeleitung

- - " .

- ! Umgriff Quartierskonzept
D Fernwéarmeleitung Bestand
- )

; © _ Energiezentrale Gas

Fernwarmeausbau

Eigentiimergruppe B : Konzept fir
mogliche Nebentrasse

/ /
gt / % Tochtergesellschaft
Y der GWG Manchen

MaRstab @ DIN A3: 1:2.500

Quelle: MGS
1.¢cm = ca. 25 Meter

Kartengrundlage: LH Muinchen (April 2023)
Kartenhintergrund: © GeodatenService Miinchen, Datum: 25.05.2023
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Beispiel MaRnahmensteckbrief

Miinchner Wohnen

Nettowohnflache (NUF): 11.238 gm
Wohneinheiten: 166

Die Mehrfamilienhduser mit Mietergar-
ten wurden ca. 2012 erbaut und an die
Fernwdrme angeschlossen. Deshalb
wird langfristig eine energetische Ertiich-
tigung im Rahmen der periodischen In-
standhaltung, da die Gebdude neuwer-
tig und in einem guten baulichen sowie
energetisch en Zustand sind, empfohlen.
Nach einer ersten Abschatzung kann fur
alle Gebdude eine PV Gesamtleistung von
ca. 274 kWp installiert werden.

Modernisierung @ Bestand
EE AT | ¢ BENIRET ¢

MaBnahmen Gebéudehiille

6.2. AuBenwanddammung

bis 10 cm; WLG 032 6.6.

325€/m?

6.3. Dachdammung
von 15 bis 20 cm; WLG 032,
110€/m?

6.4. Fenstererneuerung

3 -fach Verglasung ,0,7 W/m2K
975 €/ m?

© MGS Miinchen

Endenergiebedarf (Heizwert) in kWh/m?a

MaRnahmen Technik

Photovoltaik
274 kWp gesamte Gebdude
411.000 €

Ziel der MaBnahme:

MaRnahmenverkniipfung:
Umsetzungskosten:
Finanzierungs- und

Fordermoglichkeiten:

Hemmnisse:

MaRnahmenbeginn:

Prioritat*:
zeitliche Umsetzung:**

Handlungsschritte:

Zustandigkeit :
Beteiligte:

Erhéhung der Gebadudeenergieeffizienz (EH 55)

Umsetzung Mieterstrommodell

Reduzierung der CO2-Emission, Erhéhung Raumklimaqualitat

unter Bertcksichtigung sozialgerechter Modernisierung / Barrierefreiheit
Mi23.1:,;D2:1;,D22; D23, D24;D51;

langfristig Modernisierung: 500 € / NUF

Bundesforderung energieeffiziente Gebaude (BEG)

Kreditanstalt fiir Wideraufbau (KFW)
Forderung klimaneutrale Gebdude (FKG) der Stadt Miinchen

Finanzierung : volatile Forderlandschaft fir ModernisierungsmaRnahmen,
Umsetzbarkeit: Modernisierung im bewohnten Zustand ,
ungenaue Bestandsdaten, statische Traglastreserven bei PV-Installation

Baubeginn voraussichtlich ab 2040

3
Il 'angfristig; kurzfristig: Dachsanierung PV

1. Grundlagenermittiung

2. Grundvoraussetzungen priifen: Okonomie, Okologische Qualitit, soziale
Vertraglichkeit, finanzielle Umsetzbarkeit, organisatorische Kapazitaten

3. Vorbesprechung Fachabteilungen Minchner Wohnen

4. Finalisierung Gesamtkonzept

5. Einbringung Wirtschaftsplan

6. Zustandigkeit ausfiihrende Abteilungen:

- Endgiiltige Ubergabe Projektentwicklung an Projektleitung

- Ausschreibung und Beauftragung Planung, Energieberatung

Munchner Wohnen
Sanierungsmanagement, LHM, Minchner Wohnen, SWM, Planer*innen

Landeshauptstadt
Munchen

Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung
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Ausblick: Sanierungsmanagement im Quartier Referat fiir Stadtplanung

und Bauordnung

1
o S

Ab 2025 ist fiir die
Umsetzung der
MaRRnahmen ein

Sanierungsmanagement

geplant

© Sarah Jansky
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Weitere Informationen:

https://rethink-muenchen.de/qguartiere/stmichael
https://stadt.muenchen.de/infos/nachhaltige-stadtentwicklung-muenchen.html
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