
Bauzentrum München – Online Forum am 9. Juli 2024:
Klimaschutz und Klimaanpassung in WEGs – Teil 3: Bautypus 1970 bis zur Gegenwart
Sanierung der Wohnanlage Mooswiesenstraße 3-11c, 81245 München
RSV Architekten Partnerschaft mbB / Prof. Clemens Richarz, Medin Verem
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Bestand hinterlüftete Fassade
Quellen: RSV-Architekten
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- UK teilweise durchfeuchtet, dadurch Lockerung der
     Befestigung der asbesthaltigen Faserzementplatten.

- Hinterlüftung der Platten nicht ausreichend

- Weiternutzung nur mit Auflagen (prov. Sicherung der 
Platten).

- Änderung der Hülle erfordert Nachweis GEG: 
     U-Wert Wand: 0,24 W/m2K
     U-Wert Fenster: 1,30 W/m2K

-    Änderung der Hülle führt zu Fragen des Gesamtkonzeptes
     (iSFP) und damit zu Fragen der Förderung.
     BAFA:  Umstellung auf Wärmepumpe
     EH 70:  KfW 151: 35 % Tilgungszuschuß
     EH 55:   KfW 151: 40 % Tilgungszuschuß
     FES München: bis 130 €/m2

Bestand Anlass der Sanierung
Quellen: RSV-Architekten
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Bestand Typologie der Grundrisse
Quellen: Bestandsunterlagen (Bauherr)

5



Bestand tragende Wand
Quellen: RSV-Architekten
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Bestand nichttragende Wand 
Quellen: RSV-Architekten
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Quellen: RSV-Architekten
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Bestand Dachaufbau 



Bestand Energieverbrauch
Quellen: RSV-Architekten
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Quellen: CO2-online
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Bestand Energieverbrauch



Bestand Verbrauchsdaten

Wohnanlage Mooswiesenstraße 3 – 11 c in 81245 München
-    Baujahr:   1972
-    Anzahl Gebäude:  13
-  Wohnfläche beheizt:  9.200 m2

-    Anzahl Wohnungen:  138
-    Anzahl Bewohner:  300
Gebäudehülle:
- Dächer:   saniert 2009-2012 
- Hülle:   saniert 1980 
- Fenster:   teilweise saniert ab 1995
- Boden Keller:  Bestand 1972
Anlagentechnik:
- Heizung:  Nahwärme Öl (in Gebäude 9)
- Warmwasser:  elektrische Durchlauferhitzer 
- Lüftung:   natürlich
Endenergieverbrauch: ca. 1.200.000 kWh/a (140 kWh/m2*a) 
- Heizung:   ca. 890.000 kWh/a (ca. 96 kWh/m2*a)  
- Warmwasser:  ca. 125.000 kWh/a (ca. 15 kWh/m2*a)  
- Haushaltsstrom:  ca. 185.000 kWh/a (ca. 20 kWh/m2*a)  
- CO2- Ausstoß:  ca. 418 t CO2/a (ca. 45 kg CO2/m2*a) 
- Heizung:   ca. 267 t CO2/a (ca. 29 kg CO2/m2*a)  
- Warmwasser:  ca. 061 t CO2/a (ca. 07 kg CO2/m2*a)  
- Haushaltsstrom:  ca. 090 t CO2/a (ca. 09 kg CO2/m2*a)  
Regenerative Energie:     
Photovoltaikertrag:      
CO2 - Einsparung:      
Reg. Anteil an Endenergie:     
Kompensation:  ca. 418 t CO2/a (ca. 47 kg CO2/m2*a) 
Bäume:   35.000 Stück    
      

Quellen: RSV-Architekten
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Sanierung 2020-2024
Quellen: RSV-Architekten
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Umsetzung: 
In der baurechtlichen Praxis ist ein Überschreiten der Baugrenzen um 30 cm „üblich“, sodass kein
Bauantrag erforderlich ist. Das heißt in vorliegendem Fall dass bei Rückbau der bestehenden Fassade
in der Größenordnung von 9 cm eine neue Fassade insgesamt max. 34 cm auftragen darf.

Sanierung 2020-2024 Baurecht
Quellen: RSV-Architekten
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Sanierung 2020-2024 Nutzung Grundwasser
Quellen: RSV-Architekten
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Sanierung 2020-2024 Wärmebrücke Fensteranschluss
Quellen: RSV-Architekten
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Sanierung 2020-2024 Thermographie Fensteranschluss
Quellen: Ingenieurbüro Schärfl
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Sanierung 2020-2024 Thermographie Sockel
Quellen: Ingenieurbüro Schärfl
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Sanierung 2020-2024 Bauteilöffnung  
Quellen: RSV - Architekten
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Sanierung 2020-2024 Brandschutz
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Quellen: Ingenieurbüro Bauart



Sanierung 2020-2024 iSFP (individueller Sanierungsfahrplan)
Quellen: RSV-Architekten

20



Quellen: RSV-Architekten
Sanierung 2020-2024 tragende Fassade
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Quellen: RSV-Architekten
Sanierung 2020-2024 nichttragende Fassade
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Quellen: RSV-Architekten
Sanierung 2020-2024 Kellerdecke
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Quellen: RSV-Architekten
Sanierung 2020-2024 konstruktives und gestalterisches Prinzip
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Quellen: RSV-Architekten
Sanierung 2020-2024 opake Fassade
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Quellen: RSV-Architekten
Sanierung 2020-2024 opake Fassade
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Quellen: RSV-Architekten
Sanierung 2020-2024 opake Fassade / Sockel / Dachrand
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Quellen: RSV-Architekten
Sanierung 2020-2024 Balkonelemente
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Quellen: RSV-Architekten
Sanierung 2020-2024 Balkonelemente
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Quellen: RSV-Architekten
Sanierung 2020-2024 Fenster
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Quellen: RSV-Architekten
Sanierung 2020-2024 Fenster Typ 1
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Quellen: RSV-Architekten
Sanierung 2020-2024 Fenster Typ 2
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Sanierung 2020-2024 Lüftung
Quellen: RSV-Architekten
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Sanierung 2020-2024 Eingänge Typ 1
Quellen: RSV-Architekten
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Quellen: RSV-Architekten
Sanierung 2020-2024 
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Quellen: RSV-Architekten
Sanierung 2020-2024 
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Quellen: RSV-Architekten
Sanierung 2020-2024 
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Quellen: RSV-Architekten
Sanierung 2020-2024 
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Quellen: RSV-Architekten
Sanierung 2020-2024 
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Quellen: RSV-Architekten
Sanierung 2020-2024 
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Quellen: RSV-Architekten
Sanierung 2020-2024 
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Wärmeerzeugung:
Leistung erforderlich: 250 KW (ca. 40 W/m2)
Wärmepumpe:  2 x 65 KW (7/35)
Gas-Spitzenlastkessel: 2 x 150 KW
Pufferspeicher:  2 x 1.000 Liter
Verteilung:  Dämmung, Pumpen, Hydraulik
Wärmeübegabe:  neue Thermostatventile
Ruhewasserspiegel: ca. 6,5 m unter Gelände
Kosten:   700.000 Euro

Quellen: RSV-Architekten
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Sanierung 2020-2024 Grundwasserwärmepumpe, hydraulischer Abgleich



Quellen: RSV-Architekten
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Sanierung 2020-2024 Optimierung Verteilung



- Leistung: 174 KWpeak
- Fläche: 852 m2

- Modul:  Eging EG 400M54-HLV 
- Anzahl Module: 436
- Ertrag:  ca. 120.000 kWh
- Eigennutzung: ca. 30 %

- Modell: Mieterstrommodell (Polarstern)
- Laufzeit: 20 Jahre
- Strompreis: 29,75 Cent/kWh

Quellen: RSV-Architekten
Sanierung 2020-2024 Photovoltaik
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Quellen: Riemhofer - Elektroplanung
Sanierung 2020-2024 Mieterstrom
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Sanierung 2020-2024 Vergleich vorher / nachher

Wohnanlage Mooswiesenstraße 3 – 11 c in 81245 München
-    Baujahr:   1972
-    Anzahl Gebäude:  13
-  Wohnfläche beheizt:  9.200 m2

-    Anzahl Wohnungen:  138
-    Anzahl Bewohner:  300
Gebäudehülle:
- Dächer:   saniert 2009-2012 
- Hülle:   saniert 1980    saniert 2021.2024
- Fenster:   teilweise saniert ab 1995    neu 2021-2024
- Boden Keller:  Bestand 1972    saniert 2021 - 2024
Anlagentechnik:
- Heizung:  Nahwärme Öl (in Gebäude 9)  Grundwasser Wärmepumpe /Gas-Brennwert
- Warmwasser:  elektrische Durchlauferhitzer 
- Lüftung:   natürlich    kontrolliert ohne WRG
Endenergieverbrauch: ca. 1.200.000 kWh/a (130 kWh/m2*a) ca. 380.000 kWh/a (ca. 41 kWh/m2*a)
- Heizung:  
       Endenergiebedarf:  ca. 890.000 kWh/a (ca. 96 kWh/m2*a)  ca. 290.000 kWh/a (32 kWh/m²*a) 
       Hilfsenergie Wärmepumpe:     ca. 075.000 kWh/a (8 kWh/m²*a)
       Regenerative Energie:      ca. 215.000 kWh /a (24 kWh/m²*a)    
- Warmwasser:  ca. 125.000 kWh/a  (ca. 15 kWh/m2*a)  ca. 125.000 kWh/a (ca. 15 kWh/m2*a)
- Haushaltsstrom:  ca. 185.000 kWh/a  (ca. 20 kWh/m2*a)  ca. 185.000 kWh/a (ca. 20 kWh/m2*a)
CO2- Ausstoß:  ca. 418 t CO2/a (ca. 45 kg CO2/m2*a) ca. 187 t CO2/ a (ca. 20 kg/m2*a)
- Heizung:  ca. 267 t CO2/a  (ca. 29 kg CO2/m2*a)  ca. 36 t CO2/a  (ca. 04 kg CO2/m2*a)
- Warmwasser:  ca. 061 t CO2/a  (ca. 07 kg CO2/m2*a)  ca. 61 t CO2/a  (ca. 07 kg CO2/m2*a)
- Haushaltsstrom:  ca. 090 t CO2/a  (ca. 09 kg CO2/m2*a)  ca. 90 t CO2/a  (ca. 09 kg CO2/m2*a)
Regenerative Energie (PV ohne Netzeinspeisung):  ca. - 17 t CO2/a (ca. 1,9 kg/m2*a)
- Photovoltaikertrag:      ca. - 36.000 kWh/a (ca. 4 kWh/m2*a)
- CO2 - Einsparung:      ca. - 17 t CO2/a (ca. 1,8 kg/m2*a)
Kompensation:  ca. 418 t CO2/a (ca. 47 kg CO2/m2*a) ca. 170 t CO2/a (ca. 6 kg/m2*a)
- Bäume:   35.000 Stück    14.000 Stück

Quellen: RSV-Architekten
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Sanierung 2020-2024 Vergleich vorher / nachher

Endenergie: ca. 890.000 kWh/a
Verbrauch: ca. 89.000 Liter Öl/a

Kosten:  ca. 90.000 €/a 
CO2:  ca. 267 Tonnen/a
CO2-Preis: ca. 12.150 €/a 
Gesamt:  ca. 102.150 €/a
Je m2 und Monat: ca. 0,90 €
Tendenz:  steigend

Endenergie: ca.290.000 kWh/a
Verbrauch (WP): ca. 075.000 kWh/a (Strom)
Verbrauch(reg.E.): ca. 215.000 kWh/a
Kosten:  ca. 16.100 €/a  
CO2:  ca. 36 Tonnen/a
CO2-Preis: 0 €/a
Gesamt:  ca. 16.100 €/a
Je m2 und Monat: 0,15 €
Tendenz:  unsicher

Heizkosten vor der Sanierung Heizkosten nach der Sanierung

Quellen: RSV-Architekten

47



Sanierung 2020-2024 Vergleich vorher / nachher

Quelle: Dr. Klein Baufinanzierung

Wert vor der Sanierung:
Wohnfläche:  ca. 9.200 m2

Marktpreis:  ca. 6.000 €/m2

Anteil Boden:  ca. 3.500 €/m2 
Gebäude:   ca. 2.500 €/m2

Wert nach der Sanierung:
Wohnfläche:  ca. 9.200 m2

Marktpreis:  ca. 6.750 €/m2

Anteil Boden:  ca. 3.500 €/m2 
Gebäude:   ca. 3.250 €/m2

Wertsteigerung:  ca. 6.900.000 €

Quellen: RSV-Architekten
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Investition:
Gesamtkosten:  ca. 12.000.000 €
(Davon Instandhaltung: ca.   1.000.000 €)
Förderung:  ca. 05.000.000 €
Eigenanteil:  ca. 07.000.000 €
Kosten:   ca. 760 €/m2

Kosten eingespartes CO2: ca. 500 €/T

Einsparung Nutzungskosten:
Jahr 1:   ca. 96.000 €
Preissteigerung:  5 % Öl / 3 % Strom
Betrachtungszeit:  10 Jahre  
Einsparung:  ca. 1.100.000 €



Sanierung 2020-2024 Außenanlagen nicht vergessen…
Quellen: Schneider - StadtRaumPlanung
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Sanierung 2020-2024
Quellen: RSV-Architekten
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Hoffnung auf eine lebenswerte 
Zukunft gibt es nur, 
wenn wir sie selbst schaffen !
(Toblacher Thesen 1997 /  www.toblacher-gespraeche.it)

Noch Fragen… ? 

Richarz Schulz Verem
Architekten
Partnerschaft mbB 
Graßlfingerstraße 26
82194 Gröbenzell
buero@rsv-architekten.de
08142 – 4626 700

Danke für die Aufmerksamkeit !
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http://www.toblacher-gespraeche.it/
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