Bauzentrum Munchen — Online Forum am 9. Juli 2024

Klimaschutz und Klimaanpassung in WEGs — Teil 3: Bautypus 1970 bis zur Gegenwart
Sanierung der Wohnanlage Mooswiesenstrae 3-11c, 81245 Munchen
RSV Architekten Partnerschaft mbB / Prof. Clemens Richarz, Medin Verem
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RSV Architekten

Richarz Schulz Verem Architekten

Architektur Energieeffizienz Biiro Kontakt

Wir bearbeiten alle Leistungsphasen in der Gebdudeplanung,
also Zielfindung, Entwurf, Werkplanung und Bauleitung.
Besondere Kompetenz besitzen wir auf dem Gebiet der
ressourcenschonenden und energieeffizienten Planung, die
wir auch als gesonderte Beratungsleistung anbieten.

Dabei sind wir aufgrund unserer Qualifikation in der Lage,
energetische oder bauphysikalische Einzelfragen im
architektonischen Kontext und damit ganzheitlich zu
bearbeiten.

a2\

Professor Clemens Richarz Dipl-Ing. Christina Schulz Dipl-Ing. (FH) Medin Verem M.Eng.

www.rsv-architekten.de



BeSta n d hinterliftete Fassade

Quellen: RSV-Architekten




Bes'tand Anlass der Sanierung

Quellen: RSV-Architekten

- UK teilweise durchfeuchtet, dadurch Lockerung der
Befestigung der asbesthaltigen Faserzementplatten.

- HinterlUftung der Platten nicht ausreichend

- Weiternutzung nur mit Auflagen (prov. Sicherung der
Platten).

- Anderung der Hiille erfordert Nachweis GEG:
U-Wert Wand: 0,24 W/m2K
U-Wert Fenster: 1,30 W/m2K

- Anderung der Hulle fiihrt zu Fragen des Gesamtkonzeptes
(iISFP) und damit zu Fragen der Forderung.

BAFA: Umestellung auf Warmepumpe
EH 70: KfW 151: 35 % Tilgungszuschul}
EH 55: KfW 151: 40 % Tilgungszuschulf}

FES Minchen: bis 130 €/m?2




Bes'tand Typologie der Grundrisse

Quellen: Bestandsunterlagen (Bauherr)
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Bes'ta n d tragende Wand

Quellen: RSV-Architekten

. . . . Ault d
Mooswiesen W - AL 1.1 (Ortbeton mit Fertigteil) S
Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz

_ Trocknungsreserve: 23432 g/m?a Temperaturamplitudendampfung: =100
U= 0151 W/(m?K) Kein Tauwasser Phasenverschiebung: nicht relevant

EnEV Bestand*: U<0,24 W/(m2K) Warmekapazitat innen: 510 kJ/m?2K

sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft
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@ Kalkgipsputz (15 mm) @ Luftschicht (20 mm) @ Hinterliiftung
@ Beton armiert (200 mm) @ Beton armiert (100 mm) @ Vorhangfassade

(1) Hartschaum, EPS (20 mm) (6) Mineralwolle WLG040 (40 mm)



BeSta n d nichttragende Wand

Quellen: RSV-Architekten

Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz
. Trocknungsreserve: 1606 g/m?2a Temperaturamplitudendampfung: 17
Ul = 0153 W/(m?K) Kein Tauwasser Phasenverschiebung: 7,3 h

EnEV Bestand*: U<0,24 W/(m?K) Warmekapazitat innen: 126 kJ/m2K

sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft
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® Gipskartonplatte (12,5 mm) @ Beton armiert (100 mm) @ Vorhangfassade
@ Luftschicht (10 mm) @ Mineralwolle WLG040 (40 mm)
(3) Hartschaum, EPS (20 mm) (6) Hinterliiftung

<-> Mit Pfeilen markierte (Balken-)Lagen verlaufen rechtwinklig zur Hauptachse.



Bes'ta n d Dachaufbau

Quellen: RSV-Architekten

Mooswiesen D - AL (Dach 11 ¢)

Warmeschutz Feuchteschutz
i Trocknet 43 Tage
U= Ur1 6 W/(m?2K) Tauwasser: 7,5 g/m?

EnEV Bestand®: U<0.2 W/(m2K)
4
sehr gut mangelhaft sehr gut

Flachdach

Hitzeschutz

Temperaturamplitudendampfung: =100
Phasenverschiebung: nicht relevant
Warmekapazitat innen: 387 kJ/m2K

b

mangelhaft sehr gut

mangelhaft

(1) Gipsputz (20 mm)

@ Beton armiert (180 mm) @ Trennlage
® ®

BauderTEC ELWS DUO

(4) Hartschaum, EPS (100 mm)

Hartschaum, EPS (120 mm)
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(7) BauderFLEX GAE

Baukubit KSK
(9) Kies 16/32 (40 mm)

Gebiude E (Hauptdach) [ 11c
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Dachaufbau (von oben nach unten):

Kies 50mm
Abdichtung Bitumen 2-lagig ca. 10mm
Styropordammung A=0,035WiimK}  120mm
Trennlage Schutzviies ca. smm
Styropordammung 4=0,035WiimK}  100mm
PE Folie als Dampfsperre -
Stahlbetondecke }=2 000 WimK}  180mm
GESAMT 470mm
Anmerkungen:

- Moosbildung

- Augenscheinlich kein Gefalle

- Atiikahdhe 75cm

U-Wert 0,153 WijmZK)
Notablaufe keine
Ablufi-Ventilatoren 25t
Entwasserungs-Abliufe 25t
Ausstiege 15t

Gefille @




Bes'ta n d Energieverbrauch

Quellen: RSV-Architekten

ENERGIEAUSWEIS « wongossuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechnungsunteriagen S Seite -1-

( BERECHNUNGSUNTERLAGEN ]

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemil Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registrienummer 2 BY-2017-001519646 3
—_— R
L Ubersicht Eingabedaten ]
Energieverbrauch .
o Objekt
Endenergi Uch lgaes Gebéudetyp: Mehrfamilienhaus
839  kWhi{m"a) Stralle: Mooswiesenstraie Tb
AEEEER)C | o | ¢ | ¢ pLz/On 61245 cnchen
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Gebaudeteil: Gesamtes Gebaude LG 206581 - NN 45-63
- - Hutstaene o e
: berechnet aus der Wohnfidche: 1194,00 m?
1033  kWhim®a) Verhaltnisfaktor: 1,20
Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes Anzahl Wohneinheiten: 19
i a E i h
Enldenergleverbrault?h dleges Gebéudes 93,9 KWhi(ma) nergieverbrauc|
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Energietréger: Heizbl
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser Einhait: Liter
Energieinhalt: 10,00 kWh /L
Zgifraum Primar- : Antail R .
: 3 G Energieverbrauch Anteil Heizung Klima- .
van bis Energleiriger g;kg: [kwh] Wa?:h::]“sr [k faktor Abrechnungs—i Abrechnungs- Werbrauch Heizung Warmwasser
. beginn | ende L kWh | kwh | % kWh %
01.01.2014 31.12.2016 | Heizsl 1.10 307414 — 307414 1,03 01.01.2014 | 31.12.2014 9166 91662 91662 100,0 = =
01.01.2014 31122016 | Warmwasserzuschlag 1,10 85988 85988 == | 01.01.2015 | 31.12.2015 10820 108196 108196 | 1000 |  — —
g = r = = 01.01.2016 31.12.2016 10756 107557 107557 100.0 — —

Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl flir Klimakomekturdaten: 81245

Ort:

Leerstinde

- keing -

Munchen



Bes'ta n d Energieverbrauch

Quellen: CO2-online

Heizspiegel

fur Deutschland 2023

ng:icm Energie- Verbrauch in Kilowattstunden Kosten in Euro
Geb:i_L. des trager! je m? und Jahr jem® und Jahr

5 Heizsystemn ¥

Das bedeuten

Erdgas bis 82 bis 145 bis 228 ab 229 bis15,10 bis24,20  bis 35,80 ab 35,81 e Kategorien:
Helzsl bis 95 bis 148 bis 228 ab 229 bis1540 bis22,10  bis 31,60 ab 31,61 M niedrig:
m Glickwunsch:
Fernwarme  bis 73 bis 126  bis202  ab 203 his1040 bis1580  bis23,10  ab23,11 Besser geht's kaur,
100 - 250
Warmepumpe bis 25 bis 40 bis 90 ab 9 bis1350 bis19,80  bis 39,60 ab 39,61 mittel:
Das Gebdude liegt
Holzpellets bis 70 bis 125 bis 207 ab 208 bis10,60 bis16,20 bi=2400 ab24,01 im Durchschnitt.
M erhht:
Erdgas bis 78 bis 137 bis 217 ab 218 bis1420 bis22,50  bis 33,60 ab 33,61 Jedes zweite Haus
verbraucht weniger.
Helzal bis 90 bis 143 bis 223 ab 224 bis14,50 bis21,00 bis 30,50 ab 30,51
M zu hoch:
Farnwiarme bis 70 bis 121 bis 196 ab 197 bis 990 bis1510 bis22,30 ab2231 Achtung: 90 % aller
251 - 500 Wehngebiude sind
Wirmepumpe  bis 24 bis 39 bis 88 ab 89 bis12,80 bis18,80  bis 38,10 ab 38,11 effizienter als Ihr
Haus.
Holzpellets his 66 bis 118 bis 197 ab 198 bis 980 bis1500 bis2230 ab2231
Erdgas bls 74  bis 128 bis 206 ab 207 his1340 bis21,10 bis31,60  ab31,61
ﬁ Helzsl bis 86 bis 138 bis 218 ab 219 bis13,70 bis20,00 bis29,50 ab 29,51

501-1.000 eopsrme  bis 67 bis 117 bis 191 ab 192 bis 9,50 bis14,50 bis21,50  ab21,51

Warmepumpe  bis 23 bis 38 bis 86 ab 87 bis1210  bis18,00  bis 36,80 ab 36,81

Erdgas bis 71 bis 123 bis 199 ab 200 bis1290 bis20,20  bis 30,40 ab 30,41

ﬁ Helzal bis 84

iiber 1.000 porpyirme  bis 65 bis 114 bis 187 ab 188 bis 920 bis14,00 bis21,00  ab21,01

bis 215 ab 216 bis13,10  bis19,40  bis 28,80 ab 28,81

Warmepumpe bis 22 bis 37 bis 85 ab 86 bis11,70 bis17,50  bis 36,00 ab 36,01

Die Vergleichswerte gelten fiir das Abrechnungsjahr 2022.
Sie beziehen sich auf die Wohnflache eines Gebaudes und
beinhalten die Anteile fiir R arme und W bereit

Leben Sie in einer Wohnung, bendtigen Sie die Gesamtflache
des Geb&udes fiir die Berechnung. Die finden Sie in lhrer
Heizkostenabrechnung.

Den Heizenergieverbrauch einordnen

Jetzt sind Sie dran: Verbrauchen Sie mehr oder
weniger Heizenergie als ghnliche Haushalte?

In drei Schritten zum Ergebnis:

1. Heizdaten heraussuchen aus der Heizkosten-
abrechnung oder Energierechnung fiir 2022

Heizenergieverbrauch des Gebdudes: angegeben
in Litern, m* oder kWh. Fiir den Vergleich bendti-
gen Sie eine Angabe in kWh: 1 | Heizél bzw. 1 m?
Erdgas entspricht jeweils ca. 10 kWh Warme.
Heizkosten: auch ,Heiz- und Warmwasserkosten®,
.Gesamtheizkosten” oder ,Gesamtkosten”.

Sind Kaltwasserkosten darin enthalten, miissen
sie herausgerechnet werden.

Gebiudeflache: auch ,Wohnflache”, ,beheizte
Wohnfldche”, ,Nutzflache" oder ,Heizfliche".

Sie leben in einer Wohnung?

Sie benétigen die Wohnfldche des gesamten
Gebaudes. Die finden Sie in Ihrer Heizkosten-
abrechnung.

Sollen wir fiir Sie rechnen?
Méchten Sie eine
Musterabrechnung sehen?

Besuchen Sie
www.heizspiegel.de.

Werte fiir Verbrauch und Kosten berechnen

Teilen Sie den Heizenergieverbrauch (kWh) oder
die Heizkosten (€) des gesamten GebZudes
durch die Geb&udeflache (m?).

@ kWh oder €
2

Haben Sie einen Durchlauferhitzer oder einen
Boiler? Dann addieren Sie folgenden Wert
zum errechneten Ergebnis:

kWh cder €

jem? und Jahr

* bei Erdgas, Heizdl, Fernwarme und
Holzpellets 24 kWh oder 3,50 €

* bei einer Warmepumpe 9,6 kWh oder 4,15 €

Verbrauch und Kosten einordnen

Suchen Sie in der Tabelle die Wohnfliche lhres
Gebé&udes sowie Energietrager oder Heizsystem.
In dieser Zeile sehen Sie, wie Ihr Wohngebaude
bei Verbrauch und Kosten abschneidet.

10



BeSta n d Verbrauchsdaten

Quellen: RSV-Architekten

Wohnanlage Mooswiesenstralle 3 — 11 ¢ in 81245 Munchen

- Baujahr:

Anzahl Gebaude:
Wohnflache beheizt:
Anzahl Wohnungen:
Anzahl Bewohner:

Gebaudehiille:
- Dacher:

- Hulle:

- Fenster:

- Boden Keller:

Anlagentechnik:

- Heizung:

- Warmwasser:

- Liftung:
Endenergieverbrauch:
- Heizung:

- Warmwasser:

- Haushaltsstrom:

- CO,- AusstoR:
- Heizung:

- Warmwasser:

- Haushaltsstrom:

Regenerative Energie:

Photovoltaikertrag:

CO2 - Einsparung:

Reg. Anteil an Endenergie:
Kompensation:

Baume:

1972

13

9.200 m?
138

300

saniert 2009-2012
saniert 1980

teilweise saniert ab 1995
Bestand 1972

Nahwarme Ol (in Gebaude 9)
elektrische Durchlauferhitzer
naturlich

ca. 1.200.000 kWh/a (140 kwh/m?*a)
ca. 890.000 kWh/a (ca. 96 kWh/m?*a)
ca. 125.000 kWh/a (ca. 15 kWh/m2*a)

ca. 185.000 kWh/a (ca. 20 kWh/m2*a)

ca. 418 t CO,/a (ca. 45 kg CO,/m2*a)
ca. 267 t CO,/a (ca. 29 kg CO,/m?*a)
ca. 061t CO,/a (ca. 07 kg CO,/m?*a)
ca. 090t CO,/a (ca. 09 kg CO,/m?*a)

ca. 418 t CO,/a (ca. 47 kg CO,/m?*a)
35.000 Stiick

11
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San ieru ng 2020'2024 Baurecht

Quellen: RSV-Architekten

§ 248
Eﬂnderregelung ZUr sparsamen und effizienten HU".'ILIHQ von EHEngE

e~

LIn Gebieten mit Bebauungsplanen oder Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 oder 3
sind bei MaBnahmen an bestehenden Gebduden zum Zwecke der Energieeinsparung geringflgige
Abweichungen von dem festgesetzten Mali der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
liberbaubaren Grundsticksflache zuldssig, soweit dies mit nachbarlichen Interessen und
baukulturellen Belangen versinbar ist. <Satz 1 gilt entsprechend fur Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuBenwandflachen. *In den im Zusammenhang

bebauten Ortsteilen gelten die Satze 1 und 2 entsprechend fiir Abweichungen vom Erfordernis des

Umsetzung:

In der baurechtlichen Praxis ist ein Uberschreiten der Baugrenzen um 30 cm ,,iiblich“, sodass kein
Bauantrag erforderlich ist. Das heiBt in vorliegendem Fall dass bei Ruiickbau der bestehenden Fassade
in der GroRenordnung von 9 cm eine neue Fassade insgesamt max. 34 cm auftragen darf.



Sanieru ng 2020'2024 Nutzung Grundwasser

Quellen: RSV-Architekten

Bohranzeige fur Brunnen gzur thermischen Nutzung

des Grundwassers gemaR § 49 Wasserhaushaltsgesetz

An

Landeshauptstadt Minchen

Referat flr Gesundheit und Umwelt
Sachgebiet Wasserrecht (RGU-US 13)
Bayerstr. 28a

80335 Milnchen

Formblatt wurde ausgefillt von:

(nur ausfillen, falls abweichend vom Antragsteller)
Ingenieurbiiro Dr. Knorr GmbH
Ulirich-von-Hutten-Str. 55

81739 Miinchen

1. Antragsteller/in

Machname

Hausgrund GmbH

Varname

Stralle,

Hausnummer Meggendorferstr., 66

PLZ Ort

80933 Miinchen

Telefon Fax

089 143694-0

Mobil

E-Mail .

info@hausgrund-muenchen.de

2. Grundstuckseigentumer/in falls abweichend von Antragsteller/in

Machname Vorname

Stralle, PLZ Ont

Hausnummer

Telefon Fax Mobil

E-Mail

14



15

Sanieru ng 2020'2024 Warmebriicke Fensteranschluss

Quellen: RSV-Architekten

Fensterbank, Biech
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Sanieru ng 2020'2024 Thermographie Fensteranschluss

Quellen: Ingenieurbiro Scharfl

FLIROE99.jpg | 07.03.2022 06:52 -l--
325° NW - -
Selbes Fenster bei Unterdruck. Zu den ohigen Warmebriicken sind schlierenférmige dunkle Bereiche hinzugekommen. An

diesen Stellen strémt durch Undichtheiten kalte AuRenluft nach innen und kihlt die Oberflachen ab. Im Folgenden werden die
Leckagen auch durch Pfeile gekennzeichnet.

FLIRO737.jpg | 07.03.2022 07:15 [
120° SE i

Leckagen im gesamten Bereich des Rahmens

16



Sanieru ng 2020'2024 Thermographie Sockel

Quellen: Ingenieurbiro Scharfl

FLIRO739.jpg | 07.03.2022 07:16 | -
271°'wW - -
Leckagen im Sockelbereich und der Steckdose

FLIRO643.jpg | 07.03.2022 05:54

92°E - -
Siddwestfassden der Hausnummern 7 ff. Deutlich erhohte Warmeverluste Gber den Sockelbereich unterhalb der
Fassadendémmung. Diese Erscheinung tritt bei allen Gebauden der Wohnanlage auf! Der Keller wird vermutlich Uber schlecht
gedammte Heizungsleitungen und den ErdgescholRboden passiv mitgeheizt. Warme geht Gber die nicht gedédmmten
AuRenwande des Sockelbereiches verloren.

17
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San ieru ng 2020'2024 Bauteiloffnung

Quellen: RSV - Architekten

| | .
[ o 1 L] T
5‘ . H L X hoN R
| S R L
LEI—WF i
| ; S
H IF | I ”“;
j——— "
| —_— | ﬂ[rk
e = ol
| - | o L
SJHUZ %Y :JH\ ) 286 11
2?
"

Bl

e

B eowanea
B}

€] (33 | 000}
[ + o [ & 056

92% 0004




San ieru ng 2020'2024 Brandschutz

Quellen: Ingenieurbiiro Bauart
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San ieru ng 2020'2024 iISFP (individueller Sanierungsfahrplan)

Quellen: RSV-Architekten

&)
Sanlerungs' thr Haus in Zulounft
fahrplan
Energiekosten’
EH 40 EE 7.900 €/a
Malknahmenpaket 2 M”i“a"ﬁ!m.e
Eﬂl-Ew S5i0n
¢ Emneuerung FulBboden im EG 7 kgf(m*a)
Malnahmenpaket 2 o Liifungsanlage mit WRG
AuRenwinde und Kellerwinde s Heizungsoptimierung Endenergieverbrauch
Mafnahmenpaket 1 Rk 29.950 kWh/a
* Warmepumpe, Gas- Dach und PV
Brennwertkessel Fenster mit Zuluftelementen Primarenergiebedarf
* Heizungsoptimierung Heizun FE 23 kWh/im*a)
e Baia gsoptimierung
Energiekosten’
12,750 €/a
Aguivalente
CO,-Emission
42 m’a
iﬁﬂ ] @ davon Sowieso-Koste
Endenergieverbrauch
137.700 kWh/a BT.100 €
Primarenergiebedarf e
145 kWh/{m®a) 43.550 €

Heute 2021-08-10 2021 2022 2024 ine[



Sanieru ng 2020'2024 tragende Fassade

Quellen: RSV-Architekten

Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz
_ Trocknungsreserve: 7099 g/m?a Temperaturamplitudendampfung: >100
U= 0!.[ 0 W/(m?K) Kein Tauwasser Phasenverschiebung: nicht relevant

EnEV Bestand*: U<0,24 W/(m?K) Warmekapazitat innen: 633 kJ/m2K

[ P 3
sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft

685

40 625
® Kalkgipsputz (15 mm) @ Luftschicht (20 mm) @ Mineralwolle WLG032 (100 mm)
(2) Beton armiert (200 mm) (5) Beton armiert (100 mm) Hinterliiftung
@ Hartschaum, EPS (20 mm) @ Mineralwolle WLG032 (200 mm) @ Vorhangfassade

3
W
=
q

E  ULTIMATE _ULTIMA

ULTIMATE

- N
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Sanieru ng 2020'2024 nichttragende Fassade

Quellen: RSV-Architekten

Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz
=50 Trocknungsreserve: 7128 g/m2a Temperaturamplitudendampfung: =100
U= 0r1 0 W/(m?K) Kein Tauwasser Phasenverschiebung: nicht relevant

EnEV Bestand*: U<0,24 W/(m2K) Warmekapazitat innen: 205 kJ/m2K

sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft

130

al _ i
100 Y ' . @ @

(Te]
i T
N 200 HA £ b2 AL S AL L ) R S 0 O, O L
=
100 SRR R NN 4 JIG RN
£10 (T2 h/
12,5 ﬁ’
@ Gipskartonplatte (12,5 mm) @ Beton armiert (100 mm) @ Hinterliiftung
@ Luftschicht (10 mm) @ Mineralwolle WLG032 (200 mm) Vorhangfassade
@ Hartschaum, EPS (20 mm) @ Mineralwolle WLG032 (100 mm)

<-> Mit Pfeilen markierte (Balken-)Lagen verlaufen rechtwinklig zur Hauptachse.
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S dan i erun g 2 02 0 '2 024 Kellerdecke HERATEKTA QUICKMOUNT

. ANWENDUNGSBEREICH BEZEICHNUNG
Quellen: RSV-Architekten Die zwelischichtige, weiBzementgebundsne Halzwolle
e Mehrschichiplatte mit Polystyrolkern ist schwerenflammbar
und fiir die nachtiigliche Wérmedsmmung ven Decken und
@ Wanden in Mitielgaragen und Kellern geeignet. Thie Kanten
sind mit Nut und Feder usgestatiet und sind umlaufend
gefast. Die Sichfiche istim Naturton egalisiert. Die
werkseitige und die baussitige Einfarbung sind meglich

Mooswiesen D - K (Kellerdecke neu) Kallerdecks

Warmeschutz Hitzeschutz
. TECHNISCHE DATEN VORTEILE
U =t [] 3? W.F{mﬂi{]l Temperaturamplitudendampfung: >100 + Evem robuste Plate Fir die nachidgliche Dammung von

Bemessungswert der Warmeleit- 0,10 W,/{m K] [DIN 4108-4] Deckschicht

Phasemerschiebung: nicht relevant faighet b 0,032 W/imKI {DIN 41084) Darmung Mitlgercgen und Kol
Warmekapazitat innen: 28T kJ/m*K Brandherhaten 221, d0 DINEN 13501) + Ansprechende Opik fim Naturon egaliie]

Bezeichnungsschlissel WWA.C/2EN 1316812W1T1-82P1- " Nut und Feder (Deckungsverlust 4 %
.‘ CS[1 O\SDTE_W 5(:\_3_

"DGNE RegistienngsCode  PGWZIE
sehr gut mangelhaft sshr gut mangelhaft

EnEV Bestand® U<0,3 W/(m*K)

' Schwerenflommbar

+ Befestigung mif nur einer Schraube pro Platie
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§1m\\\\xNxxmxmx%xmxmxmxmxmmN
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(1) Eiche (15 mm) (3) Hanf-Dammwolle HOW (20 mm) (5) E7S 035 (50 mm)
(Z) Zementestrich (40 mmj) {4) Beton armiert (150 mm) (6) Holzwolleplatte (15 mm)
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San ieru ng 2020'2024 konstruktives und gestalterisches Prinzip

Quellen: RSV-Architekten
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Sanieru ng 2020'2024 opake Fassade

Quellen: RSV-Architekten
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Sanieru ng 2020'2024 opake Fassade

Quellen: RSV-Architekten

¥
-

|




27

anieru ng 2020'2024 opake Fassade / Sockel / Dachrand

Quellen: RSV-Architekten
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Sanieru ng 2020'2024 Balkonelemente

Quellen: RSV-Architekten
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San ieru ng 2020'2024 Fenster

Quellen: RSV-Architekten
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2020'2024 Fenster Typ 1
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Sanierung 2020'2024 Fenster Typ 2

Quellen: RSV-Architekten
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Sanierung 2020-2024 Lifiung

Quellen: RSV-Architekten
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-‘:j +»  Einbaw oben im woogerechien Profilbemich
=5
— *  Domit der Lisfier seine Funkficn erfillen konn, ist beim Einbou stets darouf zu achien, doss die Lufwege immer fei
~= - sind, Eine Durchfishrung von Fenstersysiemprisfungen wird emplohlen.
pary + - =
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o 7 =
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oo
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Sanierung 2020'2024 Eingange Typ 1

Quellen: RSV-Architekten
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Sanierung 2020-2024

Quellen: RSV-Architekten
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Sanierung 2020-2024

Quellen: RSV-Architekten
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Sanierung 2020-2024

Quellen: RSV-Architekten




Sanierung 2020-2024

Quellen: RSV-Architekten
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Sanierung 2020-2024

Quellen: RSV-Architekten
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Sanierung 2020-2024

Quellen: RSV-Architekten
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Sanierung 2020

Quellen: RSV-Architekten




San ieru ng 2020'2024 Grundwasserwarmepumpe, hydraulischer Abgleich

Quellen: RSV-Architekten

\"H I - P Jaen) B
:__—:|\' ‘:_; K7 | %
KG04 1
Keller02 @ |, :
29,69 m? T
‘ @EK j “, K
T T i\
sl ]
KG03 | @3‘ =
Anschluss =/
8,55 m? |
Heizungsi(eller
= 40,98 m? ‘
| \
Warmeerzeugung:
Leistung erforderlich: 250 KW (ca. 40 W/m?)
Warmepumpe: 2 x 65 KW (7/35)
Gas-Spitzenlastkessel: 2 x 150 KW
Pufferspeicher: 2 x 1.000 Liter
Verteilung: Dammung, Pumpen, Hydraulik
Warmeubegabe: neue Thermostatventile
Ruhewasserspiegel: ca. 6,5 m unter Gelande
Kosten: 700.000 Euro

=

A 2.2.1 - Thermostatventil S

Datenblatt

Dynamic Valve™ RA-DV
Druckunabhéngiges, voreinstellbares Ventilgehause

Anwendung

.

RA-DV Winkeleck rechts/ links RA-DV UK (Axial)

42



Sanieru ng 2020'2024 Optimierung Verteilung

Quellen: RSV-Architekten

43

Dammung notwendig nach [Dammung notwendig Dammung neu  |Dammung neu |(U-Wert anteilig Lange gemittelter U
Dimension GEG in [cm] nach GEG in [cm] in [Prozent] [W/m2K] Heizleitunge Wert
Haus A 0,23
Hauptverteilung |DN125 0,12 100,00% 0,08 67% 0,30 20
Hauptverteilung |DN125 0,12 100,00% 0,08 67% 0,30 B
Verteilung DMN32 0,04 100,00% 0,04 100% 0,20 26
Verteilung DN25 0,03 100,00% 0,03 100% 0,20 24
Haus B 0,27
Hauptverteilung |DN100 0,12 100,00% 0,07 58% 0,34 38
Verteilung DM20 0,02 100,00% 0,02 100% 0,20 20
Verteilung DM25 0,03 100,00% 0,03 100% 0,20 15




Sanieru ng 2020-2024 photovoitaik

Quellen: RSV-Architekten

Leistung: 174 KWpeak

Flache: 852 m?

Modul: Eging EG 400M54-HLV
Anzahl Module: 436

Ertrag: ca. 120.000 kWh
Eigennutzung: ca. 30 %

Modell: Mieterstrommodell (Polarstern)
Laufzeit: 20 Jahre
Strompreis: 29,75 Cent/kWh

{5 o e




San ieru ng 2020'2024 Mieterstrom

Quellen: Riemhofer - Elektroplanung

— Legende /||/ 366 /|V
’
= Zahlertafel 7 -
S raie f = T l}n i = T = mnz T = T = |1r%q T = f = ZQ T |an ™
Y o
: Hausanschluss TRE t‘n‘é‘ 1| |wng.2| |wng. 3| |wng s| |§mg.s \\migJ wng.7| [wng.s| |wng. o) M ng. 11 12 MJ ng. 1
. - - [=}
EE | esnsass ? IXZANEr+APZ [BK  |GxZahler+APZ [AK =
| Tel. |= Telefonanschiuss e 5
o 2
= Iso-Verteiler ‘+f g
| PR R 2 g “é
[2 |= Iso-Verteiler ] T
11T - - ¥
LT el Klarung vor Ort notwendig!
s o< s
III: Iso-Verteiler T
mit 4x Neozed 3polig Xo o
= Iso-Verteiler 21
mit
il
C‘I |'= PA-Schiene
o ]
KD = Klemmdose ]9
1 = Treppenlichtautomat [ ] & 6xZahler+APZ
= Ausschalter mit Steckdose a.P. <|| £ |72 Ifz z|Tz|[z]|[z N1 @ HAl Ha a
= em || | Res | furdy 15 Jng 16 Jamg 17] 18] fang 1
H=1,05m 35 A I LIRS ] O 75| 80 30 / ~
AK = Anschlusskasten / ~
APZ = APZ (Abschlusspunkt Zhlerplatz) /
HA = Hausanschiuss é

rLannumver | MOOS_x_E1_400_GRU_U1_5_00_0007_020_1

PLANFERTIGER m;ﬂ#ﬁael Riemhofer SyWM-Services GmbH

5-PG-BA
D e See 33 Emmy-Nosther-Strasse 2

Tei: 08513 9510-30 Fax: 1398 10-50 80287 Muenchen
Mooswiesen Sir. 3-11¢

M

1)
N

[ | Bestandsinstallation (schwarz) |PROJEKT
) ) PLANINHALT | Grundriss Elektroraum 7b

I:I Neuinstallation (rOt) DATUM[GEZ. WASSTAE| FORMATIND.-27aND [ INDEXTBLEL. [GEHOERT ZU PLAN:

12.04.21(BA 120 | a4 [omos2i[mo |in | INDEX[DATUM _|NAME | AENDERUNG




San ieru ng 2020'2024 Vergleich vorher / nachher

Quellen: RSV-Architekten

Wohnanlage Mooswiesenstralle 3 — 11 ¢ in 81245 Munchen

- Baujahr: 1972
- Anzahl Gebaude: 13
- Wohnflache beheizt: 9.200 m?
- Anzahl Wohnungen: 138
- Anzahl Bewohner: 300
Gebaudehtlle:
- Dacher: saniert 2009-2012
- Hiille: saniert 1980
- Fenster: teilweise saniert ab 1995
- Boden Keller: Bestand 1972
Anlagentechnik:
- Heizung: Nahwarme Ol (in Gebaude 9)
- Warmwasser: elektrische Durchlauferhitzer
- Liftung: naturlich
Endenergieverbrauch: ca. 1.200.000 kWh/a (130 kwh/m?*a)
- Heizung:
Endenergiebedarf: ca. 890.000 kWh/a (ca. 96 kWh/m?2*a)

Hilfsenergie Warmepumpe:
Regenerative Energie:

- Warmwasser: ca. 125.000 kWh/a (ca. 15 kWh/m2*a)

- Haushaltsstrom: ca. 185.000 kWh/a (ca. 20 kWh/m?*a)
CO,- AusstoB: ca. 418 t CO,/a (ca. 45 kg CO,/m?*a)
- Heizung: ca. 267 t CO,/a (ca. 29 kg CO,/m?*a)

- Warmwasser: ca. 061t CO,/a (ca. 07 kg CO,/m?*a)

- Haushaltsstrom: ca. 090t CO,/a (ca. 09 kg CO,/m?*a)

Regenerative Energie (PV ohne Netzeinspeisung):

-  Photovoltaikertrag:

- CO, - Einsparung:

Kompensation: ca. 418 t CO,/a (ca. 47 kg CO,/m?*a)
- Baume: 35.000 Stuck

saniert 2021.2024
neu 2021-2024
saniert 2021 - 2024

Grundwasser Warmepumpe /Gas-Brennwert

kontrolliert ohne WRG

ca. 380.000 kWh/a (ca. 41 kWh/m?*a)

ca. 290.000 kWh/a (32 kWh/m?*a)
ca. 075.000 kWh/a (8 kWh/m?*a)

ca. 215.000 kWh /a (24 kWh/m#*a)
ca. 125.000 kWh/a (ca. 15 kWh/m2*a)

ca. 185.000 kWh/a (ca. 20 kWh/m?2*a)
ca. 187 t CO,/ a (ca. 20 kg/m?*a)
ca. 36 t CO,/a (ca. 04 kg CO,/m?*a)

ca. 61t CO,/a (ca. 07 kg CO,/m?*a)
ca. 90t CO,/a (ca. 09 kg CO,/m?*a)

ca. - 17 t CO,/a (ca. 1,9 kg/m?*a)
ca. - 36.000 kWh/a (ca. 4 kWh/m?Z*a)
ca.- 17t CO,/a (ca. 1,8 kg/m?*a)

ca. 170 t CO,/a (ca. 6 kg/m?*a)
14.000 Stiick
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Sanieru ng 2020'2024 Vergleich vorher / nachher

Quellen: RSV-Architekten

Heizkosten vor der Sanierung

£uro/100 Liter Entwicklung der Heizdlpreise in Deutschland

110,00

|

105,00 |

|| Heizélpreis im Bundesdurchschnitt
01.07.2024 - 104.20 € /100 | (inkl. Mw St.)

™ Jan kb, T omar U oape T oma. T un
Copyright © 2024 TECSON =

Endenergie:
Verbrauch:

Kosten:

CO,:

CO,-Preis:
Gesamt:

Je m? und Monat:
Tendenz:

= www.tecson.de = = (Aktualisieren mit Strg+F5)

ca. 890.000 kWh/a
ca. 89.000 Liter Ol/a

ca. 90.000 €/a
ca. 267 Tonnen/a
ca. 12.150 €/a
ca. 102.150 €/a
ca. 0,90 €
steigend

T P aug. T sep T ok ' Now | Dez

2750,00

2687,50]

2625,00

2562,50

2500,00

2437,50

2312,50

2500 I-Prais (€) m

!akl‘Jahr |

@-Linie
der letzten

Heizkosten nach der Sanierung

Warmestrom Easy 12 @iko

Arbeitspreis: 22,85 Ct/kWh  Grundpreis: 47,91 €/Monat

Al b 1.334,16

inkl. 560 € Neukundenbonus @ mitl. Kosten im 1. Jahr
3.147,00 € gespart

éﬁ‘- Griinwelt
ENERGIE
(i) 12 Monate &

chrinkte Preisgarantie

4,6 32) .
it (i) 12 Monate Vertragslaufzait

Verivox gepriift
gep

Tarif vergleichen

M-Okostrom Warme Fix WP @ioko

Arbeitspreis: 22,93 Ct/kWh  Grundpreis: 6,79 €/Monat

SW/M

Stadtwerke Minchen (i) 12 Monate
4,3 Jedededd (31401

inkl. 50 € Neukundenbonus

(i) 12 Monate Vertragslaufzeit

& Verivox geprift

[o—y
wEin
SE b
5O
~5N
5 =00
S5 m

Tarif vergleichen

Tarifdetails

Flensburg eXtra Wirme

Acbeitspreis: 23,61 Ct/kWh  Grundpreis: 5,06 €/Monat 1 382,52 €
stadtwerie @ mitl. Kosten im 1. Jahr
Hensburg . i > 566 65 € gespart

4,4 Yedededevr (2879

Tarif vergleichen

Endenergie: ca.290.000 kWh/a
Verbrauch (WP): ca. 075.000 kWh/a (Strom)
Verbrauch(reg.E.): ca. 215.000 kWh/a
Kosten: ca. 16.100 €/a

CO,: ca. 36 Tonnen/a
CO,-Preis: 0 €/a

Gesamt: ca. 16.100 €/a

Je m?2und Monat: 0,15 €

Tendenz: unsicher



Sanieru ng 2020'2024 Vergleich vorher / nachher

Quellen: RSV-Architekten

Wertsteigerung: Welche Modernisierungsmafnahmen
lohnen sich?

Wegen der steigenden Energiepreise sind Immobilien mit einer guten Energieeffizienz aktuell
sehr gefragt. Wer also in eine energetische Sanierung investiert, erhoht die Attraktivitit der
eigenen Immobilie. Mit folgenden energetischen SanierungsmafBnahmen kann lhre Immobilie
eine Wertsteigerung erfahren:

¢ Neues Heizungssystem

¢ Wiarmedammung

s Dreifachverglaste Fenster

¢ |nstallation von Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen

In der untenstehenden Tabelle finden Sie eine Ubersicht, mit welcher Wertsteigerung Sie je
nach Malnahme ungefihr rechnen kdnnen.

MaBnahmen Wertsteigerung

AuBerliche Verdnderungen (Putz- und Malarbeiten, Badmodernisierung etc.) 10-15%
Bausubstanz von Schadstoffen wie Asbest oder Schimmel befreien 15-20%
Energetische Sanierungsmalnahmen Biszu25%

Tabelle: Prozentuelle Wertsteigerung einer Immobilie je Manahme

Quelle: Dr. Klein Baufinanzierung

Wert vor der Sanierung:

Wohnflache: ca. 9.200 m?
Marktpreis: ca. 6.000 €/m?
Anteil Boden: ca. 3.500 €/m?
Gebaude: ca. 2.500 €/m?
Investition:
Gesamtkosten: ca. 12.000.000 €
(Davon Instandhaltung: ca. 1.000.000 €)
Forderung: ca. 05.000.000 €
Eigenanteil: ca. 07.000.000 €
Kosten: ca. 760 €/m?
Kosten eingespartes CO,: ca. 500 €/T
Einsparung Nutzungskosten:
Jahr 1: ca. 96.000 €
Preissteigerung: 5% Ol / 3 % Strom
Betrachtungszeit: 10 Jahre
Einsparung: ca. 1.100.000 €
Wert nach der Sanierung:
Wohnflache: ca. 9.200 m?
Marktpreis: ca. 6.750 €/m?
Anteil Boden: ca. 3.500 €/m?
Gebaude: ca. 3.250 €/m?
Wertsteigerung: ca. 6.900.000 €
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San ieru ng 2020'2024 AuBenanlagen nicht vergessen...

Quellen: Schneider - StadtRaumPlanung
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Danke fur die Aufmerksamkeit !

Hoffnung auf eine lebenswerte
Zukunft gibt es nur,
wenn wir sie selbst schaffen !

(Toblacher Thesen 1997 / www.toblacher-gespraeche.it)

Noch Fragen... ?

Richarz Schulz Verem
Architekten

Partnerschaft mbB
Grallfingerstralie 26
82194 Grobenzell
buero@rsv-architekten.de
08142 — 4626 700



http://www.toblacher-gespraeche.it/
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