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1. Gebäude 1920 - 1969 
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Neue Heimat München
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www.seprufgesellschaft.org
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Fassadenpreis LHM 2023



2. Gesetze
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Gesetze
 Bauvorschriften 
 Denkmalschutz
 Technische Normen
 Bauvertragsrecht
 Nachbarrecht 
 Wohnungseigentumsgesetz
 GEG u. a. 
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GEG für GdWE
Gebäudeenergiegesetz

Verordnung zur Sicherung der Energieversorgung durch mittelfristig 
wirksame Maßnahmen“ (EnSimiMav)

 Gasheizung prüfen und optimieren 15.09.2024 
 Hydraulischer Abgleich ≥ 6 WE Gaszentralheizung 

15.09.2024 (≥ 10 30.09.2023)
 Bestandsaufnahme Etagenheizungen 31.12.2024
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GEG für GdWE
Gebäudeenergiegesetz

Verordnung zur Sicherung der Energieversorgung durch mittelfristig 
wirksame Maßnahmen“ (EnSimiMav)

 Pflicht und Anspruch GdWE > SoE, § 71n II GEG 
(Start: 31.12.2024)

 SoE: Frist 6 Monate, § 71 n II Satz 3 GEG 
 GdWE > Mitgliedern: 3 Monate Informationen
 HV: unverzüglich ab Kenntnis der GdWE
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GEG für GdWE
Gebäudeenergiegesetz

Verordnung zur Sicherung der Energieversorgung durch mittelfristig 
wirksame Maßnahmen“ (EnSimiMav)

 Heizungen dürfen weiterbetrieben werden
 Reparatur bis Vorlage kommunale Wärmeplanung 

(München bis spätestens 30.06.2026) 
 Havarie: dann sofort § 71 I GEG 
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Unterscheide: 

Erhaltung, § 18 WEG  

Bauliche Veränderung, § 20 WEG 
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Wohnungseigentumsgesetz WEG 



Folgen
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a) Mehrheitsentscheidung
b) Ordnungsmäßige Verwaltung 
c) Umfang der Beschlussfassung 
d) Kosten



Alle Staatsgewalt geht vom 
Volke aus.

Art. 20 II S 1 GG, § 18 I WEG
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ETV
HV

Beirat
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3. Gemeinschaft
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 Viele Akteur_innen
 Unterschiede Informations- / Wissensstand
 Vorkenntnisse /-erfahrungen
 Wirtschaftliche Ressourcen
 Zeitdruck 
 Mangel an zeitlichen Kapazitäten
 Ungleiche = ungerechte Ergebnisse
 Persönliche Wertvorstellungen
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Hindernisse



Entscheidungen werden 
nicht rational getroffen
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 Sachebene

 Persönliche Ebene

 Methodenebene, u. a. Moderation 
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Türöffner - Schlüssel



 Informationen
 Transparenz
 Vorkenntnisse /-erfahrungen einbeziehen
 Schweigende Mehrheiten aktivieren 
 Wirtschaftlichkeitsberechnungen 
 Finanzierungsmodelle 
 Ungleiches ungleich behandeln
 Zeitfenster planen und einhalten 
 Widerstand und andere Sichtweisen akzeptieren
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Türöffner 



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit
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