
Energetische Sanierung von WEGs der 50er und 60er Jahre
Gebäudeschwachstellen, Lösungsansätze und Umsetzung
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Übersicht was Sie erwartet….

• Gebäudebestand 50er/60er Jahre

• Eckpunkte Sanierungskonzepte

• Historische U-Werte/Typische Bauweisen

• Beispiel Sanierung EH 100 Radolfzellerstr. München

− Bestandserfassung

− Wärmebrücken

− Sanierungskonzept umgesetzt
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Wer bin ich….

• Dipl.Ing(FH)/Dott.Arch. Wolfgang Sojer

• Architekt

• BAFA-Energieberater seit 2000

• „Sojer – Energetische Gebäudeoptimierung“ seit 2014

• Energie-Effizienz-Experte
Wohngebäude/Nichtwohngebäude/Denkmal

• BNK Auditor Nachhaltige Wohngebäude

www.s-eg.de  I  info@s-eg.de  I  08662/6643621
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Wohnungsbestand
• Wohnungsbestand Deutschland

50% der Wohnungen stammen aus dem Zeitraum von 1920 bis 1979
= vor der ersten Wärmeschutzverordnung von 1977

7.412.369 WE

2.390.867 WE
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Wohnungsbestand
• Wohnungsbestand 50er und 60er Jahren

−Meist teilsaniert in kritischen Bauteilen („dünne“ WDVS, Dächer, OGD)
vor allem Fenstertausch ab den 90er Jahren

−Meist Heizungstausch in den 90er Jahren

−>90% fossil beheizt + hohe Vorlauftemperaturen

−Hoher energetischer Sanierungsbedarf Gebäudehülle + Anlagentechnik

• Eigentümerstruktur:

−Vermieter (häufig Erben) + Eigennutzer zumeist im hohen Alter.
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Eckpunkte Sanierungskonzept
• Umgang mit Teilsanierungen

−Wirtschaftlichkeit von Ersatz vor Erreichen der Lebensdauer

−Erreichen von Effizienzhausstandards unter Beibehaltung von 
Teilsanierungen

• Eigentümerstruktur:

−Wirtschaftlichkeit von Maßnahmen im Hinblick auf Lebensalter und 
Nutzungsweise (Vermietung/Eigennutzung)

−Motivation(en)
Heizkosteneinsparung / CO2-Einsparung / Ökologie

−Förderprogramme staatlich/städtisch
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Historische U-Werte
• Wärmeschutzvorschriften

von 1920 – 1951 keine Wärmeschutzvorschriften
Mindestwärmeschutz DIN 4108 seit 1952 gültig
Mindest U-Wert ca. 1,50 W/m²K, ab 1974 1,39 W/m²K

• BMWE – Bekanntmachung der Regeln zur Datenaufnahme und 
Datenverwendung im Wohngebäudebestand vom 8. Oktober 2020
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Typische Bauweisen

Quelle: Energieinstitut Hessen
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Typische Bauweisen

Quelle: Energieinstitut Hessen
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Typische Bauweisen

Quelle: Energieinstitut Hessen
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Typische Bauweisen  -Fenster

Quelle: Fa. Sanco
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Radolfzellerstr. 40-46 - GMC
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Radolfzellerstr. 40-46 - GMC
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Radolfzellerstr. 40-46 - Bestandsaufnahme
• Ortsbegehung

Zerstörungsfreie Bestandsaufnahme

• 3D-Modell
Erfassung der
Geometrie
Flächenermittlung

• Hüllflächenerfassung
Hüllfläche EnEV
≠ Fläche LV !
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Radolfzellerstr. 40-46 - Bestandsaufnahme

Quelle: Energieinstitut Hessen
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Radolfzellerstr. 40-46 - Bestandsaufnahme

Quelle: Fa. Sanco

• Mindestwärmeschutz
Baujahr 1966 - DIN 4108 1952 gültig

• Bauweise
Fertigteile (Plattenbau), 
lt. Baubeschreibung System „Coignet“

• Teilsanierung Westfassade
14 cm WLG 035
8 cm WLG 035 in Balkonnischen

• Dach 2011 saniert (U = 0,170 W/m²K)

• Fernwärmeanschluss 2012
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Radolfzellerstr. 40-46 - Bestandsaufnahme

Quelle: Fa. Sanco

• Fensteraufnahme
Kunststoffenster unterschiedlicher Baujahre, ab ca. 1994
Großteils getauscht nach 2000 Uw = 1,70 W/m²K (berechnet DIN 10077-1)
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Beispiel Fensteraufnahme Block 4 
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Wärmebrücken
• Deckenanschluss

Tauwasser/Schimmel
grenzwertig (Anforderung > 0,70)

• Unsaniert:

• Saniert
Tauwasser/Schimmel
Anforderung > 0,70 erfüllt
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Wärmebrücken
• Balkonanschluss

Tauwasser/Schimmel
nicht erfüllt (Anforderung > 0,70)

• Unsaniert:

• Saniert
Tauwasser/Schimmel
Anforderung > 0,70 erfüllt

Klimaschutz und Klimaanpassung in WEGs, Teil 2 – Bautypus 1920 bis 1969  – Wolfgang Sojer 20



Wärmebrücken
• Deckenanschluss

Tauwasser/Schimmel
nicht erfüllt (Anforderung > 0,70)

• Unsaniert:

• Saniert
Tauwasser/Schimmel
Anforderung > 0,70 nicht erfüllt
(bestehende Teilsanierung)
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Wärmebrücken
• Haupt-Wärmebrücken

−Anschlüsse an Keller/Bodenplatte (Sockelbereich)

−Balkone, thermisch nicht getrennt

−Deckenanschlüsse in den Geschoßen

−Fensteranschlüsse

• Wärmebrückenzuschlag pauschal 0,10

−Bei Mauerwerksbauten mit wenigen Balkonen meist zu hoch
-> detaillierte Wärmebrückenberechnung von Vorteil

−Bei Betonbauten mit viel Balkonen/Wandschotten tendenziell eher zu 
gering -> pauschaler Zuschlag

• Berechnung verbessert nicht das Bauwerk, sondern das Ergebnis!
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Sanierungskonzept Effizienzhaus 100
• Sowiesokosten

−Fugensanierung

−Maler

−Treppenhausfenster

−Eingangstüren
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Sanierungskonzept Effizienzhaus 100
• Umgang mit Teilsanierungen

−Kein Tausch der nach 2000 eingebauten Fenster

−Keine Zusatzdämmung sanierte Westfassade

• Sanierung neu

−WDVS 16 – 20 cm WLG 035 (Nord,Ost,Süd)

− Fenstertausch Treppenhäuser (Fenster vor 2000)

− Fenstertausch Bäder wegen Entfernung Betongitter

−Kellerdeckendämmung

−Kellerwanddämmung zu Treppenhaus

−Eingangstüren

• PV-Anlage zur Warmwasserbereitung
(Heizstab)
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Sanierungskonzept Effizienzhaus 100
• Amortisation (unter Berücksichtigung von Fördermitteln)

• vorher

• nachher
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Danke für die Aufmerksamkeit
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Umstieg/Ergänzung regenerative Energie 
• Photovoltaik

- 8.950 kWh/a entspricht 9 kWp Anlage
- 9 x 1.600,- € = Investition 14.400,-€
- Amortisationszeit ca. 12 Jahre
(Energiepreissteigerung 3 – 5%)

mit Heizstab ca. 8 - 10 Jahre

mit E-Auto ca. 5 - 6 Jahre

• Alternative Solarthermie
Amortisationszeit ca. 15 - 20 Jahre
jedoch nur Wärme
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