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BayBO 07/2023: Aktuelle Anderung

BayBO: Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588) BayRS 2132-1-B (Art. 1-84)

Bayerische Bauordnung
(BayBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588)
BayRS 2132-1-B
Vollzitat nach RedR: Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250),

durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.
Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert worden ist

Erster Teil Allgemeine Vorschriften

Art. 1 Anwendungsbereich

(1) 'Dieses Gesetz gilt fiir alle baulichen Anlagen und Bauprodukte.2Es gilt auch fiir Grundstiicke sowie fiir
andere Anlagen und Einrichtungen, an die nach diesem Gesetz oder in Vorschriften auf Grund dieses
Gesetzes Anforderungen gestellt werden.
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Vollzugshinweise zu den am 01.07.2023 in Kraft getretenen und am
01.08.2023 in Kraft tretenden Anderungen der Bayerischen Bauordnung

Sehr geehrte Damen und Herren,




A n d e ru n g e n Auszug aus Rundschreiben vom 31.07.2023, Seite 5 und 6

Vollzugshinweise zu den am 01.07.2023 in Kraft getretenen und am
01.08.2023 in Kraft tretenden Anderungen der Bayerischen Bauordnung

Art. 27 Abs. 6 BayBO -Trennwadnde und Art. 28 Abs. 2 BayBO -Brandwénde

Durch die Anderungen in Art. 27 Abs. 6 und Art. 28 Abs. 2 soll fiir Geb&dude der
Gebéaudeklassen 1 und 2 die Errichtung von Solaranlagen auf Dachern erleichtert
werden. Im Ergebnis wird fiir sie das bereits seit der Bauordnungsnovelle 2008
bestehende Anforderungsprofil fiir aneinandergebaute Gebaude auf demselben
Grundstick auf Gebaude, die an der Grundstiicksgrenze aneinandergebaut sind,
Ubertragen.

Art. 30 Abs. 5 Satz 2 verlangt fir auf dem Dach errichtete Solaranlagen je nach Art
und Konstruktion bestimmte Abstdande zu Brandwéanden und Wénden, die anstelle
von Brandwénden zul&ssig sind. Diese Wande werden nach Art 28 Abs. 2 Nr. 1 BayBO
erforderlich als Geb&udeabschlusswéande auf der Grundstiicksgrenze. Bei auf
demselben Grundstiick aneinandergebauten Geb&uden sind keine Brandwénde
vorgeschrieben, sondern Trennwéande zwischen Nutzungseinheiten nach Art. 27
BayBO. Sie mussen im Hinblick auf den Feuerwiderstand innerhalb des Gebé&udes
dieselben Anforderungen erfiillen wie die tragenden Bauteile, mindestens jedoch
feuerhemmend sein.

Bei Gebauden der Geb&udeklassen 1 und 2, die (ausgenommen land- und
forstwirtschaftlich genutzte Geb&ude) auf jeweils zwei Nutzungseinheiten bei
hochstens 400 m?2 Bruttogrundflache beschrénkt bleiben, ist es vertretbar, die
Gebaudeabschlusswand auf der Grundstiicksgrenze nicht als Brandwand, sondern als
Trennwand auszubilden. Als solche wirkt sie innerhalb der Gebaudehiille, auch
zwischen aneinandergebauten Geb&auden, einer Brandausbreitung entgegen, im
Ubrigen greifen jedoch nicht die vergleichsweise strengeren Anforderungen an
Brandwéande bzw. Wénde, die anstelle von Brandwéanden zuléssig sind (so kénnen
z. B. brennbare Baustoffe Uber die Wand hinweggefiihrt werden, fiir - auch
brennbare - Dachaufbauten sind keine Abstande erforderlich). Fiir Gebaude, die auf
demselben Grundstiick aneinandergebaut sind, gilt dies bereits seit der
Bauordnungsnovelle 2008.

Im Gegenzug wird die bisherige Ausnahme von der Trennwandanforderung in Art. 27
Abs. 6 ,fur* Wohngebdude der Gebaudeklassen 1 und 2 auf ,innerhalb von"
Wohngebduden der Gebédudeklassen 1 wund 2 beschrénkt, da nun die
Gebédudeabschlusswéande - soweit die Gebdude aneinandergebaut sind - regelméaBig
Trennwandqualitat haben sollen.

Prifingenieur und Prifsachverstandige fur Brandschutz
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Anderungen - Die Idee dahinter

Durch die Anderungen ... soll fir Gebdude der Gebdudeklassen 1
und 2 die Errichtung von Solaranlagen auf Dachern erleichtert
werden.

Im Ergebnis wird fur sie das bereits ... bestehende
Anforderungsprofil fUr aneinandergebaute Gebaude auf demselben
Grundstuck auf Gebaude, die an der Grundstucksgrenze
aneinandergebaut sind, Ubertragen.
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Exkurs: Gebaudeklasse nach Art. 2 (3) BayBO

Gebdude werden in folgende Gebaudeklassen eingeteilt:

Gebaudeklasse 1:

a) freistehende Gebdude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 m2
und

b) land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebaude,

Gebaudeklasse 2:

Gebaude mit einer H6he bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 m2

Gebaudeklasse 3:
sonstige Gebaude mit einer H6he bis zu 7 m,

Gebaudeklasse 4:
Gebaude mit einer H6he bis zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr als 400 m2

Gebaudeklasse 5:
sonstige Gebdude einschlieBlich unterirdischer Gebdude.

Je hoher die Gebaudeklasse desto hoher die Brandschutzanforderungen!

I NK Brandschutzingenieure GmbH



Exkurs: Gebaudeklasse

Gebaudeklasse 1:

a) freistehende Gebdude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 m2
und

b) land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebaude,

1 1+2
max.-ﬂ-ﬂﬂm‘t

max.7m
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Prifingenieur und Prifsachverstandige fur Brandschutz Bildquelle: Bayerische Ingenieurekammer-Bau

https://www.bayika.de/bayika-wAssets/docs/beratung-und-service/bauherren-und-planer/gebaeudeklassen.pdf



https://www.bayika.de/bayika-wAssets/docs/beratung-und-service/bauherren-und-planer/gebaeudeklassen.pdf

Exkurs: Gebaudeklasse

Gebaudeklasse 2:

Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 m=2

2
max . 400 m’ max . 400 m
max.7m
I NK Brandschutzingenieure GmbH
Prifingenieur und Prifsachverstandige fur Brandschutz Bildquelle: Bayerische Ingenieurekammer-Bau

https://www.bayika.de/bayika-wAssets/docs/beratung-und-service/bauherren-und-planer/gebaeudeklassen.pdf



https://www.bayika.de/bayika-wAssets/docs/beratung-und-service/bauherren-und-planer/gebaeudeklassen.pdf

Exkurs: Gebaudeklasse

Gebdudeklasse 3:
sonstige Gebaude mit einer H6he bis zu 7 m ‘

2
Einheit >400m I 1
max.7m

[ >2Einheiten

max.7m

Gebdudeklasse 4:
Gebaude mit einer H6he bis zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr als 400 m2

)\

l je Einheit

max. 400 m

max.13m

Gebaudeklasse 5:
sonstige Gebdude einschlieBlich unterirdischer Gebdude.

I NK Brandschutzingenieure GmbH

Bildquelle: Bayerische Ingenieurekammer-Bau

I https://www.bayika.de/bayika-wAssets/docs/beratung-und-service/bauherren-und-planer/gebaeudeklassen.pdf


https://www.bayika.de/bayika-wAssets/docs/beratung-und-service/bauherren-und-planer/gebaeudeklassen.pdf

Anderungen - Die Idee dahinter

Durch die Anderungen ... soll fir Gebdude der Gebiudeklassen 1
und 2 die Errichtung von Solaranlagen auf Dachern erleichtert
werden.

Der Gesetzgeber will bessere Rahmenbedingungen fur
Solaranlagen auf Dachern von Ein- und Zweifamilienhausern
(freistehend oder als Reihenhaus) schaffen.

aneinandergebaut sind, Ubertragen.
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Anderungen - im Einzelnen

| Artikel |BayBO (alt) BayBO (neu: 07/2023)

»J7A (5] | Die Abs. 1 bis 5 gelten nicht fGr Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 Die Abs. 1 bis 5 gelten nicht innerhalb von Wohngeb&uden der
und 2 Gebdudeklassen 1 und 2.
Brandwande sind erforderlich Brandwande sind erforderlich

28 (2)

1. als Gebaudeabschlusswand, ausgenommen von Gebauden ohne
Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m3
Brutto-Rauminhalt, wenn diese Abschlusswande an oder mit einem
Abstand von weniger als 2,50 m gegenliber der Grundstiicksgrenze
errichtet werden, es sei denn, dass ein Abstand von mindestens 5 m
zu bestehenden oder nach den baurechtlichen Vorschriften
zulassigen kiinftigen Gebauden gesichert ist,

2. als innere Brandwand zur Unterteilung ausgedehnter Gebdude in
Abstanden von nicht mehr als 40 m,

3. als innere Brandwand zur Unterteilung land- oder
forstwirtschaftlich genutzter Gebaude in Brandabschnitte von nicht
mehr als 10 000 m2 Brutto-Rauminhalt,

4. als Gebdudeabschlusswand zwischen Wohngebauden und
angebauten land- oder forstwirtschaftlich genutzten Gebauden sowie
als innere Brandwand zwischen dem Wohnteil und dem land- oder
forstwirtschaftlich genutzten Teil eines Gebdudes.

1. als Gebaudeabschlusswand, ausgenommen von Gebduden ohne
Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m3
Brutto-Rauminhalt, wenn diese Abschlusswande an oder mit einem
Abstand von weniger als 2,50 m gegeniiber der Grundstiicksgrenze
errichtet werden, es sei denn, dass ein Abstand von mindestens 5 m
zu bestehenden oder nach den baurechtlichen Vorschriften
zulassigen kiinftigen Gebduden gesichert ist,

2. als innere Brandwand zur Unterteilung ausgedehnter Gebdude in
Abstanden von nicht mehr als 40 m,

3. als innere Brandwand zur Unterteilung land- oder
forstwirtschaftlich genutzter Gebaude in Brandabschnitte von nicht
mehr als 10 000 m3 Brutto-Rauminhalt,

4. als Gebaudeabschlusswand zwischen Wohngebauden und
angebauten land- oder forstwirtschaftlich genutzten Gebauden sowie
als innere Brandwand zwischen dem Wohnteil und dem land- oder
forstwirtschaftlich genutzten Teil eines Gebaudes.

Satz 1 Nr. 1 gilt nicht fir Gebaude der Gebdudeklassen 1 und 2; in
diesen Fallen findet Art. 27 entsprechend Anwendung.

Prifingenieur und Prifsachy

erstindige fur Brandschutz

I NK Brandschutzingenieure GmbH



Anderungen - im Einzelnen

ArkelBaygo @) Teavo(ewiorjas)

<[1l1(c}] Dachuberstande, Dachgesimse und Dachaufbauten, Dachiiberstande, Dachgesimse und Dachaufbauten,

lichtdurchlassige Bedachungen, Dachflachenfenster,
Lichtkuppeln, Oberlichte und Solaranlagen sind so anzuordnen
und herzustellen, dass Feuer nicht auf andere Gebaudeteile und
Nachbargrundstlicke Ubertragen werden kann.

Von Brandwanden und von Wanden, die an Stelle von
Brandwanden zuldssig sind, mlissen

1. mindestens 1,25 m entfernt sein

a) Dachflachenfenster, Oberlichte, Lichtkuppeln und Offnungen
in der Bedachung, wenn diese Wande nicht mindestens 0,30 m
Uber die Bedachung geflihrt sind, und

b) Photovoltaikanlagen, Dachgauben und ahnliche
Dachaufbauten aus brennbaren Baustoffen, wenn sie nicht
durch diese Wande gegen Brandlibertragung geschitzt sind,
und

2. mindestens 0,50 m entfernt sein

a) dachparallel installierte Photovoltaikanlagen, deren
AuBenseiten und Unterkonstruktion aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen, und

b) dachparallel installierte Solarthermieanlagen.

lichtdurchlassige Bedachungen, Dachflachenfenster,
Lichtkuppeln, Oberlichte und Solaranlagen sind so anzuordnen
und herzustellen, dass Feuer nicht auf andere Gebaudeteile und
Nachbargrundstlicke Ubertragen werden kann.

Von Brandwanden und von Wanden, die an Stelle von
Brandwanden zuldssig sind, mlissen

1. mindestens 1,25 m entfernt sein

a) Dachflachenfenster, Oberlichte, Lichtkuppeln und Offnungen
in der Bedachung, wenn diese Wande nicht mindestens 0,30 m
Uber die Bedachung geflihrt sind, und

b) nicht dachparallel installierte Solaranlagen, Dachgauben und
ahnliche Dachaufbauten aus brennbaren Baustoffen, wenn sie
nicht durch diese Wande gegen Brandibertragung geschitzt
sind, und

2. mindestens 0,50 m entfernt sein dachparallel installierte
Solaranlagen, wenn sie nicht durch diese Wande gegen
Brandibertragung geschitzt sind.

Prifingenieur und Prifsach standige fur Brandschutz

I NK Brandschutzingenieure GmbH



Auswirkungen im Bild
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Grenze

<25m |

NEU

Trennwand

(mit Offnungen)




Auswirkungen im Bild

NEU
Grenze 5 Grenze Grenze Grenze
| offnungslose | | Trennwand |
Brandwand (mit Offnungen)
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Auswirkungen

» Durch die Anderung von Gebdudeabschlusswand (Brandwand bzw. Wand an Stelle einer
Brandwand) zu Trennwand entfallen auch die Vorgaben des Art. 30 Abs. 5 BayBO!

» Keine Anforderungen mehr an Abstéande von Dachaufbauten, etc. zur Grundsticksgrenze bzw.
Wand auf der Grundsticksgrenze.

> Dachparallel und nicht dachparallel installierte Solaranlagen brauchen jetzt keinen
Abstand mehr zur Grundstiucksgrenze einhalten!
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Auswirkungen

Trennwand

Trennwand
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Auswirkungen - Nebeneffekt

> Art. 28 Abs. 5 BayBO gilt nicht mehr an der Grundstiicksgrenze

= brennbare Teile des Daches dlrfen Uber die Grundsticksgrenze/Trennwand hinweggefihrt
werden

> Art. 28 Abs. 7 BayBO gilt nicht mehr an der Grundstlcksgrenze

= brennbare Baustoffe dirfen Uber die Grundstiicksgrenze/Trennwand hinweggefihrt werden;
damit ist eine durchlaufende Holzfassade (AuBenwandbekleidung) jetzt moéglich und auch
Leitungen der Solaranlagen durfen durchlaufen!

= brennbare Dammung auf Grundstlicksgrenze ist zuldssig
> Art. 28 Abs. 8 BayBO gilt nicht mehr an der Grundstlcksgrenze

— Offnungen sind in der Grenzwand/Trennwand sind zuléssig, also Tiren und Fenster

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\



Achtung: Dies gilt nur in Bayern!

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\



I NK Brandschqtzingenieure GmbH

Prifingenieur un verstandige fur B



WERBUNG
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DER BRANDSCHUTZ-PODCAST

www.onaironfire.de
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VIELEN DANK FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT

Ansprechpartner

Hanno Lorenz
lorenz@nk-pruefing.de




