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• Nachhaltigkeit im kompletten 

Lebenszyklus eines Gebäudes

• Demographischer Wandel

• Technische Ausstattung wird immer 

komplexer zu beherrschen

• Zahlreiche gute Insellösungen 

vorhanden

→ Herausforderung sind die 

Schnittstellen

• Innovative Gebäude erfordern neue 

Herangehensweisen

Herausforderungen der 
Immobilien Branche
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Wohnung Gebäude
Liegenschaften & Smartes

Quartier

Wo ?

Basis Funktionen:

• Wärme

• Verschattung

• Beleuchtung

• Weitere Sensorik

Optionale Funktionen:

• Video- Gegensprechen

• Digitale Kommunikation zum 

Vermieter

• Überblick Energievebrauch

• Sicherheit

• Komfort

• AAL Pakete

• Digitaler Zugang

Basis Funktionen:

• Verbrauchserfassung nach EED

• Digitales Klingelschild

• Digitaler Zutritt zu Nebentüren

• Verwalterportal & digitale Prozesse

• Rauchwarnmelder zur 

Fernauswertung

Optionale Funktionen:

• Aufschalten von Alarmkontakten

• KfW konforme Smart Building 

Funktionen

Basis Funktionen:

• Individuelles Verwalterportal zur 

Einbindung von Nachunternehmern 

und Dienstleistern

Optionale Funktionen:

• Paketboxen

• Finanzierung

• Hausmeister/Handwerks- Service

• u.v.m. 

Use 

Cases

Digitalisierung von der kleinsten Einheit ausgehend
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OPUS Schalterprogramm DIREKT vom Hersteller
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Smart ready

ohne signifikante 

Mehrkosten

Renovierungs-

freie 

Nachrüstung

stufenlos

erweiterbar
Sichere 

Kommunikation
Intuitiv 

bedienbar

softwarefreie 

Grundfunktionen

Nachhaltigkeit
Hybrid Konzept

Sicherheits-Rückfallebene für max. Funktions-Stabilität – ohne Abhängigkeit zu WLAN, Internet oder Gateways

Funktionsprinzip der Basis Infrastruktur
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Fest verkabelt

smart

Funk

Flexibel und frei 

umpositionierbar bei 

Renovierungen

Verkabelung 

fällt weg

Hybrid Technologie – 230 V / Funk
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+ natürlich weitere Sensorik und Aktorik

Softwarefreie Grundfunktionen – Beleuchtung
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+ natürlich weitere Sensorik und Aktorik

Softwarefreie Grundfunktionen – Beleuchtung
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+ natürlich weitere Sensorik und Aktorik

Softwarefreie Grundfunktionen – Verschattung 
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+ natürlich weitere Sensorik und Aktorik

Softwarefreie Grundfunktionen – Wärme

230V     

LAN

Raumfühler Funk

Immer in Verbindung 

mit einer OPUS 

Bridge installieren 

(zur internen 

Stromversorgung)

Raumfühler

Verkabelt mit 

Sollwertsteller
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Planung von Smart Home Funktionen IN DER WOHNUNG

Zusammenfassung

- Beleuchtung

- Jeden Raum als Ausschaltung (1 x smarter Schalter) 

planen, den Rest per Funk

- Verschattung

- Je Motor einen smarten Vor Ort Schalter planen, 

Gruppen-/Zentralfunktionen per Funk

- Wärme

- Abklären, ob  Sollwert je Raum oder zentral eingestellt 

werden soll (Auswahl Raumbediengerät davon 

abhängig)

- weitere Sensorik und Aktorik

- …

- Video Gegensprechen

- …

- Digitaler Zutritt

- …
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Digitalisierungs- & Software Partner
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Wohnung Gebäude
Liegenschaften & Smartes

Quartier

Wo ?

Basis Funktionen:

• Wärme

• Verschattung

• Beleuchtung

• Weitere Sensorik

Optionale Funktionen:

• Video- Gegensprechen

• Digitale Kommunikation zum 

Vermieter

• Digitale Energieverbrauchswerte

• Sicherheit

• Komfort

• AAL Pakete

• Digitaler Zugang

Basis Funktionen:

• Verbrauchserfassung nach EED

• Digitale Klingelschilder

• Digitaler Zutritt zu Nebentüren

• Verwalterportale & digitale Prozesse

• Rauchwarnmelder zur 

Fernauswertung

Optionale Funktionen:

• Aufschalten von TGA-

Alarmkontakten

• KfW geförderte Smart Building 

Funktionen

Basis Funktionen:

• Individuelles Verwalterportal zur 

Einbindung von Nachunternehmern 

und Dienstleistern

Optionale Funktionen:

• Paketboxen

• Finanzierung

• Hausmeister/Handwerks- Service

• u.v.m. 

Use 

Cases

Digitalisierung von der kleinsten Einheit ausgehend
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Digitaler Zugang
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Sicherheit & Komfort
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Prozesse
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Energie & Messdienstleistungen
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Planung von Smart Home Funktionen IM GEBÄUDE

Zusammenfassung

- Klingelanlage

- Mengengerüst in gemeinsamer Abstimmung

- Z.B. Anzahl Aufgänge, Anforderungen an 

Klingeltableau

- Aufschaltung TGA Überwachung

- Mengengerüst und Austausch Datenblätter/Sichtung 

versch. Hersteller von Heizung/Lüftung/Pumpen

- Metering

- Was soll wo erfasst und wie ausgewertet werden?

- Über wen soll die Abrechnung erfolgen
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Wohnung Gebäude
Liegenschaften & Smartes

Quartier

Wo ?

Basis Funktionen:

• Wärme

• Verschattung

• Beleuchtung

• Weitere Sensorik

Optionale Funktionen:

• Video- Gegensprechen

• Digitale Kommunikation zum 

Vermieter

• Digitale Energieverbrauchswerte

• Sicherheit

• Komfort

• AAL Pakete

• Digitaler Zugang

Basis Funktionen:

• Verbrauchserfassung nach EED

• Digitales Klingelschild

• Digitaler Zutritt zu Nebentüren

• Verwalterportal & digitale Prozesse

• Rauchwarnmelder zur 

Fernauswertung

Optionale Funktionen:

• Aufschalten von Alarmkontakten

• KfW konforme Smart Building 

Funktionen

In einem Workshop legen wir 

gemeinsam Ihre Wünsche fest

• Individuelle Quartiers App

• Einbindung von Nachunternehmern 

und Dienstleistern

• Paketboxen

• Finanzierung

• Hausmeister/Handwerks- Service

• u.v.m. 

Use 

Cases

Digitalisierung von der kleinsten Einheit ausgehend
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• Rundum-Sorglos-Paket und die perfekte Ergänzung

der normalen Facility Management-Dienstleistungen

• Hohe Attraktivität für Mieter und Eigentümer

Produkte und Lösungen inkl. Installation kaufen direkt im 

Quartier

• Online-Shop + Store im Quartier + Buchungs-App

die perfekte Kombination 

• neue Geschäftsmodelle für Zusatznutzen 

und Zusatzerträge abseits der Miete

Innovativer Quartiers-Service
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LP -1

LP 10

LP 9

LP 8

LP 7

LP 6

LP 5

LP 4

LP 3

LP 2

LP 1

LP 0

Unterstützung in jeder Bauleistungsphase

LP0: Brainstorming Phase

• Workshop

• Checklisten Use Cases / Ziele

LP1: Grundlagenermittlung

• Workshop

• Checklisten Use Cases

LP2: Vorplanung

• Use Cases konkretisieren

• Musterplanung

LP3: Entwurfsplanung

• Fachplaner befähigen

• Zeichensymbolik, Datenblätter, 

Ausschreibungstexte, Muster, … 

LP4: Genehmigungsplanung

• Optimierungen in der Planung

• Support/Beratung bei der Planung

• Erste Gedanken zu Vorfertigung, Prozessoptimierung

LP5: Ausführungsplanung

• Chronologische Detailfortführung

• Beratung des Investors, Projektleiter, Planer

LP6: Vorbereitung der Vergabe

• Wartungsthemen

• Gewährleistung

• Nachunternehmer Empfehlung 

Qualifizierung

LP7: Mitwirkung bei Vergabe

• Nachunternehmen / 

Elektrofachbetriebe schulen

• Arbeitsvorbereitung/ 

Vorfertigung/Prozessoptimierung

LP8: Objektüberwachung

• Inbetriebnahmeunterstützung

• Quick Start Guide für 

Bewohner/Mieter

LP 9: Objektbetreuung

• Support

• Logistikkonzept

• Vorfertigung

LP10: Inbetriebnahme & Betrieb

• Service-/Betriebskonzept iQs

• Support beim Vermietungs-/Verkaufsprozess
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FAKTENCHECK

UMSETZUNGSZEIT

2019 – 2022

Gebäude QH Core bezugsfertig

BRUTTOGESAMTFLÄCHE

6 Gebäude mit 295.000 m²  

DIGITALISIERUNG

Lebens- und Arbeitswelten mit 

moderner Digitaltechnik;

Zentrale Vernetzung über eine App von 

der Wohnung bis zum Quartier

STANDORT

BERLIN, DEUTSCHLAND

Referenzobjekt – Smartes Quartier



www.myOPUS.eu

Zeit für Fragen

Sehr gerne erstellen wir Ihnen ein auf Sie oder Ihre Kunden zugeschnittenes Konzept!


