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1. Einfihrung
* Gesetz zur Umsetzung des Klimaschutzprogramms 2030 im Steuerrecht

e NEU § 35c EStG: ,SteuerermaRigung fir energetische MaRnahmen bei zu eigenen
Wohnzwecken genutzten Gebauden”

e Vorschrift im Einkommensteuergesetz, wonach bestimmte abschliefend aufgezahlte
energetische EinzelmaBnahmen zur Gebaudesanierung steuerlich geférdert werden
sollen.

* Zeitliche Anwendung: 01.01.2020 bis 31.12.2029

»Erstmals auf energetische MaRnahmen anzuwenden, mit deren Durchfiihrung nach dem 31.
Dezember 2019 begonnen wurde und die vor dem 1. Januar 2030 abgeschlossen sind. Als Beginn
gilt bei energetischen Mallnahmen, fiir die eine Baugenehmigung erforderlich ist, der Zeitpunkt, in
dem der Bauantrag gestellt wird. Bei nicht genehmigungsbediirftigen Vorhaben fiir solche
Vorhaben, die nach MaRgabe des Bauordnungsrechts der zustandigen Behorde zur Kenntnis zu
geben sind, gilt als Beginn der Zeitpunkt des Eingangs der Kenntnisgabe bei der zustandigen
Behorde und fiir sonstige nicht genehmigungsbediirftige, insbesondere genehmigungs-, anzeige-
und verfahrensfreie Vorhaben, der Zeitpunkt des Beginns der Bauausfiihrung.”
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2. Welche Immobilien sind begilinstigt?

* Beglinstigt sind Gebaude (Hauser und ETW), die im Privatvermdgen gehalten werden

und im jeweiligen Kalenderjahr ausschlieRlich zu eigenen Wohnzwecken selbst genutzt
werden.

Voraussetzungen
AusschlieBliche Nutzung zu eigenen
Wohnzwecken

Alter des Geb&udes bei der
Durchfiihrung der energetischen
MalRnahme

Steuerliche Qualifikation

Sonstige Férderung
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3. Welche MaBhahmen werden gefordert?

e Steuerlich geforderte energetische MaRnahmen sind:

—  Warmedammung von Wanden

—  Warmedammung von Dachflachen

—  Warmedammung von Geschossdecken

—  Erneuerung der Fenster oder AulRentliren

—  Erneuerung oder Einbau einer Liftungsanlage

—  Erneuerung der Heizungsanlage

—  Einbau von digitalen Systemen zur energetischen Betriebs- und
Verbrauchsoptimierung

—  Optimierung bestehender Heizungsanlagen, sofern diese alter als zwei Jahre sind
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3. Welche Mallnahmen werden gefordert?

Es ist nicht erforderlich, dass alle MaBnahmen durchgefiihrt werden, die Forderung kann
auch fur eine oder mehrere EinzelmaBnahmen in Anspruch genommen werden.

Die MalRnahmen miussen

— von einem Fachunternehmen ausgefiihrt werden und

— die Ausfuhrung und Erfillung der Mindestanforderungen vom Fachunternehmen

bescheinigt werden.

Gefordert werden auch Kosten fir die Erteilung der Bescheinigung sowie die Kosten fiir

Energieberater, die vom Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) als

fachlich qualifiziert zum Forderprogramm , Energieberatung fir Wohngebaude (Vor-Ort-
Beratung, individueller Sanierungsfahrplan® zugelassen sind, wenn der Energieberater

mit der energetischen Fachplanung und Baubegleitung beauftragt wird.
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4. Mindestanforderungen fiir energetische SanierungsmaBnahmen
* Konkrete Mindestanforderungen fiir die SanierungsmalRnahmen werden in einer
gesonderten Rechtsverordnung (,,Energetische Sanierungsmallinahmen-Verordnung -

ESanMV) des BMF festgelegt, die derzeit im Entwurf vorliegt

Linkadresse: http://dipbt.bundestag.de/dip21/brd/2019/0663-19.pdf

 Die Verordnung soll einen Gleichlauf der steuerrechtlichen Fo6rderung mit den
bestehenden Programmen der Gebaudeférderung gewahrleisten.
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4. Mindestanforderungen fiir energetische SanierungsmaBnahmen
* Beispiele:

— Warmedammung von Wanden

Anforderungen an die Warmedurchgangskoeffizienten (U-Werte) der jeweiligen

Bauteile
lfd. - Num- | payteil Maximaler U-Wert in Wi(m* K)
1.1 Aullenwand 0,20
2 Kemdammung bei zweischaligem Mauerwerk Wamditatigheit A < 0035
1.3 Aufenwinde von Baudenkmalen und erhaltenswerter Bausub- 0.45
stanz !
1.4 Innendammung bei Fachwerkaulenwinden sowie Emeuerung 0.65
der Ausfachungen '
15 Wandfiachen gegen unbeheizte Riume 0,25
16 Wandfiachen gegen Erdreich 0,25
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4. Mindestanforderungen fiir energetische SanierungsmafBnahmen
— Warmedammung von Geschossdecken

Anforderungen an die Warmedurchgangskoeffizienten (U-Werte) der jeweiligen

Bauteile

Ifd. Num- | Bauteil Maximaler U-Wert in W/(m?*
mer K)

3.1 Oberste Geschossdecken zu nicht ausgebauten Dachraumen 0,14

32 Kellerdecken, Decken zu unbeheizten Raumen 0,25

33 Geschossdecken nach unten gegen AuBenluft 0,20

34 Bodenflachen gegen Erdreich 0,25
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4. Mindestanforderungen fiir energetische SanierungsmaBnahmen

* Erneuerung der Heizungsanlage

— Solarkollektoranlagen

— Biomasseanlagen

— Warmepumpen

— Gasbrennwerttechnik (,,Renewable Ready”)

— Hybridanlagen

— Brennstoffzellen

— Mini-Kraft-Warmekopplung (Mini-KWK, Blockheizkraftwerke)

— Anschluss an ein Warmenetz
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4. Mindestanforderungen fiir energetische SanierungsmafBnahmen

* Optimierung bestehender Heizungsanlagen, sofern diese alter als zwei Jahre sind, z.B.

— Ersatz bestehender Pumpen durch hoch effiziente Heizungsumwalzpumpen und
hocheffiziente Trinkwasserzirkulationspumpen

— Einbau voreinstellbarer Heizungskorperthermostatventile, Einzelraumtemperatur-
reglern und Strangdifferenzdruckreglern,

— Ersatz und erstmaliger Einbau von Pufferspeichern,

— Austausch von Heizkorpern mit dem Ziel der Systemtemperaturreduzierung, die im
Zuge der Berechnungen zum hydraulischen Abgleich als verantwortlich fir hohe
Systemtemperaturen identifiziert wurden (sogenannte , kritische” Heizkorper),

— nachtragliche Dammung von ungedammten Rohrleitungen
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5. Wie hoch ist die steuerliche Forderung?

* Gefordert werden die Kosten fiir den fachgerechten Einbau und die direkt mit der
Malhahme verbundenen Materialkosten.

* Im Kalenderjahr des Abschlusses der energetischen MaBBnahmen und im nachsten
Kalenderjahr konnen jeweils 7% der Aufwendungen, hochstens jedoch je 14.000 € von
der Steuerschuld abgezogen werden, im ubernachsten Jahr 6%, hochstens jedoch
12.000 €.

* Die steuerliche Forderung belauft sich somit Giber drei Jahre verteilt auf insgesamt 20%
der Aufwendungen.

* Aufwendungen fir Energieberater konnen zu 50% von der Steuerschuld abgezogen
werden.

e Maximale Forderung je Objekt fur alle SanierungsmalRnahmen Uber den gesamten
Forderzeitraum: 40.000 €, d.h. maximale Kosten 200.000 €.

11
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5. Wie hoch ist die steuerliche Forderung?

Beispiel: Der Steuerpflichtige A hat in den Jahren 1-3 ein zu versteuerndes Einkommen in
Hohe von 120.000 € und einen Einkommensteuersatz von 40%. Im Jahr 1 lasst A von einem
Fachunternehmen an seinem seit 15 Jahren selbstgenutzten Wohnhaus eine
Warmedammung an den Wanden und Dachflachen anbringen sowie eine Erneuerung der
Fenster und Aullentiren vornehmen. Die Mindestanforderungen fir die
Sanierungsmallnahmen sind erfillt. Die Aufwendungen fiir die Sanierungsmalinahmen
belaufen sich auf insgesamt 70.000 €.

Losung: Die Steuerschuld des A verringert sich in Jahr 1 und Jahr 2 um je 4.900 € und in Jahr
3 um 4.200 €. Er zahlt somit in den Jahren 1 und 2 jeweils 43.100 € und im 3. Jahr 43.800 €
Einkommensteuer, statt in den Jahren 1-3 jeweils 48.000 € (120.000 x 40%). Seine
Einkommensteuerschuld verringert sich somit in Summe um 14.000 €, dies entspricht 20%
der Aufwendungen von 70.000 €.

12
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6. Was muss der Immobilieneigentiimer beachten?

e Steuerliche Auswirkung nur, wenn bei dem Steuerpflichtigen ein zu versteuerndes
Einkommen und eine Steuerschuld vorliegt (ggfs. Problem bei Rentner/Pensionare).

e Dariuber hinaus werden nur Zahlungen an Fachunternehmen beriicksichtigt, flr die eine
ordnungsgemalle Rechnung in deutscher Sprache mit Angabe der forderungsfahigen
energetischen MaRnahmen, der Arbeitsleistung des Fachunternehmens und die Adresse
des sanierten Objekts vorliegt.

* Die Bezahlung der Rechnung muss auf das Konto des Fachunternehmens erfolgen,
Barzahlungen sind somit nicht begunstigt.

* Steuerliche Forderung muss beim Finanzamt beantragt werden muss und zwar nicht nur
fir das Jahr des Abschlusses der energetischen Mallnahmen (1. Jahr), sondern auch fir
die beiden folgenden Jahre. Der Antrag wird aller Voraussicht nach in der jahrlichen
Einkommensteuererklarung gestellt werden kénnen.
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