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Was ist eine Abnahme im Rechtssinn? - Teil 1

8§ 640 BGB: Abnahme

Absatz 1: Der Besteller ist verpflichtet, das vertragsmaliig hergestellte

Werk abzunehmen, sofern nicht nach der Beschaffenheit des Werkes
die Abnahme ausgeschlossen ist. Wegen unwesentlicher Mangel kann
die Abnahme nicht verweigert werden.
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Was ist eine Abnahme im Rechtssinn? - Teil 2

§ 12 VOB/B:

Verlangt der Auftragnehmer nach der Fertigstellung — gegebenenfalls
auch vor Ablauf der vereinbarten Ausfuhrungsfrist — die Abnahme der

Leistung, so hat sie der Auftraggeber binnen 12 Werktagen
durchzufuhren (...). Wegen wesentlicher Mangel kann die Abnahme
bis zur Beseitigung verweigert werden.
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Was ist eine Abnahme im Rechtssinn? - Teil 3

W Definition: kdrperliche Entgegenahme der Leistung

des Auftragnehmers durch den Auftraggeber als im

Wesentlichen vertragsgemal

® Inhalt: Hauptpflicht des Vertrages (Klage!)

- Vollstandigkeits- und Funktionsprifung

- Funktionsmessung nur, wenn gesondert vereinbart

W Berechtigter: Besteller/Auftraggeber Gbernimmt

Abnahme flr Leistung Auftragnehmer
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Welche Formen der Abnahme gibt es? — Teil 1

Ausdriuckliche Abnahme, 8 12 Abs. 1 VOB/B
mundlich
schriftlich

>
Formliche Abnahme, § 12 Abs. 4 VOB/B

LA
Gemeinschaftliche Begehung mit Mangelfeststellung j{ J -
'

Keine Regelung im BGB

- muss auflerhalb VOB ausdrucklich vereinbart werden
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Welche Formen der Abnahme gibt es? — Telil 2

Konkludente/schlissige Abnahme
Keine schlissige Abnahme durch Nutzung/Bezug Bauwerk, soweit wesentliche Mangel
berechtigt gerigt

Einzelfallbetrachtung (Ingebrauchnahme, Schltissellbergabe, Weiterbau (+/-))

Fiktive Abnahme
§ 640 Abs. 2 BGB: Aufforderung mit angemessener Fristsetzung und Nichtnachkommen
Aufforderung
§ 12 Abs. 5 VOB/B: keine Mangelrtige nach Fertigstellungsmitteilung/Nutzung Werk
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Welche Wirkungen hat die Abnahme?

5 mal3gebliche Auswirkungen (u.a.)

Gefahribergang, § 644 BGB

Erléschen Erflllungsanspruch, 8 631 Abs. 1 BGB
stattdessen: Recht auf Mangelbeseitigung, 8§ 634 ff. BGB

Beginn Verjahrung fur Mangelbeseitigungsrechte, § 634a Abs. 2 BGB
Beweislastumkehr fir Mangelfreiheit Werk (Ubergang Werkunternehmer auf Besteller)

Falligkeit Vergltung, § 641 BGB
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Ausgewahlte Sonderprobleme
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Sonderproblem: Stellvertretung bei der Abnahme

Abnahme erfolgt grundsatzlich durch den Auftraggeber

Personliche Erklarung des Auftraggebers aber nicht

erforderlich

Folge: Stellvertretung grds. moglich (88 164 ff. BGB)

grundsatzlich: Architekt (-), Ausnahmen maoglich

Abnahme nur im jeweiligen Vertragsverhaltnis (Abnahme |

Leistung Subunternehmer durch Hauptunternehmer)
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Sonderproblem: Fehler beim Ablauf der Abnahme

Eine vorlaufige Abnahme ist unzulassiq (Abnahme = Gestaltungsakt)

Iz aber: Mangelvorbehalte sind zulassig ( 8§ 14 VOB/B, § 640 Abs. 3 BGB, so dass flur das

Vorhandensein eines Mangels keine typische Beweislastumkehr = Protokoll)

Technische/Behordliche Abnahme ist keine Abnahme im Sinn von § 640 BGB

Klndigungserklarung ist keine Abnahmeverweigerung

Begriff des wesentlichen Mangels: Unzumutbarkeit der Entgegennahme der

Leistungen, da Nutzung der Leistung erheblich beeintrachtigt ist (aRdT, Abweichung von
vereinbarter Beschaffenheit; nicht bei optischen Beeintrachtigungen oder blof3er

fehlender Dokumentation, OLG Frankfurt, Urt. v. 28.02.2015, Az. 16 U 135/14)
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Sonderproblem: Haftungsfragen bei der Abnahme (1)

oft keine konkludente Abnahme bei verschiedenen Betelligten

Problem: nicht ineinandergreifende Vollmachten - fehlende
Abnahme
= vergessene Abnahme" : m
Folge: Keine Verjahrung von Mangelrechten!

allenfalls: Verwirkung von Ansprtchen
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Sonderproblem: Haftungsfragen bei der Abnahme (2)

Sonderfall WEG (1): Verjdhrung der Mangelrechte eines Nachzuglers

Begriff des Nachzuglers (Beispiel: 10 Wohneinheiten, 9 nehmen gleichzeitig ab, einer nicht)

- Verlangerung der Haftung des Bautragers?
—> An-sich-ziehen der Mangelrechte durch die WEG ?

LOsung: einzelfallabhangig, daher: (+/-)
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Sonderproblem: Haftungsfragen bei der Abnahme (3)

Sonderfall WEG (2): Abnahme des Gemeinschaftseigentums

Iz Rechtliche L6sung: Bei Gemeinschaftseigentum grds. Abnahme durch jeden Erwerber im

Vertragsverhaltnis

Folge: Probleme bei Terminvereinbarung, Verjahrungsbeginn, techn. Verstandnis,

Nebeneinander von Mangelrechten (Minderung und Nachbesserung), Nachzugler-

Problematik

- deswegen: impraktikabel
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Sonderproblem: Haftungsfragen bei der Abnahme (4)

W Praxis: Vertretung durch Verwalter grundsatzlich moglich

Problem: Erstverwalter des Bautragers (Neutralitat!)

Problem: oft Unwirksamkeit von AGB-Klauseln hinsichtlich

einheitlicher Abnahme des Gemeinschaftseigentums durch
Verwalter/SV
= -> Folge: kein Beginn der Mangelverjahrung!
— Neutralitat und Sachkunde des Bevollmachtigten
erforderlich

— kein Interessenkonflikt

= daher notwendiqg: Mdglichkeit des Widerrufs der Vollmacht

und Maoglichkeit der individuellen Abnahme durch Erwerber
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Sonderproblem: Haftungsfragen bei der Abnahme (5)

Wie macht man es rechtlich ,,am vertraglichsten“?

- Empfehlung: Stufenmodell

Iz 1. technische Abnahme durch Sachverstandigen
I: 2. Ubersendung Abnahmeprotokoll an WEG
Iz 3. Erklarung rechtsgeschaftliche Abnahme durch

erwerbende Wohnungseigentimer/ggf. fingierte Abnahme
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Vielen Dank
fur lhre Aufmerksamkeit! www.heuking.de

Rechtsanwaltin Bettina Neheider

Heuking Kihn Luer Wojtek
Prinzregentenstral3e 48
80538 Minchen

b.neheider@heuking.de
089/54031-265
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Hinwels

Die hier wiedergegebenen Empfehlungen und Ratschlage sind
nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Sie kdnnen keine
Rechtsberatung im Einzelfall ersetzen. Die Autorin Ubernimmt
rechtliche Gewahr nur im Rahmen eines ausdrucklich Ubertragenen
und angenommenen Mandats.
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