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3. Abschnitt. Verwaltung §8 22,23 WEG 7

(6) Der Wohnungseigentiimer, zu dessen Gunsten eine MaBnahme der in
Absatz 5 Nr. 6 bezeichneten Art getroffen wird, ist zum Ersatz des hierdurch
entstehenden Schadens verpflichtet.

(7) Die Wohnungsciﬁcntﬁmcr konnen die Regelung der Art und Weise
von Zahlungen, der Filligkeit und der Folgen des Verzugs sowie der Kosten
fiir eine besondere Nutzu&g des gemeinschaftlichen Eigentums oder fiir einen
besonderen Verwaltungsaufwand mit Stimmenmehrheit beschliefien.

(8) Treffen dic Wahnungseigﬁntﬁmer eine nach dem Gesetz erforderliche
Mafinahme nicht, so kann an ihrer Stelle das Gericht in einem Rechtsstreit
gemiB § 43 nach billigem Ermessen entscheiden, soweit sich die MaBnahme
nicht aus dem Gesetz, einer Vereinbarung oder einem Beschluss der Woh-
nungseigentiimer ergibt.

§ 22 Besondere Aufwendungen, Wiederaufbau. (1) 1 Bauliche Veriinde-
rungen und Aufwendungen, dic iiber die ordnungsmiaBlige Instandhaltung
oder Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums hinausgehen, konnen
beschlossen oder verlangt werden, wenn jeder Wohnungseigentiimer zu-
stimmt, dessen Rechte durch die Mafinahmen fiber das in § 14 Nr. 1 be-
stimmte MaB hinaus beeintrichtigt werden. 2Die Zustimmung ist nicht er-
forderlich, soweit die Rechte eines Wohnungseigentiimers nicht in der in

Satz 1 bezeichneten Weise beeintriichtigt werden.

(2) 1MaBnahmen gemiB Absatz 1 Satz 1, die der Modernisierung entspre~
chend § 555b Nummer 1 bis 5 des Biirgerlichen Gesetzbuches! oder der
Anpassung des gemeinschaftlichen Eigentums an den Stand der Technik
dienen, die Eigenart der Wohnan]aéﬁ nicht indern und keinen Wohnungs-
eigentiimer §e eniiber anderen unbillig beeintrichtigen, kénnen abweichend
von Absatz 1 durch eine Mehrheit von drei Viertel aller stimmberechtigten
Wohnungseigentiimer im Sinne des § 25 Abs. 2 und mehr als der Hilfte aller
Miteigentumsanteile beschlossen werden. 2Die Befugnis im Sinne des Sat-
ses 1 kann durch Vereinbatung der Wohnungseigentiimer nicht einge-
schrinkt oder ausgeschlossen werden.

(3) Fiir MaB3nahmen der modernisierenden Instandsetzung im Sinne des
§ 21 Abs, 5 Nr, 2 verbleibt es bei den Vorschriften des § 21 Abs. 3 und 4.

(4) Ist das Gebiude zu mehr als der Hilfte seines Wertes zerstrt und ist der
Schaden nicht durch eine Versicherung oder in anderer Weise gedeckt, so
kann der Wiederaufbau nicht gemifl § 21 Abs. 3 beschlossen oder gemif
§ 21 Abs. 4 verlangt werden.

28 Wohnungseigentiimerversammlung. (1) ﬁngel&genheiten, iiber
ie nach diesem Gesetz oder nach einer Verembarunider ohnungseigentii-
mer die Wohnungseigentiimer durch BeschluB entsc eiden knnen, werden
durch BeschluBfassung in einer Versammlung der Wohnungseigentiimer ge-
ordnet.
(2) Zur Giiltigkeit eines Beschlusses ist erfordetlich, daB der Gegenstand
bei der Einberuﬁg}ng bezeichnet ist.

(3) Auch ohne Versammlung ist ein Beschluf giiltig, wenn alle Wohnungs-
eigentiimer ihre Zustimmung 2u diesem BeschluB schriftlich erkliren.
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<. ADSCOMIL, VENIEINSCNAIL AcT Wonnungseigentumer 89 lo=le Wiy 7

?Diese Befugnis kann durch Vereinbarung der Wohnungseigentiimer nicht
eingeschrinkt oder ausgeschlossen werden. 3 st ein Besclﬁsluss gemif} Satz 1
efasst, kann die Verdullerungsbeschrinkung im Grundbuch geléscht werden.
Der Bewilligung gemiBl § 19 der Grundbuchordnung? bedarf es niche,
wenn der Beschluss gemdl Satz 1 nachgewiesen wird. 3 Fiir diesen Nachweis
ist § 26 Abs. 3 entsprechend anzuwenden.

ﬁﬂ& Rechte des Wohnungseigentiimers. (1) Jeder Wohnungseigentiimer
kann, soweit nicht das Gesetz oder Rechte Dritter enteepenstehen, mit den
im Sondereigentum stehenden Gebiudeteilen nach Beﬁce en verfahren, ins-
besondere diese bewohnen, vermieten, verpachien oder in sonstiger Weise
nutzen, und andere von Einwirkungen ausschlieBen.

(2) !Jeder Wohnungsei%entﬁmer ist zum Mitgebrauch des gemeinschaftli-
chen Eigentums nach Malgabe der §§ 14, 15 berechtigt. 2 An den sonstigen
Nutzungen des gemeinschaftlichen Eigentums gebiihrt jedem Wohnungs-
eigentiimer ein Anteil nach Maflgabe des § 16.

14 Pflichten des Wohnungseigentitmers. Jeder Wohnungseigentiimer

ist verpflichtet:

1. die im Sondereigentum stehenden Gebidudeteile so instand zu halten und
von diesen sowie von dem gemeinschaftlichen Eigentum nur in solcher
Weise Gebrauch zu machen, daB dadurch keinem der anderen Wohnungs-
eigentiimer iiber das bei einem geordneten Zusammenleben urrta't'st'mﬂicﬁ5 -
che Maf} hinaus ein Nachteil erwichst;

2. fiir die Einhaltung der in Nr. 1 bezeichneten Pflichten durch Personen zu
sorgen, die seinem Hausstand oder Geschiftsbetrieb angehoren oder denen
er sonst dic Benutzung der in Sonder- oder Miteigentum stehenden
Grundstlicks- oder Gebiudeteile iiberldfit;

3, Einwirkungen auf die im Sondereigentum stehenden Gebdudeteile und das
gemeinschaftliche Eigentum zn dulden, soweit sie anf einem nach Nrn. 1,
2 zuldssigen Gebrauch beruhen;

4. das Betreten und die Benutzung der im Sondereigentum stehenden Gebiu-
deteile zu gestatten, soweit dies zur Instandhaltung und Instandsetzung des
gemeinschaﬁ]ichen Eigentums erforderlich ist; der hierdurch entstehende

chaden ist zu ersetzen.

§ 1§ Gebrauchsregelung. (1) Die Wohnungseigentiimer knnen den Ge-
brauch des Sondereigentums und des gemeinschaftlichen Eigentums durch
Vereinbarung regeln.,

(2) Soweit nicht eine Vereinbarung nach Absatz 1 entgegensteht, kénnen

die Wohnungseigentiimer durch Stimmenmehrheit cinen der Beschaffenheit
der im Sondereigentum stehenden Gebiudeteile und des gemeinschaftlichen

Eigentums entsprechenden ordnungsméfligen Gebrauch beschliefien.

(3) Jeder Wohnungseigentiimer kann einen Gebrauch der im Sondereigen-
tum stehenden Gebiudeteile und des gemeinschaftlichen Eigentums verlan-
gen, der dem Gesetz, den Vereinbarungen und Beschltissen und, soweit sich

) Grundsticksrecht [dev 5586] Nre. 11. 2



(2} ErhaltungsmaBnahmen sind dem Mieter rechtzeitig anzukiindigen, es sei
denn, sie sind nur mit einer unerheblichen Einwirkung auf die Mietsache ver-
bunden oder ihre sofortige Durchfiihrung ist zwingend erfordetlich.

(3) ! Aufwendungen, die der Mieter infolge einer ErhaltungsmafBinahme ma-
chen muss, hat der Vermieter in angemessenem Umfang zu ersetzen. 2 Auf Ver-
langen hat er Vorschuss zu leisten.

{4) Eine zum Nachteil des Mieters von Absatz 2 oder 3 abweichende Verein-
barung ist unwirksam.

§ 222 ModernisierungsmaBnahmen. Modernisicrungsmafinahmen  sind
bauliche Verinderungen,

1.durch die in Bezug auf die Mietsache Endenergie nachhaltig cingespart wird
{energetische Modcernisierung),

2.durch die nicht erneuerbare Primiirr:ncr%iu nachhaltig eingespart oder das
lima nachhaltig geschiitzt wird, sofern nicht bereits cine energetische Moder-
nisierung nach Nummer 1 vorliegt,

3. durch die der Wasserverbrauch nachhaltig reduziert wird,
4. durch die der Gebrauchswert der Mietsache nachhaltig erhéhe wird,
5. durch die die allgemeinen Wohnverhiiltnisse auf Dauer verbessert werden,

6. die auf Grund von Umstinden durchgefiihrt werden, die der Vermieter nicht
zu vertreten hat, und die keine ErhaltungsmaBnabmen nach § 5552 sind, oder

7. durch die neuer Wohnraum geschaffen wird.

§ $55¢ Ankindigung von ModernisierungsmaBuahmen. (1) Der Ver-
mieter hat dem Mieter eine ModernisicrungsmaBnahme spitestens drei Monate
vor ihrem Beginn in Textform anzukiindigen (Modernisiernngsankiindigung).
2 1>ie Modernisierungsankiindigung muss Angaben enthalten iiber:

1. die Art und den voraussichtlichen Umfang der ModernisierungsmaBnahme in

wesentlichen Ziigen,

2. den voraussichtlichen Beginn und die voraussichtliche Dauer der Modernisie-
rungsmafnahe,

3. den Betrag der zu erwartenden MieterhShung, sofern eine ErhShung nach
ﬁ 559 verlangt werden soll, sowie die voraussichtlichen kiinftigen Betriebs-
osten,

(2), Der Vermicter soll den Mieter in der Modernisierungsankiindigung auf die
Form und dic Frist des Hirtecinwands nach § 555d Absatz 3 Satz 1 hinweisen,

(3) In der Modernisierungsankiindigung fiir eine Modernisierungsmaf3nahme
nach § 555b Nummer 1 und 2 kann der Vermieter insbesondere hingichtlich der
energetischen Qualitit von Bauteilen auf allgemein anerkannte Pauschalwerte

Bezug nchmen.

(4) Die Absiitze 1 bis 3 gelten nicht fiir ModernisierungsmaBnahmen, die nur
mit einer unerheblichen Einwirkung auf die Mietsache verbunden sind und nur
zu einer unerheblichen Mieterhdhung fiihren.

(5) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam,
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Abschrift
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IM NAMEN DES VOLKES

In dem Rechtsstreit

RN 55557 ircher
- Klager und Berufungsbeklagter - @ T s
Rechtsanwalte Ackermann & Coldewey, Bavariaring 23, 80336 Miinchen, Gz.: 174/14-1H

gegen

ﬁnchen, gemal anlie-
gender Liste, vertreten durch d.”
- Beklagte und Berufungskléger - - : - i
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s wegen 'Beschlussanféchtpng"_

erlasst das Landgericht Miinchen | - 36. Zivilkammer - durch die Vorsitzende Richterin am Land-
gericht Kuhmann, die Richterin am Landgericht Baumgartel und die ﬁichterin am Landgericht
GoéBmann auf Grund der miindlichen Verhandlung vom 21,01 2016 folgendes |

Endurteil

1. Auf die Berufung der Beklagten wird das Urteil des Amtsgerichts Minchen vom

b



Baumalnahme ist nicht ersichtlich. Es kénnte sich bei der vom Kiéger geplanten MaR-
nahme gegebenenfalls um eine Modemisierung im Sinne des §.22 Abs. 2 WEG handeln,
doch kommt es darauf nicht an, weil dies lediglich dazu filhren wilrde, dass eine %-Mehr-

heit zur Beschiuissfassung ausreicht, aber keinen Anspruch des Einzeinen begriindet.

4. Hinsichtlich des Verpflichtungsantrags gilt zum einen, dass kein Anspruch auf Zustim-
mung besteht, wie oben unter 2. ausgefiihrt, eine Verpflichtung also nicht ausgespro-
chen werden kann. Zum andern ist der Antrag wére der richtige K!égeantrag nicﬁ die Ver-
urteilung der Eigentiimer zur Zustimmung, sondern die Ersetzung der Beschlussfas-
sung durch das Gericht nach § 21 Abs. 8 WEG gewesen. Darauf kommt es aber, weil
ein Anspruch ohnehin nicht besteht, nicht an.

1. Die Kostenentscheidung beruht auf §§ 91 ZPO.

2. Die Revision war nicht zuzulassen, da die Rechtssache keine grundsa{zliche Bedeu-
tung hat und auch die Fortbildung des Rechis oder die Sicherung einer einheitlichen
Rechtsprechung durch eine Entscheidung des Rechtsbeschwerdegerichts nicht erforder-
lich ist, § 543 Abs. 2 ZPO. Es ﬁandelt sich um eine rq_iha Einzelfalientscheidung.

3. Die Entscheidung (iber die vorldufige Vollstreckbarkeit beruht auf §§ 704, 708 Nr. 10 ZPO.

4. Die Streitwertfestsetzung beruht auf § 49a GKG. Das Bérufungsgericht hat hierbei die An-
gaben des Klagers in der Klageschrift zugrunde gelegt.

gez.
Kuhmann Baumgartel Goflmann
Vorsitzende Richterin Richterin Richterin‘

am Landgericht am Landgericht

am Landgericht

|



Beglaubigte Abschrift
Landgericht Miinchen | Miinchen, 24.07.2018

36 S 1037/18 WEG

} EGU
Verfliigung EINGEGANGEN AM 3. LI 2018

Rechtsstreit

Steck, M. u.a. ./. Wollmann, K. u.a. wg. Beschlussanfechtung

1. Termin zur mundlichen Verhandlung wird bestimmt auf

Wochentag und Datum Uhrzeit Zimmer/Etage/Gebaude

Sitzungssaal 110, 1. Stock,

Donnerstag, 15.11.2018 09: ;
onherstag e Prielmayerstrale 7

Belehrungen gemaR §§ 78, 215 ZPO

Vor den Landgerichten herrscht Anwaltszwang. Daher kann nur ein Rechtsanwalt oder im Einverneh-
men mit einem Rechtsanwalt ein der deutschen Sprache méachtiger Staatsangehdriger eines Mitglied-
staates der Europdischen Union oder eines anderen Vertragsstaates des Abkommens (ber den Euro-
paischen Wirtschaftsraum, der nach den Teilen 1 und 5 des Gesetzes liber die Tatigkeit europaischer
Rechtsanwalte in Deutschland (EuRAG) berechtigt ist, voriibergehend die Tatigkeit eines Rechtsan-
walts auszuliben, zum Prozessbevollmachtigten bestellt werden. Handlungen, die die Partei selbst
vornimmt, sind prozessrechtlich unwirksam. Wird fiir die Partei kein Rechtsanwalt oder kein vorste-
hend niher bezeichneter auslandischer Rechtsanwalt tatig, kann gegen sie ein Versaumnisurteil er-
gehen. Die Parteien werden daher ausdriicklich darauf hingewiesen, dass das Nichterscheinen im
Termin zu einem Verlust des Prozesses filhren kann. Gegen die nicht erschienene Partei kann auf
Antrag des Gegners ein Versaumnisurteil erlassen oder eine Entscheidung nach Aktenlage getroffen
werden (§§ 330 bis 331a, 251a ZPO); in diesem Fall hat die sdumige Partei auch die Gerichts-
kosten und die notwendigen Kosten der Gegenseite zu tragen (§ 91 ZPO). Aus dem Ver-
saumnisurteil oder dem Urteil nach Lage der Akten kann der Gegner der sdumigen Partei gegen die-

se die Zwangsvollsireckung betreiben (§ 708 Nr. 2 ZPO).

2.  Hinweis gemaR § 139 ZPO:

a) Nach vorlaufiger Ansicht der Kammer hat die Berufung im Hinblick auf die Anfech-

tung von TOP 5 (Genehmigung Stromtankstelle) Aussicht auf Erfolg.

Zwar folgt die Kammer nicht der Auffassung der Beklagten, dass es sich bei dem
Einbau der Starkstromsteckdose fiir das Laden von Elektroautos um eine MalRnah-
me im Sinne von § 22 Abs. 2 WEG i. V. m. § 555b BGB handele, die mit doppelt
qualifizierter Mehrheit auch gegen die Stimme der Klager beschlossen werden durf-

te; vielmehr richtet sich die Zuldssigkeit der MaBnahme nach § 22 Abs. 1i. V. m.

=5
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- Seite 2 -

§ 14 Nr. 1 WEG.

Zur Frage, ob die Einrichtung der Ladestation fir Elektroautos einen fiir die (ibrigen
Eigentimer Uber das Mall des § 14 Nr. 1 WEG hinausgehenden Nachteil mit sich
bringt, ist jedoch lediglich derjenige klagerische Vortrag zu berticksichtigen, der in-
nerhalb der Anfechtungsbegriindung zumindest im Kern vorgetragen worden ist
(vgl. BGH, NJW 2009, 999; T. Spielbauer, in: Spielbauer/Then, a. a. O., § 46
Rn. 27).

Der erst in der Berufungsinstanz erfolgte Vortrag der Klager, ein Nachteil fur die (b-
rigen Eigentimer resultiere bereits daraus, dass die Verlegung von Leitungen im
Gemeinschaftseigentum fir die Stromtankstelle zu Instandhaltungspflichten und
Betriebsrisiken flr sdmtliche Eigentimer fuhre, erfolgte auBerhalb der Anfechtungs-
begriindungsfrist und ist daher im vorliegenden Fall nach derzeitiger Auffassung der

Kammer nicht zu beriicksichtigen. .

Innerhalb der Anfechtungsbegriindungsfrist haben die Klager lediglich vorgetragen,
es liege eine gednderte und intensivere Nutzung des Gemeinschaftseigentums vor,
das heraushéngende Stromkabel stelle eine Stolperfalle dar und die Steckdose be-
finde sich unterhalb des Schlafzimmerfensters der Klager, die damit bei haufig
frthmorgendlichen oder spatabendlichen Ladevorgéngen Gerduschbeeintrachtigun-
gen und zu Beginn und Ende des Ladevorgangs blinkenden Kraftfahrzeugen aus-

gesetzt seien.

Auch unter Beriicksichtigung der niedrigen Schwelle des § 14 Nr. 1 WEG vermag
die Kamimer auf Grundlage dieses Vortrags aufgrund des Ergebnisses des vom
Amtsgericht am 28.06.2016 durchgefiihrten Ortstermins (vgl. Protokoll, Bl. 24/29)
derzeit einen (iber das MaR des § 14 Nr. 1 WEG hinausgehenden Nachteil nicht zu
erkennen. Die Richterin am Amtsgericht hat bei dem vorgefiihrten ,Betankungsvor-
gang” lediglich beim Anschluss des Kabels ,die Gerausche, die Ublich sind, wenn
ein Kabel durch ein Gelander geflihrt wird" _sowie ein ,Blinken (...), wie sonst beim
Offnen eines Autos mit Fernbedienung und eine kleine griine Beleuchtung in der
Nzhe der Anschlussstelle®, die ca. 15 Sekunden nach dem Anstecken wieder aus-

gehe, festgestellt. Nach Ansicht der Kammer ist das Blinken des Autos vernachlas-
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Rechtsanwalte fiir Riickfragen:

Telefon: (+49) 89 5597-3116
Dr. Klassen & Marschall Telefax: 089/5507-2991, 2087
Maximiliansplatz 18 Zimmer: 21
80333 Miinchen = Sie erreichen die zusténdige Stelle am besten:

Mo - Do: 08.00 - 15.00 Uhr
und Fr: 08.00 - 14.00 Uhr

C@%‘
EWGEGANGEN AV 3 0. JULI 2018

Ihr Zeichen Datum
16/000061 25.07.2018
In Sachen

Steck, A. /. Geers, J.
wg. Beseitigung

Sehr geehrie Damen und Herren Rechtsanwalte,
im oben bezeichneten Verfahren wurde Haupttermin bestimmt auf:

Donnerstag, 13.12.2018, 11:00 Uhr, )
Sitzungssaal 110, 1. Stock, Prielmayerstrafe 7. {bm

Zu diesem Termin werden Sie hiermit geladen.

Das Gericht hat ferner die in der beiliegenden Verfligung enthaltene Anordnung getroffen, die
zur Vermeidung von Nachteilen unbedingt zu beachten ist.

Geben Sie bitte bei allen Schreiben das vorstehend aufgefiihrte Geschaftszeichen an und fi-
gen Sie bitte den Schriftsatzen und Anlagen immer die erforderliche Anzahl von Abschriften / Ab-

lichtungen fiir die Gegenpartei(en) bzw. sonstige Verfahrensbeteiligte und deren
Bevollmachtigte(n) bei.

Im Gerichtsgebaude finden Zugangskontrollen statt, die einige Zeit in Anspruch nehmen kon-
nen. Um die rechtzeitige Anwesenheit im Termin zu gewahrleisten, wird gebeten, mogliche War-
tezeiten zu berlcksichtigen.

Hausanschrift Haitestelle Nachtbriefkasten Kommunikation
Prielmayerstral3e 7, U-Bahn, S-Bahn: Haltestelle Prielmayerstrafe 7, Telefon:
80335 Minchen ; Karlsplatz Pacellistrale 5, 089/5597-03
Infanteriestra®e 5, Telefax:

e g _ Nymphenburger 089/5597-2991, -2087
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