
Monitoring in der 
Gebäudetechnik 

„Bottom up“ statt „Top down“ 



 Gesetzliche Pflichten aus BGB und VOB 

 

Mitzuliefernde Unterlagen für den Auftraggeber: 

 

- DIN 18 379 Raumlufttechnische Anlagen 

- DIN 18 380 Heizungsanlagen 

- DIN 18 381 Gas-, Wasser, und Abwasserinstallation 

- DIN 18 386 Gebäudeautomatisation 

- usw. 
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Probleme in der TGA (Technische Gebäudeausrüstung) 



Der Auftragnehmer hat folgende Unterlagen aufzustellen und dem 
Auftraggeber spätestens bei der Abnahme zu übergeben: 

 

- Anlagenschemata (Pläne) 

- Elektr. Übersichts- und Schaltpläne 

- Zusammenstellung der technischen Daten 

- Kopien Prüf- und Herstellerbescheinigungen 

- Bedienungs-, Service- und Wartungsanleitungen 

- Protokolle über durchgeführte Arbeiten 

 

Die Unterlagen sind in 3facher Ausfertigung schwarzweiß, Zeichnungen 
nach Wahl des Auftraggebers stattdessen auf 1fach pausfähig, dem 
Auftraggeber auszuhändigen 
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VOB/C 
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Praxis/ Realität 

- Immense Erstellungskosten für den 

Auftragnehmer (alles 3fach)/ pro 
Baustelle min. 50 verschiedene Bauteile 

 

 

- Unterlagen nach wenigen Jahren meist 

nur mehr schwer auffindbar bzw. veraltet 
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Schon mal folgende Fragen gestellt… 

- Wie aktualisiert man Unterlagen 3-fach in Papierform?  

- Wie aktualisiert man Unterlagen welche auf dem Server des Auftraggebers liegen? 
- Schickt die ausführende Firma immer den gleichen Monteur? 

- Wie kommt ein „fremder“ Monteur an Einstellwerte, Inbetriebnahmeparameter, 

Codes und Bedienungsanleitungen für Regler, usw. 

- Glauben Sie, dass es einen Monteur gibt, der alle Produkte (ca. 10 Mio in der 

Gebäudetechnik) auswendig kennt? 

- Hat die ausführende Firma noch einen 4. Satz der Bestandsdokumentation?  

- Wieviel Arbeit steckt in der Ausarbeitung Wartungsvertrags nach VDMA/ AMEV? 

- Wer kontrolliert bei Ihnen die Inhalte der Wartungsverträge? 

- Wenn sich die Bauteile ändern – ändern sich dann auch die Wartungsverträge? 
- Warum gibt es immer wieder Bestandserfassungen? Reichen die Wartungen sowie die 

Bestandsunterlagen nicht aus? 



myTGA ist eine Gebäudedokumentation für Auftragnehmer und 
Auftraggeber zugleich. Das System orientiert sich im Gegensatz 
zu Mitbewerbern an den gelebten Prozessen der Handwerker 
(bottom-up anstatt top-down). Das System liefert Unterstützung  

- bei der Erstellung einer transparenten und aktualisierbaren 
Bestandsdokumentation, 

- bei der Kalkulation und Erstellung von Wartungsverträgen 
(AMEV, VDMA, usw.), 

- bei der Ausführungen von Wartungen, 

- bei der transparenten Darstellung der Wartungsergebnisse, 

- bei der Budgetierung/ Angebotserstellung von Sanierungen 
und Reinvestitionen. 
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                 Nachhaltigkeit mit System 



Mittels der Wartung werden alle Informationen turnusmäßig 
aktualisiert. Die Ergebnisse aus der Wartung liefern wiederum 
Grundlagen für zukünftige Budget- und Investitionsentscheidungen. 
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                       Single Point of Truth 

Unterstützung bei der Erfassung und 
Erstellung der Bestandsdokumentation 

Unterstützung bei der Erstellung 
von Wartungsverträgen (VDMA, 

AMEV, usw.) 

Bau einer technischen 
Anlage (Startpunkt) 

Unterstützung bei Durchführung 
der Wartung (iPad) 

Wartungsergebnisse liefern Budget- 
und Investitionsentscheidungen für AG 

Unterstützung bei der 
Angebotserstellung 
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                 Beispiele aus dem System… 



Das schnelle Bauteil 
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…ordnet richtig zu… 

09.05.2018 myTGA GmbH/ Monitoring in der Gebäudetechnik 10 



…erfasst zusätzliche Details… 
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…liefert die Grundlage zur Wartung… 
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…ermöglicht die Dokumentation… 
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Das Portal 
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… grafische Navigation… 
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… alles im Blick… 
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… und noch viel mehr Daten… 
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…alle Wartungen in der Übersicht… 
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… Wartungen im Detail… 
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… Wartungen explizit… 
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… Mängel in der Übersicht… 
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… Mängel im Detail… 
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… Infos zu Mängeln… 

09.05.2018 myTGA GmbH/ Monitoring in der Gebäudetechnik 23 



 

- Einbaudatum des Bauteils 

- Nutzungsdauer des Bauteils bei gewöhnlichem Gebrauch 

- Benotung des Bauteils (Nutzungsdauer    ) 

- Kosten für die Neuanschaffung (Verknüpfung zu Artikelarchiv) 

- Mängel der Anlagen/ Bauteile 
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Welche Daten liegen nun vor? 
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Monitoring aus Abfallprodukten… 
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Monitoring aus Abfallprodukten… 



Auftragnehmer: 

 

- Mehr Transparenz über bestehende Technik 

- Möglichkeit den gesamten Anlagebestand darzustellen 

- Budgetierungen auch ohne Angebote von Handwerkern möglich 

- Transparente Einsparmöglichkeiten bei der Wartung 

- Auf bestehendem Wissen kann aufgebaut werden 
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Wem dient dieses Monitoring? 



Auftragnehmer: 

 

- Immense Prozessoptimierung bei der Wartung 

- Auch „fremde“ Monteure können auf Anlagen entsendet werden 

- Unterstützung bei der Angebotserstellung (die Anlage kommt zum 
Handwerker) 

- Besserer Erfahrungsaustausch mit Produkten 
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Wem dient dieses Monitoring? 



Planer/ Architekten: 

 

- Bestandserfassungen nachvollziehbarer 

- Auf bestehendem Wissen kann aufgebaut werden 

- Die Art der Dokumentation ist immer die Gleiche (1000 Planer und 
1000 Varianten der Bestandsdokumentation ) 

- Bilder sind häufig besser als nicht aktualisierte Pläne 
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Wem dient dieses Monitoring? 



Fragen? 

         GmbH 
 
Christian Ahrens 
Ahornöder Str. 9-13 
94078 Freyung 
 
christian.ahrens@mytga.de 
 
Tel.: 0175-278 44 32 
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