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Ein Stiick Sicherheit.

—

= Rauchwarnmelder eine baurechtliche Obliegenheit
= Baurechtliche/Versicherungstechnische Anforderungen

* Fragen und Antworten

8RMO01 Romana Scheidl Oktober 2017 © Versicherungskammer Bayern

L ]
5 Finanzgruppe



Rauchwarnmelderpflicht — Anforderungen der Versicherungen
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Rauchwarnmelderpflicht

Ein Stiick Sicherheit.

Technische Anforderungen?
Fristen?

Verantwortlichkeit? Ausstattung?

Anforderungen
der Versicherungen?
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Obliegenheiten

Ein Stiick Sicherheit.

Versicherungsbedingungen

+

Baurechtliche Bestimmungen

z.B.
= Bauliche Trennungen

= Anlagentechnischer Brandschutz
- z.B. Rauchwarnmelder fur Wohnungen

= QOrganisatorische Verpflichtungen

Obliegenheiten
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Baurechtliche Bestimmungen

Ein Stiick Sicherheit.

Art. 46 (4) BayBO Wohnungen
(seit 1.1.2013)

In Wohnungen mussen Schlafraume und Kinderzimmer sowie Flure, die zu
Aufenthaltsraumen fihren, jeweils mind. einen Rauchwarnmelder haben.

’Die Rauchwarnmelder missen so eingebaut oder angebracht und betrieben werden,
dass Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet wird.

3Die Eigentimer vorhandener Wohnungen sind verpflichtet, jede Wohnung bis zum 31.
Dezember 2017 entsprechend auszustatten.

“Die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft obliegt den unmittelbaren Besitzern, es sei
denn, der Eigentimer tbernimmt diese Verpflichtung selbst.
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Versicherungsrechtliche Anforderungen

Ein Stiick Sicherheit.

Rauchwarnmelder

1. Wo?
In Wohnungen mussen Schlafraume und Kinderzimmer sowie Flure, die zu
Aufenthaltsraumen flhren, jeweils mind. einen Rauchwarnmelder haben.

2. Wie?
Die Rauchwarnmelder mussen so eingebaut oder angebracht und betrieben werden,
dass Brandrauch frihzeitig erkannt und gemeldet wird.

3. Von Wem und Wann?
Die Eigentimer vorhandener Wohnungen sind verpflichtet, jede Wohnung bis
zum 31. Dezember 2017 entsprechend auszustatten.

4. Wer wartet?
Die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft obliegt den unmittelbaren Besitzern, es sei denn,
der Eigentimer Ubernimmt diese Verpflichtung selbst.
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Fristen

Ein Stiick Sicherheit.

In Neubauten mussen seit dem 01.01.2013 RWM install iert werden

- Baubeginn ab dem 01.01.2013
- Baugenehmigung nach dem 01.01.2013 far Wohnungen in Sonderbauten (in

Hochhausern)

Ubergangsfrist fir Bestandswohnungen bis zum 31.12. 2017

- Baubeginn vor dem 01.01.2013
- keine wesentliche Anderung nach dem 01.01.2013 (z.B. Biro wird Wohnung)

Ein Mieterwechsel andert nicht an der, Ubergangsfrist wéare jedoch ein sinnvoller
Zeitpunkt fur eine Nachrtstung!
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Ausstattung

Ein Stiick Sicherheit.

Rauchwarnmelder (RWM)

= in allen Wohnungen, z.B. in:
- Mietwohnungen
- selbstgenutzten Wohnungen/Wohnh&usern (auch in Nichtwohngebauden),
- Einzimmerwohnungen,
- Ferienwohnungen
- betrifft nicht Gewerbeeinheiten, Buros und Praxen in Wohngebauden
oder z.B. Hotels (hier greift BStattV) oder Heime (Sonderbau)

= In allen Schlafzimmern, Kinderzimmern sowie Fluren die zu Aufenthaltsraumen
fihren, d.h. in RA&umen in denen Personen bestimmungsgemal schlafen

- RWAM sind nicht erforderlich in Raumen, die nicht zum Schlafen bestimmt sind,
wie z.B. Kuche, Wohnraum, Arbeitszimmer

- RWM sind nicht erforderlich auf3erhalb von Wohnungen
wie z.B. Hausflure und Treppenraume
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Ausstattung/Verantwortlichkeit

Ein Stiick Sicherheit.

Wer bestimmt die Nutzung der Raume ?

= Mietwohnungen

- Eigentimer orientiert sich an den Bauvorlagen, Bauplanen bzw. dem
Mietvertrag

= Selbstgenutztes Wohneigentum

- Der Eigentimer als Nutzer ist verantwortlich daflr, dass in allen
Schlafraumen, Kinderzimmern und Flure RWM installiert werden.
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Verantwortlichkeiten

Ein Stiick Sicherheit.

Verantwortung fur die Installation der RWM

- Bauherr bzw. Eigentimer (It. Grundbuch)
- RWA des Mieters muss der Eigentimer nicht anerkennen

- Unterlasst der Eigenttimer die Installation, haftet er fir mogliche Folgen, z.B. bei
Personenschaden.

- Sind keine Rauchwarnmelder installiert bzw. unsachgemal betrieben und fuhrt
dies nachweislich zu einer Erhohung des Sachschadens, kann das zu einer Kirzung
der Entschadigung fuhren.
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Verantwortlichkeiten

Ein Stiick Sicherheit.

Verantwortung fur die Instandhaltung

= Die unmittelbaren Besitzer, z.B. Mieter mussen It. Art. 46 (4) BayBO die
Betriebsbereitschaft der RWM (z.B. nicht verstellen, abkleben tGberstreichen)
sicherstellen,

= Wartung (z.B. Batterie tauschen) oder Erneuerung der Rauchwarnmelder muss der
Mieter nur ibernehmen, wenn dies vertraglich vereinbart ist.
Die Priufung It. Herstellervorgaben obliegt jedoch dem Mieter

= es sei denn, der Eigentimer Ubernimmt diese Verpflichtung selbst

= Eigentimer, die die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft Ubernehmen, bleiben
auch wenn Sie sich hierftr einer HV oder anderen Firmen bedienen die
baurechtlich Verpflichteten
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Verantwortlichkeiten

Ein Stiick Sicherheit.

Einbau, Wartung und Pflege der RWM

= Einbau gemal} Herstellerangaben (i.d.R. gemal Anwendernorm 14676).

= Wartung, Prufung und Pflege gemal’ Herstellerangaben (vgl. auch DIN 14676,
regelmaliig, mindestens jahrlich

= Mindestschutz, optimaler Schutz und Sonderschutz vgl. z.B. Broschlre 317444

* Dokumentation zum Einbau und Instandhaltung ist grundsatzlich sinnvoll und wird
Insbesondere bei vermieteten Wohnungen empfohlen.

= Herstellerangaben sind in der Bedienungsanleitung/Benutzerhandbuch des
Rauchmelders zu finden.
- Bewahren Sie diese gut auf.
- Als Vermieter geben Sie diese an den Mieter welter.
- Haben Sie einen Dienstleister mit der Wartung beauftragt, geben Sie ihm die
Anleitung weiter.
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Technische Anforderungen

Ein Stiick Sicherheit.

|
UNGS

= Welche RWM kaufen e s s
= Einbau, Betrieb und Instandhaltung '
= DIN 14676

» Fernauslesung

» Vernetzte Rauchmelder

= Alarm fur Gehorlose ...

vgl. z.B. Broschure 317444 der VKB
-Rauchwarnmelder-Pflicht —
kleine Gerate als Lebensretter”

vgl. z.B. Info-Broschure des b o
BayerISChen Staatsm I n |Ster| U mS Ende der Macheizaizer i Bayam am 1153017

d eS I n ne rn Risks Mﬂl‘l.‘bq;ﬁmﬂ-l‘l'l = @ln Service Mr unsers Kumndan,
,Rauchwarnmelder retten Leben*
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Haufig gestellte Fragen

Technische und sonstige Bestimmungen
Fragen und Antworten
Bauplanungsrecht
Bautechnik
Marktuberwachung

Wertermittiung und Gutachterausschusse

ZUM THEMA

Veroffentlichungen v

BayBO - Fragen und Antworten
(283.6 kB)

GastellV - Fragen und Antworten
(241.7 kB)

Rauchwarnmelderpflicht - Fragen
und Antworten (780.9 kB)

Ein Stiick Sicherheit.

Fragen und An

Eine Auflistung hauss
Nachweisberechtigtes
Unklarheiten bei de

beseitigen. =

Uberblick

Insbesondere trete S
Einordnung in Geb ity
zum Brandschutz ai

Des Weiteren werd S
und des Standsichoii
Brandschutznachweds
Machweise behanddg

Slas Schutz Verkehr
Haufig treten auch RTTTsR ATy ity 3e5E und Sicherheit und Wohnen unc Mobiitat
und zum Kriterienk

Rauchwarnmelderpflicht

Seit Januar 2013 gilt in Bayern die Pflicht zur Ausstattung von Wohnungen mit Rauchwarnmeldern
(umgangssprachlich Rauchmelder genannt). Mit einer Ubergangsfrist bis Ende 2017 muss auch
der Wohnungsbestand nachgeristet werden. Haufig gestellte Fragen zur bayerischen Regelung
werden hier beantwortet.

Fragen und Antworten zum Thema Rauchwarnmelderpflicht finden Sie im Internet z.B. auf der Homepage des
Staatsministerium des Innern

https://www.stmi.bayern.de/buw/baurechtundtechnik/bauordnungsrecht/fragenundantworten/index.php
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Haufig gestellte Fragen

Ein Stiick Sicherheit.

Kann der Eigentiimer einer selbstgenutzten Eigentumswohnung oder einer
Mietwohnung seine Verantwortung fiir die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft der
Rauchwarnmelder dadurch erfiillen, dass er dies vollsténdig auf Dritte {einer Firma)

libertragt?

Eigentimer, die die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft Gbemehmen, bleiben
baurechtlich die Verpflichteten, auch wenn sie sich zur Uberpriffung der Rauchwarnmelder

einer Hausverwaltung oder einer Firma bedienen.

Wer ist verantwortlich fir Brandschaden, wenn ein Rauchwarmmelder nicht
funktioniert?

Bei den geforderten Rauchwarnmeldern handelt es sich nicht um Brandmelder einer
Brandmeldeanlage. Rauchwarnmelder haben ausschliefflich die Aufgabe, innerhalb einer
Wohnung anwesende Personen frithzeitig zu wamen, damit sich diese Personen unmittelbar
selbst in Sicherheit bringen kénnen. Die Frage der Verantwortung fiir Brandschaden betrifft
nicht das Bauordnungsrecht, sondem beantwortet sich nach allgemeinen zivilrechtlichen

Haftungsgrundsatzen.

Wer tragt die Einsatzkosten und ggf. Turreparaturkosten, wenn bei einem Fehlalarm in

einer leeren Wohnung der Nachbar die Feuerwehr ruft?

Die Problematik, dass jemand die Feuerwehr ruft, weil er glaubt, es brenne, ist nicht
neu. Grundsatzlich gilt, dass, wenn Nachbam oder Passanten die Feuerwshr rufen, ihre
Aufmerksamkeit und Umsicht nicht zu Nachteilen fithren darf. Gemalh Art. 28 Abs. 2 Nr. &
Bayenisches Feuerwehrgesetz kann Kostenersatz nur bei vorsatzlicher oder grob
fahrlassiger Falschalarmierung der Feuerwehr verlangt werden. Dies gilt far die
Einsatzkosten wie auch ggf fir Kosten, die fir Reparaturen anfallen. Die Frage der
Verantwortung fiir Sachschéden betrifft nicht das Bauordnungsrecht, sondern beantwortet

sich nach allgemeinen zivilrechtlichen Haftungsgrundsatzen.

Wird die Einhaltung der Vorschrift kontrolliert?

Besondere behardliche Uberpriifungen des Einbaus oder wiederkehrende Kontrollen
sind baucrdnungsrechtiich nicht vorgesehen. Es liegt in der Verantwortung der jeweiligen
Verpflichteten, fir die Installation sowie fiir die Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder

Sorge zu tragen.

Ist es bei Eigentumswohnanlagen Aufgabe der Hausverwaltungen, einheitlich in allen

Wohnungen Rauchwarnmelder installieren zu lassen und fiir die Wartung zu sorgen?

Mach der offentlich-rechtlichen Regelung in Art. 46 Abs. 4 Satz 3 BayBO ist der
Adressat der Einbauverpflichtung der jeweilige Wohnungseigentiimer.
Im Hinblick auf privatrechtliche Regelungen nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG)
wird auf ein Urteil des Bundesgenchtshefs vom 08022013, ¥V ZR 238/11, Rz. 11,
hingewiesen: Danach besteht im Fall der Einbauverpflichtung der einzelnen
Wohnungseigentimer eine geborene Wahmehmungskompetenz der Gemeinschaft nur,
wenn die Verpflichtung sdmtliche Mitglieder betnfft. Da die BayBO nur die Ausstattung von
Wohnungen, nicht aber auch von anderweitig genutzten Riumen mit Rauchwammeldern
vorschreibt, fehlt es an dieser Voraussetzung, sobald eine Anlage auch Teileigentums-
einheiten umfasst. Dann hat jeder Eigentimer einer Wohnung zunichst fir die tatsachliche
Umsetzung selbst zu sorgen und zu entscheiden, wie er der Verpflichtung nachkommt sowie,
welches Modell montiert wird. Die Wohnungseigentimer sind aber auch berechtigt, von
ihrem sog. Zugriffsermessen Gebrauch zu machen, das ihnen nach § 10 Abs. 6 Satz 3
Halbsatz 2 WEG zusteht (sog. gekorene Wahmehmungsbefugnis), und kénnen Einbau,
Kontrolle und Wartung von Rauchwammeldern in Wohnungen gemeinschaftlich beschlielien
und durch den Verwalter umsetzen lassen. Hat die Eigentiimergemeinschaft die Befugnis an
sich gezogen, durfen einzelne Eigentimer nicht mehr eigenverantwortlich titig werden.
AuBerdem ist eine Tendenz der Gerichte dahingehend feststellbar, dass sie von einer Pflicht
des Wohnungseigentiimers zur Duldung der Anbringung einheiticher Rauchwammelder
durch die Eigentiimergemeinschaft auch dann ausgehen, wenn dieser bereits ein eigenes
Gerat angebracht hat. Hier geht ebenfalls das Interesse der Gemeinschaft an einheitlichen
Geraten vor (AG Ratingen, Urteil vorn 18.11.2014, 11C 121/14).

Quelle: www.stmi.bayern.de
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Haufig gestellte Fragen

Ein Stiick Sicherheit.
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Ein Stiick Sicherheit.

Haben Sie noch Fragen?
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