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Anforderungen 
der Versicherungen?



Obliegenheiten

Versicherungsbedingungen

+

Baurechtliche Bestimmungen
z.B.

� Bauliche Trennungen

� Anlagentechnischer Brandschutz
- z.B. Rauchwarnmelder für Wohnungen

� Organisatorische Verpflichtungen

________________________________________________

Obliegenheiten
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Baurechtliche Bestimmungen

Art. 46 (4) BayBO Wohnungen
(seit 1.1.2013) 

1In Wohnungen müssen Schlafräume und Kinderzimmer sowie Flure, die zu 
Aufenthaltsräumen führen, jeweils mind. einen Rauchwarnmelder haben.
2Die Rauchwarnmelder müssen so eingebaut oder angebracht und betrieben werden, 
dass Brandrauch frühzeitig erkannt und gemeldet wird. 
3Die Eigentümer vorhandener Wohnungen sind verpflichtet, jede Wohnung bis zum 31. 
Dezember 2017 entsprechend auszustatten.
4Die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft obliegt den unmittelbaren Besitzern, es sei 
denn, der Eigentümer übernimmt diese Verpflichtung selbst.
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Versicherungsrechtliche Anforderungen

Rauchwarnmelder

1. Wo?
In Wohnungen müssen Schlafräume und Kinderzimmer sowie Flure, die zu 
Aufenthaltsräumen führen, jeweils mind. einen Rauchwarnmelder haben.

2. Wie?
Die Rauchwarnmelder müssen so eingebaut oder angebracht und betrieben werden, 
dass Brandrauch frühzeitig erkannt und gemeldet wird. 

3. Von Wem und Wann?
Die Eigentümer vorhandener Wohnungen sind verpflichtet, jede Wohnung bis 
zum 31. Dezember 2017 entsprechend auszustatten.

4. Wer wartet?
Die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft obliegt den unmittelbaren Besitzern, es sei denn, 
der Eigentümer übernimmt diese Verpflichtung selbst.
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Fristen

In Neubauten müssen seit dem 01.01.2013 RWM install iert werden

- Baubeginn ab dem 01.01.2013 
- Baugenehmigung nach dem 01.01.2013 für Wohnungen in Sonderbauten (in 
Hochhäusern)

Übergangsfrist für Bestandswohnungen bis zum 31.12. 2017

- Baubeginn vor dem 01.01.2013
- keine wesentliche Änderung nach dem 01.01.2013 (z.B. Büro wird Wohnung)

Ein Mieterwechsel ändert nicht an der‚ Übergangsfrist wäre jedoch ein sinnvoller 
Zeitpunkt für eine Nachrüstung!
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Rauchwarnmelder (RWM)

� in allen Wohnungen, z.B. in: 
- Mietwohnungen
- selbstgenutzten Wohnungen/Wohnhäusern (auch in Nichtwohngebäuden), 
- Einzimmerwohnungen, 
- Ferienwohnungen 

� betrifft nicht Gewerbeeinheiten, Büros und Praxen in Wohngebäuden 
oder z.B. Hotels (hier greift BStättV) oder Heime (Sonderbau)

� in allen Schlafzimmern, Kinderzimmern sowie Fluren die zu Aufenthaltsräumen 
führen, d.h. in Räumen in denen Personen bestimmungsgemäß schlafen

� RWM sind nicht erforderlich in Räumen, die nicht zum Schlafen bestimmt sind,
wie z.B. Küche, Wohnraum, Arbeitszimmer

� RWM sind nicht erforderlich außerhalb von Wohnungen 
wie z.B. Hausflure und Treppenräume
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Ausstattung



Ausstattung/Verantwortlichkeit

� Mietwohnungen 

� Eigentümer orientiert sich an den Bauvorlagen, Bauplänen bzw. dem 
Mietvertrag

� Selbstgenutztes Wohneigentum 

� Der Eigentümer als Nutzer ist verantwortlich dafür, dass in allen 
Schlafräumen, Kinderzimmern und Flure RWM installiert werden. 
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Wer bestimmt die Nutzung der Räume ?



Verantwortlichkeiten

Verantwortung für die Installation der RWM

- Bauherr bzw. Eigentümer (lt. Grundbuch)
- RWA des Mieters muss der Eigentümer nicht anerkennen

� Unterlässt der Eigentümer die Installation, haftet er für mögliche Folgen, z.B. bei 
Personenschäden.

� Sind keine Rauchwarnmelder installiert bzw. unsachgemäß betrieben und führt 
dies nachweislich zu einer Erhöhung  des Sachschadens, kann das zu einer Kürzung 
der Entschädigung führen.
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Verantwortlichkeiten

Verantwortung für die Instandhaltung

� Die unmittelbaren Besitzer, z.B. Mieter müssen lt. Art. 46 (4) BayBO die 
Betriebsbereitschaft der RWM (z.B. nicht verstellen, abkleben überstreichen) 
sicherstellen,

� Wartung (z.B. Batterie tauschen) oder Erneuerung der Rauchwarnmelder muss der 
Mieter nur übernehmen, wenn dies vertraglich vereinbart ist.
Die Prüfung lt. Herstellervorgaben obliegt jedoch dem Mieter

� es sei denn, der Eigentümer übernimmt diese Verpflichtung selbst

� Eigentümer, die die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft übernehmen, bleiben 
auch wenn Sie sich hierfür einer HV oder anderen Firmen bedienen die 
baurechtlich Verpflichteten
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Einbau, Wartung und Pflege der RWM

� Einbau gemäß Herstellerangaben (i.d.R. gemäß Anwendernorm 14676).

� Wartung, Prüfung und Pflege gemäß Herstellerangaben (vgl. auch DIN 14676, 
regelmäßig, mindestens jährlich

� Mindestschutz, optimaler Schutz und Sonderschutz vgl. z.B. Broschüre  317444

� Dokumentation zum Einbau und Instandhaltung ist grundsätzlich sinnvoll und wird 
insbesondere bei vermieteten Wohnungen empfohlen.

� Herstellerangaben sind in der Bedienungsanleitung/Benutzerhandbuch des 
Rauchmelders zu finden.
- Bewahren Sie diese gut auf. 
- Als Vermieter geben Sie diese an den Mieter weiter.
- Haben Sie einen Dienstleister mit der Wartung beauftragt, geben Sie ihm die 
Anleitung weiter.

Verantwortlichkeiten
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Technische Anforderungen
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� Welche RWM kaufen
� Einbau, Betrieb und Instandhaltung
� DIN 14676
� Fernauslesung
� Vernetzte Rauchmelder
� Alarm für Gehörlose …

vgl. z.B. Broschüre 317444 der VKB
„Rauchwarnmelder-Pflicht –
kleine Geräte als Lebensretter“

vgl. z.B. Info-Broschüre des 
Bayerischen Staatsministeriums
des Innern
„Rauchwarnmelder retten Leben“



Häufig gestellte Fragen

Fragen und Antworten zum Thema Rauchwarnmelderpflicht finden Sie im Internet z.B. auf der Homepage des 
Staatsministerium des Innern

https://www.stmi.bayern.de/buw/baurechtundtechnik/bauordnungsrecht/fragenundantworten/index.php
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Häufig gestellte Fragen
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Quelle: www.stmi.bayern.de



Häufig gestellte Fragen
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Haben Sie noch Fragen?
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