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Wohnflachenberechnung §§ 42-44 der 11.BV

Zur Wohnflache gehdren grundséatzlich nicht: Zubehorraume wie Keller, Waschkiche, Abstellrdume
auBerhalb der Wohnung, Dachbdden, Trockenraume, Schuppen, Garagen und &hnliche Raume.
Wirtschaftsraume wie Futterklchen, Vorratsraume, Backstuben, Raucherkammern, Stélle, Scheunen,
Abstellrdume und ahnliche Rdume. Raume die nach Ihrer Nutzung zu stellenden Anforderungen des
Bauordnungsrechts nicht gentigen; Geschaftsraume.

Berechnung der Grundflache: Es kann gewahlt werden, ob die Grundflache aus den
FertigmaBen oder den RohbaumaBen ermittelt werden soll. FertigmaB ist dabei die
Entfernung von Wand zu Wand. Werden die RohbaumaBe gewahlt, sind die errechneten
Grundflachen um 3% zu kiirzen.

Von den errechneten Grundflachen sind abzuziehen: Schornsteine und andere Mauervorlagen,
freistehende Pfeiler und Saulen, wenn sie in der ganzen Raumhohe durchgehen und ihre Grundflache
mehr als 0,1 gm betragt. Treppen mit tber 3 Steigungen und deren Treppenabsétze.

Zu den errechneten Grundflachen sind hinzuzurechnen: Fenster und offene Wandnischen, die bis zum
FuBboden herunterreichen und mehr als 0,13 m tief sind. Erker und Wandschranke, die eine
Grundflache von mindestens 0,5 gm haben. Raumteile unter Treppen, soweit die lichte Hohe
mindestens 2m betragt.

Anrechenbare Grundflache: Zur Ermittlung der Wohnflache sind anzurechnen:

die Grundflachen von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Hohe von mindestens 2 m zu 100%
von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Hohe von mindestens 1 m und weniger als 2 m zu 50%
von Wintergarten, Schwimmbéadern und &hnlichen, nach allen Seiten geschlossenen Raumen zu 50%
von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Hohe von weniger als 1 m zu 0%

von Balkonen, Loggien und Dachgarten oder gedeckten Freisitzen, wenn sie ausschl. zu dem
Wohnraum gehoéren zu max. 50%
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Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (WoFIV)
§ 3 Ermittlung der Grundflache

(1) Die Grundflache ist nach den lichten MaBen zwischen den Bauteilen zu ermitteln; dabei ist von der
Vorderkante der Bekleidung der Bauteile auszugehen. Bei fehlenden begrenzenden Bauteilen ist der bauliche Abschluss
zu Grunde zu legen.

) Bei der Ermittlung der Grundflache sind namentlich einzubeziehen die Grundflachen von

(2
1. Tur- und Fensterbekleidungen sowie Tur- und Fensterumrahmungen,

2. FuB-, Sockel- und Schrammleisten,

3. fest eingebauten Gegenstanden, wie z. B. Ofen, Heiz- und Klimageréten, Herden, Bade- oder Duschwannen,
4. freiliegenden Installationen,

5. Einbaumdbeln und

6. nicht ortsgebundenen, versetzbaren Raumteilern.

(8) Bei der Ermittlung der Grundflachen bleiben auBer Betracht die Grundflachen von

1. Schornsteinen, Vormauerungen, Bekleidungen, freistehenden Pfeilern und Saulen, wenn sie eine Hohe von mehr
als 1,50 Meter aufweisen und ihre Grundflache mehr als 0,1 Quadratmeter betragt,

2. Treppen mit Uber drei Steigungen und deren Treppenabsatze,

3. Turnischen und

4.  Fenster- und offenen Wandnischen, die nicht bis zum FuBboden herunterreichen oder bis zum FuBboden
herunterreichen und 0,13 Meter oder weniger tief sind.

(4) Die Grundflache ist durch Ausmessung im fertig gestellten Wohnraum oder auf Grund einer
Bauzeichnung zu ermitteln. Wird die Grundflache auf Grund einer Bauzeichnung ermittelt, muss diese

1. fiir ein Genehmigungs-, Anzeige-, Genehmigungsfreistellungs- oder dhnliches Verfahren nach dem
Bauordnungsrecht der Lander gefertigt oder, wenn ein bauordnungsrechtliches Verfahren nicht
erforderlich ist, fiir ein solches geeignet sein und

2. die Ermittlung der lichten MaBe zwischen den Bauteilen im Sinne des Absatzes 1 ermdglichen.

Ist die Grundflache nach einer Bauzeichnung ermittelt worden und ist abweichend von dieser Bauzeichnung gebaut
worden, ist die Grundflache durch Ausmessung im fertig gestellten Wohnraum oder auf Grund einer berichtigten
Bauzeichnung neu zu ermitteln.
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Bayerische
Architektenkammer

B

Merkblatt zu
Flachen
Stand 06/2016

Die BGF ist einschlie3lich Bekleidung (z.B. AuRenseite von Putzschichten oder Aul3enschalen 6.1.2
mehrschaliger Wandkonstruktionen) zu berechnen. Die dul3eren Maf3e der Konstruktion werden in
Hohe der Oberseite der Boden- bzw. Deckenbelage ermittelt.

DIN 277-1:2016-01

DIN 277-1: 2016-01

Brutto-Grundflédche (BGF)

1

Konstruktions-Grundflache (KGF) ‘ Netto-Raumfliche (NRF)
entspricht dem Begriff der NGF DIN 277-1:2005-03

| [ —
; ; J

Netto- Grundfliche (NGF)
entspricht nicht dem Begriff der NGF DIN 277-1:2005-03

— Bl

Brutto-Grundfléche (BGF)

Konstruktions-Grundflache (KGF)

Netto-Raumflache (NRF)

Innen- Grundflache (IGF)

Innen- Grundfléche (IGF)

1606 Merkblatt zur Flachenberechnung

Netto- Grundfléche (NGF)

- - - bt L L ‘

AuBenwand-
;I”g;"'er“"d”a‘“ = fég‘:'ﬁ’u"dﬂ““ ‘ - | Konstruktions-Grundfliche

(AKF)
Netto-Grundflsche | _ | Innen-Grundflche _ | Innenwand-Konstruktions-
(NGF) = | 16R) Grundflache (IKF)
Netto- Raumflache | _ | Netto-Grundfliche Trennwand-Grundfliche
(NRF) = | (NeR) (T6F)

Seite 5von 5

Quelle: http://lwww.byak.de/media//Info_fuer_Mitglieder/Recht/FI__chenberechnung/M_FI__chenberechnung_byak.pdf
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In der BIM Software:
fur Berechnungen aus dem Gebaudemodell

* Kategorie / Flachennutzung (z.B. DIN 277)

* Definition von Nutzungseinheiten (Wohnungen)
* Raumprogramm/Raumbuch

» Schatzung des Energiebedarfs

* evtl. Kostenschatzung
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Datei Modell iifen K

+

& Oberprifen
Regelsacz
v 8 Algemeine Uberprifung von Raumen

v 8 Raumeigenschafien
Raume mssen einen Namen aufweisen
§ Raume mussen eine Nummer aufweisen

5

GHES O Ubpuien
LY

FIEES
Vol L} v

§ Raume mussen Turen aufweisen
§ Raume mussen Turen aufweisen
v @ Raumposiion
Raumuberschneidungen
§ Raumuberprifung

v @ BM-Uberprifung - Architekur
> @ Oberprofung der Modelstruktur

§ Raume in einer Gebaudeetage mussen die gleiche Bodenhohe aufwek:

32 Ergebnisubersicht

Dm0

Keine Fiterung + & Automatisch v | B = O

5 Emmﬁ:
Wahiensie g aberprfte Regel it Ergebnissen aus

|® informationen
§ Das Modell sollte Raume haben

Hyperlink

(Solibri, Inc. - 2015-02-04)
Support-Tag: SOL/11/4.1
Regelhilfe

it dieser Regel wird Uberprft, ob das Modell Komponenten ausg

Iter Typen enthalt

Willkommen bei Solibri Model Checker

Solibri Model Checker

Solibri Model Checker - IFC Export Reference.

To-Do (1/6)F EY:-10)
QM U orehen > D informaonen ~  FEH & -9 - ARATN - 9 @s o

Bei der modellbasierten Kommunikation

+ Uberprufung Raumprogramm, Fluchtwege, etc.

* Fachplaner Haustechnik
* Ausschreibung LVs

* EnEV / DIN 18599

* Facilitymanagement

Datei Modell Uberprifen Kommunikation Auswertung +

£ Uberpriifen
Regelsatz

=B E @ | & Uberpriifen @ Bericht B

|2~ EHa s s XV

v {] Allgemeine Uberpriifung von Raumen

v {] Raumeigenschaften

§ Ré&ume miissen Tiren aufweisen

§ Raume missen Tiren aufweisen
v {] Raumposition

§ Raumiiberschneidungen

§ Raumiberpriifung

v {] BIM-Uberpriifung - Architektur
» {1 Uberpriifung der Modellstruktur

§ Ridume miissen einen Namen aufweisen
§ Raume missen eine Nummer aufweisen
& Raumabmessungen miissen innerhalb sinnvoller Grenzen liegen

Das Modell sollte Riume haben ..._

& Raume in einer Gebiudeetage miissen die gleiche Bodenhshe aufwei:

T% Ergebnisiibersicht

Le B Bericht B

@& 3D
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@ ARCHICAD Ablage Bearbeiten Ansicht Planung Dokumentation Optionen Teamwork Fenster ArchiCARD Hilfe LMD @M= L 00sEm Q @ =
® o BIM-konforme Flichenermittlung.pln

B o @2 M ERE Oy vEH QAN /78 B BYylBelE®YS 01 T=xEa88Y oB4LIE %

"5 () 1. Modell erstellen [1. Theorie] [Wohnflachenberechnung] []) 4 Raumstempel anpassen [3D... Y 03 DIN 277 [AB-03 Arbeitsblatt 1] (2110 Réume auswerten] [l 6. Auswerten [Roh-03 Wohnfl3... B8 (Master A4 quer] BNV
® > - Jie /e |
Baum nach Untergruppe >
WO h nﬂ ac h en be rech nun v (-0 BIM-konforme Flichenermittiung
A g v 3 Présentation Bauzentrum
nach der Verordnung zur Berechnung der Wohnflache vom 01.04.2004 (WoFIV) 500 Intro
» [ 01 Einfithrung
1. Bauvorhaben: »[Zoznsv
» [ 03 WoFIv

» [ 04 DIN 277

» [ 05 Rdume im BIM

» [ 06 Réume fir Kommunikation
[C2 07 Modell erstellen

2. Bauherr:

[ 08 Bauelemente anpassen
3. Architekt: [ 09 Raume aktualisieren
[ 10 Réume auswerten
v B Master
[ Master A4 quer

4. Bezeichnung der Wohnung:
Wohnungsname: WHG 01
Hausnummer: <Hausnummer>; Funktion: <Treppenhaus>; Geschoss: Theorie; Lage: <Position>

5. Berechnung (Die Ermittlung der Fldchen erfolgte aufgrund einer CAD-Zeichnung)
Nr. Raumbezeichnung |Grundflache Abzugsflache Ermittelte Von der Behérde
(mx m=m2) (mx m =m2) Grundflache auszufiillen
(=Differenz zwischen | Uberbaute Flache (m2)
Grundflache und
Abzugsflache)(m2)
Zu berechnende
Flache (m2)
R-006 Raumbezeichnung |5,74*7,49 + 0,18*1,01 + 0,18*1,01 5,74*0,05 + 5,74*0,05 + ( 5,74*1,00 + EEe R X
=43,35|5,74*1,00) * 50,00% =6,32 37,04 g
eschreibungen
= 10 R&ume auswerten
[E Master A4 quer >
Bs 0,297 /0,210
il
Einstellungen...
] AB-03 Arbeitsblatt 1 (Unabhi...>
= RSO NG
Transparentpause:
g v >
Aktiv:
@ [
D C Al @ 114% > O 0,00° > 1:100 > £# 02aBeispiel GrG..> B Komplettes Modell > |  s/w1:100/200 > ] Konstruktion > C§ Keine Uberschrei.. > Y Projektgrundriss > (=] DIN 1356 - Rund... > O . E‘) r'o
(=}

Ersten Eckpunkt der Aktivierungsflache festlegen.
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