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/ Ladeinfrastruktur im Neubau und Bestand

N o ey -.
e LlromoDels

Rechtliche Rahmenbedingungen
fur Ladeinfrastruktur im Neubau und Bestand

Mietrecht

> Ein Mieter ist ohne Zustimmung seines Vermieters nicht
berechtigt, bauliche Veranderungen an der Mietsache
vorzunehmen. Es steht alleine in der Entscheidung des
Vermieters, ob der Mieter LIS errichten darf.

> Vermieter sollte der Errichtung von Ladeinfrastruktur nicht
grundlos widersprechen kdnnen — neue Regelung
entsprechend § 554a BGB (barrierefreies Wohnen).

WEG

> Errichtung von Ladeinfrastruktur macht regelmaRig bauliche
Veranderungen am Gemeinschaftseigentum erforderlich, die
Zustimmung der WEG bedurfen.

» Zivilgerichte (AG Schoneberg / LG Miinchen): Errichtung LIS
stellt bauliche Veranderung iSv § 22 Abs. 1 WEG dar, die der
Zustimmung aller Eigentiimer bedarf.

Bundesratsinitiative vom 23.9.2016 (BR-Drs. 340/16)
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/ Ladeinfrastruktur im Neubau und Bestand

Bauordnungsrecht Bauplanungsrecht
> Ladeinfrastruktur ist bauliche Anlage (,Warenautomat®); > Die Bauleitpldane sollen (§ 1 Abs. 5 BauGB): ,,[...] dazu
Errichtung regelmaRig verfahrensfrei moglich. beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, [...] den

Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu fordern, [...].“

> Aber: Auch verfahrensfreie bauliche Anlagen missen
bauordnungsrechtliche Vorgaben einhalten, etwa
Verkehrssicherheit, Verunstaltungsverbot und Denkmalschutz. » Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu

> Rechtliche Unsicherheiten bei der Behandlung von bericksichtigen:

Schnellladesaulen: Sind haufig erheblich groRer als > ,der Schutz der Umwelt, insbesondere die Vermeidung von
herkdmmliche LIS und auBerdem ist das , Tankverhalten” an Emissionen sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Schnellladesaulen — anders als bei herkdmmlicher Energie” (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Ladeinfrastruktur — dem Tanken von Verbrennungsfahrzeugen
deutlich naher (,,schadliche Auswirkungen” wie herkdmmliche
Tankstelle nach BauNVO?)

> ,die Belange des Personen- und Gliterverkehrs und der
Mobilitit der Bevilkerung, einschliefSlich des off.
Personennahverkehrs und einer auf Vermeidung und
Verringerung von Verkehr ausgerichteten stédtebaulichen
Entwicklung” (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)
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/ Ladeinfrastruktur im Neubau und Bestand

Stellplatze & Stellplatzsatzung

> Forderung der Elektromobilitat Gber Verglinstigungen beim
Stellplatznachweis bzw. der Stellplatzabldse fir Errichtung von
LIS bzw. Berlicksichtigung alternativer Mobilitatskonzepte:

> ,Im Einzelfall kann [...] Ein- und Abstellplatzbedarf als in
anderer Weise gedeckt betrachtet werden, der Stellplatzbedarf
geringer festgelegt werden oder die Herstellungspflicht
entfallen. Als Umsténde im vorgenannten Sinne gelten
insbesondere [...]

> ein Mobilitdtskonzept belegt den geringeren
Einstellplatzbedarf bzw. die anderweitige Deckung
desselben.

> werden Stellpldtze mit Lademaéglichkeiten fiir Elektro-
Fahrzeuge hergestellt, verringert sich der Stellplatzbedarf
um [...]%.”

> Konkrete Vorgaben zur Elektromobilitat: ,Bei Vorhaben ab
einem requldren Stellplatzbedarf von 20 Einstellpléitzen soll
mindestens 25 % der Einstellpldtze mit einer Stromzuleitung
ftir die Ladung von Elektro-Fahrzeugen versehen werden.”

Positive immobilienwirtschaftliche Effekte
» Moderne Mobilitatskonzepte substituieren teure Stellplatze,

> Verringerter Stellplatzbedarf erlaubt Nachverdichtung im
urbanen Raum bei gleicher verkehrlichen ErschlieRung,

> Rechtsfragen bei der Umsetzung:

> Zweckentfremdungsverbot: Car-Sharing auf notwendigen
Stellplatzen?

> Rechtssichere, verpflichtende Umsetzung der
Mobilitatskonzepte durch stadtebauliche Vertrage
(Planverwirklichung, § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) etc.
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/ Ladesaulenverordnung & Offentliche Ladeinfrastruktur

Offentlich zugingliche Ladeinfrastruktur
§ 2 Nr. 9 LadesaulenVO: “Im Sinne dieser Verordnung [...]

ist ein Ladepunkt offentlich zugénglich, wenn er sich entweder im
Offentlichen StrafsSenraum oder auf privatem Grund befindet,
sofern der zum Ladepunkt gehérende Parkplatz von einem
unbestimmten oder nur nach allgemeinen Merkmalen
bestimmbaren Personenkreis tatscéichlich befahren werden kann;“

Aus der Begriindung:

,,0b ein Ladepunkt offentlich zugdnglich im Sinne dieser
Verordnung ist, richtet sich nach der Zugdénglichkeit zum
Parkplatz, auf dem sich der Ladepunkt befindet. [...]
unbestimmten oder nach allgemeinen Kriterien bestimmbaren
Personenkreis befahren werden kann (z. B. Geschdftshaus- oder
Kundenparkplitze). [...] Ladepunkte, die sich auf privaten
Carports oder privaten Garageneinfahrten befinden sind somit
grundsdtzlich keine offentlich zugénglichen Ladepunkte [...]”

Ziel und Inhalt der Verordnung

> Umsetzung der Vorgaben der Richtlinie 2014/94/EU in
deutsches Recht — aktuell laufende Novellierung zu Vorgaben
Authentifizierung & Bezahlung an Ladeinfrastruktur;

» Technische Mindestanforderungen an den Aufbau und den
Betrieb von Ladepunkten (§ 3 LSV, insb. Typ 2 und Combo 2);

» Anzeige- und Nachweispflichten der Betreiber von off.
zuganglichen Normal- und Schnellladepunkten (§ 4 LSV);

> Bundesnetzagentur kann Einhaltung der technischen
Anforderungen Uberprifen und den Betrieb von Ladepunkten
untersagen, wenn technische Anforderungen nicht eingehalten
oder Anzeige- und Nachweispflichten nicht erfillt (§ 5 LSV);

» Bestandsschutzregelung in § 6 LSV: Ladepunkte, die bis 3
Monate nach Inkrafttreten der Verordnung in Betrieb
genommen worden sind.
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/ Ladesaulenverordnung & Offentliche Ladeinfrastruktur

Offentliche LIS / Sondernutzungserlaubnis

» Sondernutzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
erlaubnisbedirftig.

» Ubliche Auflagen / Nebenbestimmungen zur erteilten
Sondernutzungserlaubnis:

> Technische Vorgaben, Male,

> Standort, Gestaltung,

> Ruckbauverpflichtung, Gebuhren, Sicherheit,
> Ubertragung Verkehrssicherungspflichten,

> Vorgaben zum Betrieb (bspw. Okostrom)?

Grenze: ,darf mit Nebenbestimmung versehen werden, wenn
sie sicherstellen soll, dass die gesetzlichen Voraussetzungen
des VA erflillt werden”; gilt auch flr Ermessens-VA, da § 36
Abs. 2 VwVfG Rechtsgrundverweisung auf § 36 Abs. 1 VwVfG

Forderprogramm Ladeinfrastruktur, BMVI-Initiative (Minister
Dobrindt gemal Bild am Sonntag vom 14.02.2016):

» Es sollen 15.000 zusatzliche Ladesaulen in Deutschland
aufgestellt werden.

» ,Daftir werden 300 Millionen Euro in die Hand genommen"

» oOffentliche & ,,lediglich 6ffentlich zugdngliche
Stromtankstellen”

> ,Betrieben werden sollen diese Ladesdulen unter anderem von
privaten Investoren. Fiir Supermarktketten, Shopping-Center
oder Baumdirkte kann das ein Geschdiftsmodell sein”.

Fordergegenstand:
> Normalladepunkte (bis 22 kW max. 60%/EUR 3.000,00);

» Schnellladepunkte (bis 100 kW max. 60%/EUR 12.000,00 bzw.
tber 100 kW max. 60%/EUR 30.000,00);

> Netzanschluss (60%, max. EUR 5.000,00 bzw. EUR 50.000,00).
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/ Elektromobilitatsgesetz

Regelungsinhalte EmoG:

» EmoG bildet den Rahmen und schafft die
Ermachtigungsgrundlage fir konkrete Privilegierungen auf der
Grundlage von Rechtsverordnungen (insb. StVO)

> Die privilegierten Fahrzeugklassen:
> PKW (Klasse M1 Anhang Il Teil A der RL 2007/46/EG),
> Leichte Lieferfahrzeuge bis zu 3,5 Tonnen (Klasse N1),

> Zweiradriges Kraftfahrzeug mit oder ohne Beiwagen,
Hubraum Uber 50 cm® und/oder bauartbedingter
Hochstgeschwindigkeit von mehr als 45 km/h,

> Dreiradriges Kraftfahrzeug, Hubraum iber 50 cm? bei
Verbrennungsmotoren und/oder bauartbedingter
Hochstgeschwindigkeit von mehr als 45 km/h,

> Vierradriges Kraftfahrzeug mit einer Leermasse bis 400 kg
(bis 550 kg fur Guterbeforderung) ohne Batterien bei
Elektrofahrzeugen und max. Nutzleistung bis zu 15 kW

> Die privilegierte Antriebe werden bestimmt und definiert:
> Batterieelektrofahrzeuge,

> Plug-in Hybrid (max. 50 Gramm Kohlendioxid je km oder
elektr. Reichweite 40 Kilometer (31.12.2017: min. 30 km),

> Brennstoffzellenfahrzeug.

Wesentliche Regelungsinhalte:

» Kennzeichnung Elektrofahrzeuge,

> Moglichkeit der Kommune zur:
> Einrichtung Sonderparkplatze fir Elektrofahrzeuge,
> Befreiung Elektrofahrzeuge von Parkgebiihren,

> Ausnahme von Zu- und Durchfahrtsbeschrankungen fir
Elektrofahrzeuge,

> Freigabe Busspuren fir Elektrofahrzeuge.
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/ Elektromobilitdtsgesetz HB—SM 2014 E ‘ 5}’ ;
frei

N 4

Regelungsinhalte Anderungsverordnung: Regelungsinhalte Verwaltungsvorschrift zur StVO:

> Kennzeichnung von elektrisch betriebenen Fahrzeugen » Anforderungen fiir die Einrichtung von Parkprivilegien:

(neuer § 9a FZV); > verkehrliche Auswirkungen sollen berticksichtigt werden,

> Kennzeichnung durch besonderes Fahrzeug-Kennzeichen fur

> sollen insb. an Verkehrsknotenpunkten (OPNV) errichtet
E-Fahrzeuge (deutsche Zulassung) bzw.

werden,

> durch blaue Plakette (auslandische Zulassung); > sind vorrangig mit Zeichen 286 (eingeschranktes

» Einfilihrung Sinnbild fiir Elektrofahrzeuge und Schaffung Halteverbot) anzuordnen,

Moglichkeiten zur Privilegierung fiir StralBenverkehrsbehorde; > Erlaubnis zum Parken ist zeitlich zu beschrinken (4 Stunden

> Freigabe Bussonderfahrstreifen, tagsuber).
> Ausnahme von Verkehrsverboten, E}, » Anforderungen fiir die Befreiung von
> Parkprivilegierung - - Verkehrsbeschrankungen:

> Gewahrleistung eines sicheren und flissigen

Verkehrsablaufs geht vor,

> Anderung Gebiihrenordnung (GebOSt); ) o )
> StraRenbaubeho6rden und Polizei sind anzuhoren,

> neuer Geblhrentatbestand fir E-Plakette (EUR 6,16 zzgl.
Einkaufspreis Plakette).
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> ggf. weitere Zustimmungserfordernisse beachten.
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