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Amtsblatt der Europaischen Union

Amtsblatt der Europiischen Unior
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pungsakte

RICHTLINIEN

RICHTLINIE 2014/94/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES
vom 22. Oktober 2014

iiber den Aufbau der Infrastruktur fir alternative Kraftstoffe

(Text von Bedeutung fiir den EWR)

ROPAISCHEN UNION —

El

DAS EUROPAISCHE PARLAMENT UND DER RAT DEF
gestiitzt auf den Vertrag iiber die Arbeitsweise der Europdischen Union, insbesondere auf Artikel 91,
auf Vorschlag der Europiischen Kommission,

nach Zuleitung des Entwurfs des Gesetzgebungsakts an die nationalen Parlamente

nach Stellungnahme des Europaischen Wirtschafts- und Sozialausschusses ( ),

nach Stellungnahme des Ausschusses der Regionen (%),

gemaf dem ordentlichen Gesetzgebungsverfahren (*),

in Erwagung nachstehender Griinde:

(1) In ihrer Mitteilung vom 3. Mirz 2010 »Europa 2020: Eine Strategie fiir intelligentes, nachhaltiges und integratives
Wachstum" gibt die Kommission das Ziel vor, durch einen effizienteren Einsatz von Ressourcen und Energie die
Wettbewerbsfahigkeit zu steigern und die Energieversorgungssicherheit zu erhohen.

Rechtsanwalt Dr. Kurt Klassen,
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Kein Anspruch auf Zuleitung zu einer Ladestation

fur Elektroautos?

Der Eigentiimer eines im Teileigentum stehenden (Tiefgaragen-)Stellplatzes hat keinen Anspruch
gegen die anderen Wohnungseigentiimer auf Zustimmung zur Herstellung einer neuen Strom-
zuleitung vom Hausverteiler zum Zwecke der Errichtung einer Ladestation fiir ein Elektroauto.

LG Miinchen I, Urteil vom 21.01.2016 - 36 S 2041/15 WEG, Volitext: IMRRS 2016, 1012
WEG§ 14 Nr. 1,§ 21 Abs. 4,5 Nr. 6, § 21 Abs. 8, § 22 Abs. 1,2

Problem/Sachverhalt

Der Klager halt Teileigentum an einem PKW-Stell-
platz in der Tiefgarage einer WEG-Anlage. Weil er
ein Elektroauto erwerben will, méchte er dort - auf
seine Kosten - eine neue Stromzuleitung vom Haus-
verteiler mit Stromzahler verlegt sehen zwecks
Anbringens einer Ladesteckdose. Gegen den seinen
Antrag ablehnenden Mehrheitsbeschluss erhebt er
form- und fristgerecht Beschlussméangel- sowie Ver-
pflichtungsklage auf Zustimmung. In erster Instanz
hat das AG Miinchen (ZMR 2015, 632) einen
Anspruch aus § 21 Abs. 5 Nr. 6 WEG abgeleitet und
die Beklagten verurteilt.

Entscheidung

Indes - jedenfalls nach Ansicht des Landgerichts - zu
Unrecht! Es kommt nicht darauf an, ob eine Zustim-
mung durch die Mehrheit zuléssig und vielleicht im
Interesse der Umwelt gewesen wire, sondern allein
darauf, ob der Klager den eingeklagten Anspruch
auf Zustimmung hat. Ein solcher besteht nicht: Die
begehrte MaBnahme ist eine bauliche Verdnderung,
die die iibrigen Eigentiimer in einem iiberdasin § 14
WEG geregelte zumutbare MaB hinaus beeintrach-
tigt - u. a. durch die neue Zuleitung, die ins Gemein-
schaftseigentum fallen wiirde (mit Uberbiirdung des
Instandhaltungsaufwands), wegen einer moglicher-
weise nicht von § 16 Abs. 4 WEG erfassten Kosten-
verteilung fiir kiinftige Kosten und wegen etwaiger
Nachahmungseffekte durch spatere Elektromobilis-
ten - ohne dass es auf die weitere Frage ankommt,
ob maglicherweise auch das Hausstromnetz durch
die Ladestation {iberlastet wiirde. Ein Anspruch auf
Zustimmung zu einer baulichen Veranderung be-
steht grundsétzlich nicht (OLG Miinchen, NJW-RR
2005, 1324). Er ergibt sich im konkreten Fall - ent-
gegen dem Amtsgericht - auch nicht aus § 21 Abs. 5
Nr. 6 WEG oder aus einer Abwagung zwischen der
Beeintrachtigung der anderen Eigentiimer und dem

klagerischen Interesse. Zwar greift wegen § 1 Abs. 6
WEG die Regelung des § 21 Abs. 5 Nr. 6 WEG auch
fiir den im Teileigentum stehenden Stellplatz, und
zwar l4ge insofern auch ein - auf jeden Fall von der
Norm erfasster - ,erstmaliger” Anschluss an das Ener-
gieversorgungsnetz vor. Doch die Norm soll nur einen
gewissen ,Mindeststandard” nach dem Stand der
Technik erméglichen. Lademoglichkeiten fiir Elektro-
autos in einzelnen Stellplatzen mogen zwar in neu
gebauten Tiefgaragen vorhanden sein, in bestehen-
den Tiefgaragen sind sie aber derzeit nicht verbreitet
und gehéren somit nicht zum Mindeststandard. Be-
griiBenswerte umweltschiitzende MaBnahmen sind
alleine keine Grundlage fiir einen Zustimmungsan-
spruch. Cleiches gilt fiir die Installation sparsamer
neuer Heizungen oder die Anbringung von Dammun-
gen. Es gabe zudem auch die Mdglichkeit, gemeinsa-
me Ladeplétze in der Anlage zu errichten, was der
Entscheidung der Wohnungseigentiimergemein-
schaft iiberlassen bleiben muss. Ordnet man die MaR:
nahme als Modernisierung (§ 22 Abs. 2 WEG) ein,
wiirde dies nur dazu fithren, dass eine qualifizierte
Mehrheit ausreicht; begriindet aber keinen Anspruch.

Praxishinweis

Die Anwendung der ,Dunkelnorm” des § 21 Abs. 5
Nr. 6 WEG (lesenswert dazu Elzer, ZWE 2014, 395)
durch das Amtsgericht hatte mehr Charme, war aber
zugegeben ,mutig” und zudem hier deswegen
schrag, weil danach allenfalls ein Handeln des Ver-
bands/Verwalters, keinesfalls eigene BaumaBnah-
men durch den Begiinstigten gedeckt sind (vertie-
fend zur Elektromobilitdt Dotsch, MietRB 2016,
Heft 8 mw.N.). Méglicherweise wird sich der Gesetz-
geber bald auch der Thematik annehmen. Das Land-
gericht riigt hier zudem - zu Recht - den Verpflich-
tungsantrag, man hatte tiber § 21 Abs. 8 WEG vor-
gehen missen.

RIOLG Wolfgang Détsch, Kéin
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Eine andere Anspruchsgrundlage fiir einen Anspruch auf Zustimmung zu der geplanten

BaumaRnahme ist nicht ersichtlich. Es kdnnte sich bei der vom Kléger geplanten MaR-
nahme gegebenenfalls um eine Modernisierung im Sinne des §22 Abs. 2 WEG handeln,
doch kommt es darauf nicht an, weil dies lediglich dazu fiihren wiirde, dass eine Ya-Mehr-

heit zur Beschlussfassung ausreicht, aber keinen Anspruch des Einzeinen begriindet.

4. Hinsichtlich des Verpflichtungsantrags gilt zum einen, dass kein Anspruch auf Zustim-
mung besteht, wie oben unter 2. ausgefiihrt, eine Verpflichtung also nicht ausgespro-
chen werden kann. Zum andern ist der Antrag wére der richtige Klageantrag nicht die Ver-
urteilung der Eigentiimer zur Zustimmung, sondern die Ersetzung der Beschlussfas-
sung durch das Gericht nach § 21 Abs. 8 WEG gewesen. Darauf kommt es aber, weil
ein Anspruch ohnehin nicht besteht, nicht an.

1. Die Kostenentscheidung beruht auf §§ 91 ZPO.

2. Die Revision war nicht ), da die Rech he keine grundsatzliche Bedeu-
tung hat und auch die Fortbildung des Rechts oder die Sicherung einer einheitlichen
Rechtsprechung durch eine Entscheidung des Rechtsbeschwerdegerichts nicht erforder-
lich ist, § 543 Abs. 2 ZPO. Es handelt sich um eine reine Einzelfallentscheidung.

3. Die Entscheidung iiber die vorldufige Vollstreckbarkeit beruht auf §§ 704, 708 Nr. 10 ZPO.

4. Die Streitwertfestsetzung beruht auf § 49a GKG. Das Berufungsgericht hat hierbei die An-
gaben des Klagers in der Klageschrift zugrunde gelegt.

Kuhmann Baumgartel GoéRmann
Vorsitzende Richterin Richterin Richterin
am Landgericht am Landgericht am Landgericht

Rechtsanwalt Dr. Kurt Klassen,
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§21 Verwaltung durch die Wohnungseigentimer

(5) Zu einer ordnungsgemalien
Verwaltung ....

gehort insbesondere:

6. Die Duldung aller MalBnahmen,

die zur Herstellung einer
Fernsprechteilnehmereinrichtung,
einer Rundfunkempfangsanlage
oder eines
Energieversorgungsanschlusses
zugunsten eines Wohnungs-
eigentumers erforderlich sind

§ 21 Verwaltung durch die Wohnungseigentiimer. (1) Soweit nicht in
diesem Gesetz oder durch Vereinbarung der Wohnungseigentiimer etwas
anderes bestimmt ist, steht die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
den Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich zu.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, ohne Zustimmung der ande-
ren Wohnungseigentiimer die MaBnahmen zu treffen, die zur Abwenduny

eines dem gemeinschaftlichen Eigentum unmittelbar drohenden Schadens
notwendig sind.

(3) Soweit die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums nicht durch
Vereinbarung der Wohnungseigentiimer geregelt ist, konnen die Wohnungs-
eigentiimer eine der Beschaffenheit des gemeinschaftlichen Eigentums ent-

sprechende ordnungsmiBige Verwaltung durch Stimmenmehrheit beschlie-
en.

(4) Jeder Wohnungseigentiimer kann eine Verwaltung verlangen, die den
Vereinbarungen und Beschliissen und, soweit solche nicht bestehen, dem Inte-

resse der Gesamtheit der Wohnungseigentiimer nach billigem Ermessen ent-
spricht.

(5) Zu einer ordnungsmiBigen, dem Interesse der Gesamtheit der Woh-
nungseigentiimer entsprechenden Verwaltung gehort insbesondere:

1. die Aufstellung einer Hausordnung;

2. die ordnungsmiBige Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftli-
chen Eigentums;

3.die Feuerversicherung des gemeinschaftlichen Eigentums zum Neuwert
sowie die angemessene Versicherung der Wohnungseigentiimer gegen
Haus- und Grundbesitzerhaftpflicht;

4. die Ansammlung einer angemessenen Instandhaltungsriickstellung;

5. die Aufstellung eines Wirtschaftsplans (§ 28);

6.die Duldung aller MaBnahmen, die zur Herstellung einer Fernsprechteil-

nehmereinrichtung, einer Rundfunkempfangsanlage oder eines Energiever-*

sorgungsanschlusscs zugunsten eines Wohnungseigentiimers erforderlich
sind.

Rechtsanwalt Dr. Kurt Klassen,
Maximilliansplatz 18, 80333 Miinchen



Gesetz uiber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht
(Wohnungseigentumsgesetz)
§ 22 Besondere Aufwendungen, Wiederaufbau

(1) Bauliche Veranderungen und Autwendungen, die (ber die ordnungsmaBige Instandhaltung oder Instandsetzung des
gemeinschaftlichen Eigentums hinausgehen, kénnen beschlossen oder verlangt werden, wenn jeder Wohnungseigentumer
zustimmt, dessen Rechte durch die MaBnahmen Uber das in § 14 Nr. 1 bestimmte Maf hinaus beeintrachtigt werden. Die
Zustimmung ist nicht erforderlich, soweit die Rechte eines Wohnungseigentiimers nicht in der in Satz 1 bezeichneten Weise
beeintrachtigt werden.

(2) MaBnahmen gemaf Absatz 1 Satz 1, die der Modernisierung entsprechend § 555b Nummer 1 bis 5 des Burgerlichen
Gesetzbuches oder der Anpassung des gemeinschattlichen Eigentums an den Stand der Technik dienen, die Eigenart der
Wohnanlage nicht andern und keinen Wohnungseigentiimer gegeniber anderen unbillig beeintrachtigen, konnen abweichend
von Absatz 1 durch eine Mehrheit von drei Viertel aller stimmberechtigten Wohnungseigentimer im Sinne des § 25 Abs. 2 und

mehr als der Halfte aller Miteigentumsanteile beschlossen werden. Die Befugnis im Sinne des Satzes 1 kann durch Vereinbarung
der Wohnungseigentumer nicht eingeschrankt oder ausgeschlossen werden.

Rechtsanwalt Dr. Kurt Klassen,
Maximilliansplatz 18, 80333 Miinchen



Burgerliches Gesetzbuch (BGB)
§ 555b ModernisierungsmaBBnahmen

ModernisierungsmaBnahmen sind bauliche Veranderungen,

durch die in Bezug auf die Mietsache Endenergie nachhaltig eingespart wird (energetische Modernisierung),

2. durch die nicht erneuerbare Primarenergie nachhaltig eingespart oder das Klima nachhaltig geschtzt wird, sofern nicht
bereits eine energetische Modernisierung nach Nummer 1 vorliegt,

3. durch die der Wasserverbrauch nachhaltig reduziert wird,

4. durch die der Gebrauchswert der Mietsache nachhaltig erhht wird,

9 durch die die allgemeinen Wohnverhaltnisse auf Dauer verbessert werden,

6. die auf Grund von Umstanden durchgefiihrt werden, die der Vermieter nicht zu vertreten hat, und die keine
ErhaltungsmaBnahmen nach § 555a sind, oder

7.

durch die neuer Wohnraum geschaffen wird.

Rechtsanwalt Dr. Kurt Klassen,
Maximilliansplatz 18, 80333 Miinchen
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SACHVERSTANDIGEN-STELLUNGNAHME
ELEKTROTECHNIK

In Sachen

Frau
Claudia Bergbauer
Sternstr. 50, 80538 Minchen

Prozessbevollmé&chtigter:

Rechtsanwalt Dr. Kurt Klassen,
Maximiliansplatz 18/, 80333 Miinchen

gegen

WEG LiebigstraBe 20 a-c, 80538 Minchen,
vertr. d. d. Maiberger + Antoni GmbH & Co. KG, Hr. Sander
Blutenstr. 20, 80799 Minchen

wegen Stellplatz F 10
Setzen einer Steckdose mit Zwischenzahler zur Versorgung eines
Elektroautos mit Energie

Rechtsanwalt Dr. Kurt Klassen,

Maximilliansplatz 18, 80333 Miinchen
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Malberger + Antoru GmbH & Co. KG
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Maiberger + Antoni GmbH & Co. KG, Blitenstraiie 20, 50799 Mricher 31\ // Z; /zy
Herrn RA
Kurt Klassen |
Maximiliansplatz 18/I {
80333 Munchen [ J

hr Sachbearbeiter Durchwahl Datun
Hr. Sandner -83 02.02.2016

WEG Liebigstr. 20 a-c, Miinchen
lhr Zeichen KK-15/000110
Stellungnahme — lhr Schreiben vom 21.01.2016

Sehr geehrter Herr Klassen,

wir méchten Ihnen den Eingang lhres Schreibens vom 21.01.2016 bestatigen. Wir bitten Sie
uns Formulierungen fir Beschlussantrédge uns bis zum 31.03.2016 zukommen zu lassen. So
kénnen wir diesen Antrag mit ausreichend Vorlauf prifen.

Bezlglich des mitgesendeten Gutachtens weisen wir bei der Montage des Zwischenzahlers

an der Wandscheibe darauf hin, dass dieser nicht um Bewegungsraum des Duplexparkers
angebracht werden kann.

Fir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

beauftragte Haugverwalt

Rechtsanwalt Dr. Kurt Klassen,
Maximilliansplatz 18, 80333 Miinchen
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WEG Liebigstrafie 20 a-c — /K -
Stellplatzladestation N

Miteigentiimerin Claudia Bergbauer

Beschlussantrag fiir die ETV :

Die Wohnungseigentiimer in der WEG Liebigstrale 20 a- ¢ genehmigen der Miteigentiimerin
Claudia Bergbauer und deren Rechtsnachfolgern die Einrichtung einer Elektroladestation auf

eigene Kosten in der Tiefgarage der Wohnanlage als MaBinahme zur Wohnwertverbesserung

gemiB § 22 Abs 2 WEG. Die Montage erfolgt durch einen Fachmann des Elekrohandwerks und

die Ladestation darf nicht im Bewegungsraum des Duplexparkers angebracht werden. Die Elektro-
ladestation wird durch einen Elekrozwischenzihler abgesichert, den die Miteigentiimerin Bergbauer
finanziert und immer im betriebsbereiten Zustand halten muss. Diese Verpflichtung muss an alle
Rechtsnachfolger weitergegeben werden. Reparaturen und Instandsetzungen sowie Modernisierungs-
maBnahmen an der kompletten Ladestation als technischer Einheit und an deren Verbindungen mit
dem Gemeinschaftseigentum iibernimmt die Sondereigentiimerin und deren Rechtsnachfolger. Die
Stromkosten fiir die Energie aus der Ladestation werden iiber den eigenen Stromzahler abgerechnet
oder in der Einzeljahresabrechnung erfasst. Die Miteigentiimerin Claudia Bergbauer stellt die
amtierende Verwalterin und die iibrigen Miteigentiimer im Falle der Beschlussanfechtung von den
Kosten frei.

Der Beschluss war

einstimmig mehrheitlich wurde abgelehnt

und das Ergebnis verkiindet.

Miinchen, den 9.2.2016

Rechtsanwalt Dr. Kurt Klassen,
Maximilliansplatz 18, 80333 Miinchen
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