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Beratung flir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Rechtsformen - Baugemeinschaft e nemennon

Zusammenschluss mehrerer privater Bauherren, die
gemeinsam selbstgenutztes Wohneigentum nach WEG
realisieren.

* Rechtsform
Die Mitglieder der Baugemeinschaft schlieien sich fiir

die Planung- und Bauphase als GbR zusammen
* Planen und Bauen in Gemeinschaft
* Wohnen in vertrauter Nachbarschaft

 Partizipation und Transparenz
Aktive Beteiligung aller Mitglieder,
Entscheidungsfreiheit der Gruppe,
Vertrage und Kosten sind transparent und beeinflussbar.

Baugemeinschaft



Beratung flir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Rechtsformen - Baugemeinschaft e nemennon

 Kosten:

* Bauherren wirtschaften fiir sich selbst und
entscheiden in welche Qualitdten sie investieren

* Risiko- und Gewinnaufschlag des Bautragers
entfallen

* Bauherren zahlen die tatsachlichen
Herstellungskosten fiir ihre Einheit

* Finanzierung:
Jeder Bauherr finanziert seine eigene Einheit

 Bauherrenrisiko
Die Gemeinschaft tragt alle Risiken hinsichtlich Kosten,
Termine und Qualitat.

 Verduflerung /Vererbung .
liegt in der Entscheidung der Wohnungseigentiimer*in Baugemeinschaft



Beratung flir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Rechtsformen - Genossenschaft e nemennon

Zusammenschluss von Personen, die Gemeinschaftseigentum

realisieren
Rechtsform /\
Die Mitglieder griinden eine Genossenschaft 7 ~\

Solidargemeinschaft von wohnenden und nicht

wohnenden - starken und schwachen Mitgliedern —
( N ( )

Versorgung mit Wohnraum dauerhaft preisgtinstig und sicher

Mitglieder sind Mieter und Vermieter zugleich —— ; <

Selbstverwaltung, Selbstverantwortung, Selbsthilfe

Demokratieprinzip - Stimmgleichheit aller Mitglieder \. /

Kosten

die Genossenschaft entscheidet Standard und Qualitdten Genossenschatt

Finanzierung
gemeinschaftlich mit Genossenschaftsanteilen und
Bankdarlehen



REChtSformen - GenossenSChaft ’ : g]ei?a)tal:‘:ge?;:aézggirr:zgﬁgftsorientiertes Wohnen

Mitgliedschaft
* Beitritt:
Beitrittserklarung, Pflichtanteil, Eintrittsgeld
e Wohnen /\
 Zuteilung Wohnung nach Vergabekriterien A
* Abschluss Dauernutzugsvertrag [:][:]

« Zahlung von wohnungsbezogenen Anteilen /\ ()] A
* Monatliche Nutzungsentgelt (Miete) '[:][:] [:][:] [:][:]

» Vererbbarkeit [:]E] [:][:]

Anteile werden vererbt, nicht das Wohnrecht [:][:] [:][:]
——
* Austritt
 Kindigungsfrist
* Auszahlung der Anteile zum Nennwert




H Beratung flir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Rechtsformen - Mietgemeinschaft R

Nachbarschaftlich Wohnen ohne Einsatz von Eigenkapital

Fir Menschen aller Alters- und Einkommensgruppen,
Lebens- und Haushaltformen

o Ziel
Gegenseitige Unterstlitzung im Alltag /\

* Rechtsform

In der Regel Vereinsgriindung als Zielvereinbarung fiir das
nachbarschaftliche Wohnen

* Kooperationspartner:
Investor, Wohnungsbaugesellschaft

Mietergemeinschaft



Rechtsformen - Mietgemeinschaft # 5} =

» Kooperationsvertrag mit dem Investor

» Verhandlungsgegenstinde:
 Ausstattungswiinsche
* Gemeinschaftsraume
* Selbstverwaltungsmaoglichkeiten

* Mitsprache bei der Wiedervermietung nach
Auszug eines Mitglieds

* Wohnen
* i.d.R.Einzelmietvertrage

» Wohnungsgréfien nach Férderbestimmungen

 Ggf. Nutzungsgebiihren fir
Gemeinschaftsflachen

mitbauzentrale miinchen
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Rechtsformen

mitbauzentrale minchen
Beratung flir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Weitere mogliche Rechtsformen

* Verein

* GmbH - z.B. Mietshdusersyndikat
« Kommanditgesellschaft

« Stiftung
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mitbauzentrale minchen
Beratung fiir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

.

Finanzierung und Forderung

Mix Haushaltseinkommen

H H
H

Miinchen

Modell
H H
Baugemeinschaft Genossenschaft ~Mietergemeinschaft Miinchen
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Finanzierung und Herstellungskosten
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Finanzierungskosten

Grundstiick und
Grunderwerb

~/

Herstellungskosten

mitbauzentrale miinchen
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Fremdkapital

Forderdarlehen ]
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v

Finanzierung
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Herstellungskosten

Am Beispiel einer 100 m?Wohnung

Baunebenkosten ca.50.000 €

€a.220.000 €

Grundstiick

X Gesamtkosten ca.460.000€

(‘I’iefgarage ca. 20.000 €/

freifinanziert

mitbauzentrale miinchen

Baunebenkosten ca.50.000 €

ca.45.000 €

Grundstiick

Y Gesamtkosten ca.285.000€

(‘I‘iefgarage ca. 20.000 €/

Miinchen Modell Stufe 3
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mitbauzentrale minchen
Beratung fiir gemeinschaftsorientiertes Wohnen
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Finanzierung und Wohnkosten

Unverzinste
) ) Genossenschafts- )
Zins und Tilgung S B Ed Miete
Grundsteuer Miete
(Nutzungsgebiihr)

. J
o= (&) &

Wohnkosten Eigentum Wohnkosten Genossenschaft Wohnkosten Miete
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mitbauzentrale miinchen
Beratung flir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Experten und Partner

* Projektsteuerer /Baubetreuer
 Architekt/in

* Fachplaner/in

* Finanzierungsberatung

* Rechtsanwalt

* Notariat

* Vereine und Verbande
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G ru ndstu Cke : i mitbauzentrale minchen

""""" Beratung fiir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Stadtische Siedlungsgebiete /
Kiinftige Fldchen fiir Baugenossenschaften und Baugemeinschaften

Stadtische ) ﬁ _
Siedlungsgebiete \/ "3 K
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S
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Beratung flir gemeinschaftsorientiertes Wohnen

Angebote der mitbauzentrale S mitelenmer

Information und Beratung
* Einzel- und Gruppenberatung
« Themenbezogene Infoabende
» Fachveranstaltungen
 Infomaterial und Internet

Vernetzung
» Wohnprojekttage

 Projektbodrsen fiir Siedlungs-
gebiete
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Kontakt

mitbauzentrale miinchen

Offnungszeiten

Dienstags 10.00 - 14.00 Uhr
Mittwochs 15.00 - 19.00 Uhr

Beratungstermine nach Vereinbarung

Schwindstrafle 1 - 80798 Miinchen
Telefon 089 - 57 93 89 50
info@mitbauzentrale-muenchen.de

www.mitbauzentrale-muenchen.de

mitbauzentrale minchen
Beratung fiir gemeinschaftsorientiertes Wohnen
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