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Sachlicher Anwendungsbereich der Neu- 5 Stadtsparkasse

regelungen Munchen

Die Umsetzung der WohnlmmoRI fiihrt zu neuen Begrifflichkeiten im
Verbraucherkreditrecht, mit denen die unterschiedlichen Arten von
Verbraucherdarlehen voneinander abgegrenzt werden.

Verbraucherdarlehensvertrag
(8491 Abs. 1 BGB)

Allgemein- Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertrag Verbraucherdarlehensvertrag
(8491 Abs. 2 BGB) (8 491 Abs. 3 BGB)
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Immobiliarbezug des Darlehens 5 Stadtsparkasse
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Im Gegensatz zur friiheren Rechtslage kénnen kiinftig auch Darlehen
ohne grundpfandrechtliche Besicherung als IVD einzustufen sein.

Demnach muss das Verbraucherdarlehen dazu bestimmt sein, dem
Erwerb oder der Erhaltung des Eigentumsrechts

 an Grundstiicken oder

 an bestehenden oder zu errichtenden Gebauden oder

* von grundstiicksgleichen Rechten dienen.

Fazit: Die neue Definition des Immobiliar-
Verbraucherdarlehens ist deutlich weiter gefasst als die
bisherige Definition. Es reicht bereits die blofRe
Zweckbestimmung des Darlehens aus.
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AbgrenzunQSfa]Ie é Stadtsparkasse
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Nicht grundpfandrechtlich besicherte Modernisierungsdarlehen, vielfach
auch als Renovierungsdarlehen bezeichnet, werden von der Definition
des IVD nicht erfasst.

Denn ihr Zweck richtet sich lediglich

« auf die Erhaltung der Substanz eines Gebdudes
und nicht

« aufdie Erhaltung des Eigentums an einem Gebdude

In der Sparkassenpraxis wurden kleinere Betrdage schon vor
- WohnimmoRI in Form eines Modernisierungsdarlehens

abgebildet (i. d. R. bis 50 TEUR Darlehensbetrag)
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Pflichten der Sparkasse bei der 5 Stadtsparkasse
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Kreditwiirdigkeitspriifung

Die rechtlichen Anforderungen an die Kreditwiirdigkeitspriifung sind
durch die neuen Vorgaben der WohniImmoRI deutlich angestiegen.

Seit dem 21. Marz diirfen Verbraucherdarlehensvertrage nur noch
abgeschlossen werden, wenn die Prognose der Kapitaldienstfahigkeit
fir den jeweiligen Darlehenstyp folgendes ergibt:

« Beim Modernisierungsdarlehen (AVD): Es bestehen keine erheblichen
Zweifel, dass der Verbraucher die Verpflichtungen im Zusammenhang
mit dem Darlehen vertragsgemaR erfiillen wird.

« Beim Hypothekendarlehen (IVD): Es ist wahrscheinlich, dass der
Verbraucher die Verpflichtungen...erfiillen wird.
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Auswirkungen auf die Beratung

[
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Wadhrend sich fiir Modernisierungsdarlehen (AVD) keine inhaltlichen
Anderungen ergeben, hat der Gesetzgeber die Anforderungen bei
Hypothekendarlehen (IVD) verscharft.

Bei IVD die eingehende Priifung der Kreditwiirdigkeit auf Basis

« notwendiger, ausreichender und angemessener Informationen zu Einkommen,
Ausgaben und anderer finanzieller und wirtschaftlicher Umstande.

« einerin die Zukunft gerichteten Prognose der Kapitaldienstfahigkeit und
angemessener Berlicksichtigung relevanter Faktoren (z. B. Zinserhéhung,
Renteneintritt).

Erfiillt die vorgenommene Bewertung der Kreditwiirdigkeit die
- vorgenannten PriifmaBstabe nicht, ordnet das Gesetz ein Verbot der

Kreditvergabe an Verbraucher an.
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Erfahrungen aus der Praxis 5 Stadtsparkasse
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Modernisierungsdarlehen werden in unseren Filialen aktiv an alle
Altersgruppen ausgereicht, insbesondere fiir neue Bader,
Bodenbelege, Fenster, etc.

In seltenen Fdllen werden Modernisierungsdarlehen fiir
Sonderumlagen aus WEG's nachgefragt.

Einer Bewilligung stand aufgrund der meist schuldenfreien Immobilie
nichts im Wegq.

Viele Eigentliimer zahlen Sonderumlagen erfahrungsgemal’ aus ihrem
- freien Vermdgen. Bei hoheren Sonderumlagen werden diese durch die

WEG oft in zwei oder mehrere Teilbetrage aufteilt.
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Erfahrungen aus der Praxis — Empfehlungen

[
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Wir empfehlen unseren Kunden mind. 3 Gehalter als Riicklage
anzusparen z. B. in Form einer monatlichen Rate auf

* ein Sparkonto

« einen Bausparvertrag ggf. zusatzlich mit 6ffentlicher Férderung

« oder dhnliche schnell verfligbare Anlageformen

Sollte der Kunde keine bzw. nicht ausreichende Riicklagen haben
stehen wir mit folgenden Lésungsansdtzen zur Verfligung.
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Erfahrungen aus der Praxis — Losungsansatze 5 stadtsparkasse
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Wir bieten ein schnelles unbiirokratisches Modernisierungsdarlehen zu guten
Kondition bis zu einer Summe von 50.000,00 EUR in jeder Filiale an. Es werden
nur aktuelle Einkommensnachweise und ein Grundbuchauszug bendtigt. Die
Eintragung einer Grundschuld ist nicht notwendig.

Zusatzlich bieten wir in jeder Filiale (iber unseren Verbundpartner die
LBS-Bayern alternative Finanzierungsmdéglichkeiten an.

Zu den entsprechenden KFW-Darlehen beraten Sie gerne unsere Spezialisten
in den ImmobilienCentern.

Wir sehen uns als regionaler Finanzpartner mit den meisten Filialen in
Minchen und Spezialisten in gut erreichbaren KompetenzCentern.
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-
-

Vielen Dank fiir Ihr Interesse !
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Vorstand

Ralf Fleischer
(Vorsitzender des Vorstands)

Marlies Mirbeth
(Mitglied des Vorstands)

Dr. Bernd Hochberger
(Mitglied des Vorstands)

Zentrale

SparkassenstralRe 2
D-80331 Miinchen

Tel. 089 2167-0
Fax 089 2167-900000

Verwaltungszentrum

UngererstralRe 75
D-80805 Miinchen

Tel. 089 2167-0
Fax 089 2167-900000

Postanschrift
D-80791 Miinchen

E-Mail
kontakt@sskm.de

BIC (5.W.1.F.T-Code)
SSKMDEMM

Bankleitzahl
701 500 00

Handelsregister

Stadtsparkasse Miinchen
Anstalt des offentlichen Rechts

Amtsgericht Miinchen
HRA 75459

Umsatzsteuer-ID-Nr.:
DE 129272684
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Aufsichtsbehérden

Europdische Zentralbank
SonnemannstralRe 20

D-60314 Frankfurt am Main
www.ecb.europa.eu

Bundesanstalt fur
Finanzdienstleistungsaufsicht
Graurheindorfer StraRe 10

D-53117 Bonn und
Marie-Curie-StralRe 24-28
D-60439 Frankfurt am Main
www.bafin.de

Regierung von Oberbayern
MaximilianstraRe 39
D-80538 Miinchen
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