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Offices
Projects

• Weltweit  führender  Anbieter  von  Software  &  
Services  für  das  Immobilien-­Lebenszyklus-­
Management   (ILM)

• 13  Büros  weltweit
(Hauptsitz  in  München;;  Büro:  Atlanta,  Auckland,  Dresden,  Dubai,  Duisburg,  London,  
Nottingham,  Paris,  St.  Petersburg,  Singapur,  Warschau,  Wien)

• 200  Mitarbeiter  

• ca.  25  Mio.  € Umsatz  (in  2015)

• 40.000  Unternehmen  nutzen  CONJECT

CONJECT  Gruppe  ...
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BauunternehmenProjektsteuererSonstige BranchenReal  Estate

...  in  allen  Industrien  weltweit  aktiv
Handel Industrie Infrastruktur Finance  &  Versicherungen
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ILM*  – Marktführer  in  Europa

*=Immobilien   Lebenszyklus   Management



» Digitalisierung

» Trends  in  der  Bauwirtschaft

» Motivation  für Veränderung

» Wie unterstützen wir diese Trends?

» Zusammenfassung

Agenda



Entwicklungsgeschwindigkeit  nimmt  zu
Daten  gewinnen  exponentiell  an  Bedeutung

2000
Google

2001
iPod

2003
iTunes  
Music  
Store

2003
VoIP  
Internet  
Telefonie

2002
Erstmals  werden  
mehr   Infos   digital  
als  analog  
gespeichert

2004
Internetzugrif
f mittels
Mobiltelefon

2004
Web  2.0

2005
Social  
Media 2010

iPad

2014+
Cloud

Computing

Zukunft
Big  Data   /  Smart   Data,   Mobile  
Health Monitoring,   Machine to
Machine Communication   Services,  

Gamification,   Sensorik,  
Gebäudeautomation
Wearable User  Interface,  

Ubiquitous Computing,   3D-­Druck,  
Industrie   4.0,   Smarte   Roboter,  
Autonome   Fahrzeuge,...

Digitale  Revolution
25  Jahre

1991
Erste
Website

1993
Mosaic,  erster  
Grafikfähiger  
Webbrowser

1994
Digitales
Fernsehen

1994
Amazon

2014
Google  
Nest

2008/
2009
UBER,  
AIRBNB

2007
iPhone



» Digitalisierung

» Trends  in  der  Bauwirtschaft

» Motivation   für Veränderung

» Wie unterstützen wir diese Trends?

» Zusammenfassung

Agenda



Wir produzieren gigantische Fehlerkosten!
Bauvolumen in  Deutschland  im Größenvergleich

Quelle:  BMVBS  2012a,  BMF  2014,  BMWi 2012;;  DAT  2013
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Metall
Telekommunikation

Medien  &  Unterhaltung
Informationstechnologie

Automobilhersteller
Elektronik  &  HighTech

Dienstleister
Logistik  &  Transport

Maschinen-­ und  Anlagenbau
Pharme  &  Medizingeräte

Energieversorger
Handel

Konsumgüter
Automobilzulieferer
Chemische  Industrie

Bau
Öl  &  Gas

Digitalisierung  ist  erschreckend  niedrig
(Bauen  in  Deutschland)

Quelle:  TOP  500  Studie 2014/accenture



Client

Main  
contractor

Contrac-­
tor

Main  
contractor

Facilities  
manager

Supplier

Engineer

Architect

Project  
manager

Bauherr

GU

FM

Projekt-­
entwickler

Projekt-­
steuerer

Sachver-­
ständiger

Hauptproblem  Nr.  1:
Kommunikation  &  Zusammenarbeit

Fachplaner
Architekt

Ausführ.



Management  komplexer  Immobilien-­
Lebenszyklen

Leistungs-­
phase 1

Leistungs-­
phase  2

Leistungs-­
phase  3 … … … Leistungs-­

phase  9
Leistungs-­
phase  10

Projekt  /  Asset  
bezogene  Informationen

Projekt  /  Asset  Lebenszyklus

• Nahtlose  Überführung  und  zentralisierter  Zugriff  auf  Informationen
• Entlang  der  gesamten  Lieferkette,  Funktionen,  Mitarbeiter,  Phasen
• Business  Intelligence  

• Informations-­ und  Kontrollverlust
• Fehler,  Verspätungen,    Kostenüberschreitung
• Transaktionskosten

Datenfluss



• Hohe  Kosten  zur  Datenerfassung   für  FM

• Keine  aktuelle  Daten  zu  technischen  Anlagen
-­>  Welche  Pumpe  wurde  hier  eingebaut?

• Inselsysteme   und  Mehrfacherfassung

• Daten  für  Reinigungsplanung  zu  spät

• Wartung  &  Gewährleistung  sind  nicht  gegeben

Typische  Herausforderungen



Kosten  und  Aufwände  für  Datenbereitstellung

-­ €

20.000  €

40.000  €

60.000  €

80.000  €

100.000  €

120.000  €

Universität Bank Industriepark

• 15  Gebäude  mit  50.000  m2
• Datenqualität  =  niedrig
• muss  händisch  nachgearbeitet  
werden

• 3-­4  mon Dauer
• 3  abgestellte  Mitarbeiter

• Liegenschaften  in  2  Städten
• 9  Verwaltungsgebäude  –
45.000  qm

• 400  haustechnische  Anlagen  
(nicht  strukturierte  Anlagen)

• mittlere  Datenqualität,  da  das  
vorhandene  System,  welches  wir  
abgelöst  haben,  nicht  verlässlich  
gepflegt  wurde

• Qualitätskontrolle  durch  2  
abgestellte  Mitarbeiter

• Dauer  3  Monate  

• 5  Gebäude  Verwaltung  und  
Forschungslabore  -­ 80.000  qm

• 3.500  haus-­ und  labortechnische  Anlagen  
(strukturiert  in:  Anlage  -­ Baugruppe  -­
Bauelemente)

• gute  Datenqualität  bei  Liegenschaftsdaten
• niedrigere  Qualität  bei  techn.  Anlagen

• 4  Monate  -­ Kontrolle  und  Nachpflege  von  
Liegenschaftsdaten  (2  P  parallel  zum  
Tagesgeschäft)

• 9  Monate  -­ Neuerfassung  der  technischen  
Anlagen  durch  Externe



Ansätze zur Schließung der  Lücken

Projekt  /  Asset  
bezogene  Informationen

Projekt  /  Asset  Lebenszyklus

1

2
3

4

0

Datenfluss5

Leistungs-­
phase 1

Leistungs-­
phase  2

Leistungs-­
phase  3 … … … Leistungs-­

phase  9
Leistungs-­
phase  10



Vorbereitung  – Datenmodell
Zielplanung  auf  Basis  der  Entscheidungsstruktur  sowie  des  Umfeldes  (Reife  &  Qualität)

0



Prozessauswahl*  für  spätere  Unterstützung

Flächen

Instandhaltung

Inventar

Reservierung

Schließanlagen

Umzug

Vermietung

Energie-­
controlling

Sicherheit  und  
Arbeitsschutz

Umweltschutz

Help-­ und  
Service-­Desk

Reinigung

*  =  GEFMA  Richtlinie  444

0



Festlegung  der  Datenstruktur  und  Elemente
Handover basierend  auf  4  Datenpaketen

1)  Gebäudestruktur

2)  Geschosspläne

3)  Technische  Anlagen

4)  Digitale  Dokumente  

0



Handover
z.B.:  Technische  Anlagen  – Instandhaltung  (Nutzung  des  IFC-­Formats)  

1

2

3
4

4



Source:  http://www.hochtief-­vicon.com/vicon/43. jhtml

Neue  Chancen  durch  die  BIM-­Methodik



Name:  Lego  Duplo
Höhe:      1,91  mm
Breite:  15,6  mm
Länge:  31,2  mm

Herstellung:  25.01.16

Kosten:  0,83  €

Colour:  Türkis
Gewicht:  3  gr
Material:  Plastik

BIM

4D
5D

6D



Geplante  Einsparungen  durch  BIM

20% 80%



Quelle: BIM-Leitfaden für Deutschland, Forschungsinitiative ZukunftBAU, Endbericht, 2013. Liebich, et al., 2011 nach Patrick MacLeamy

Aufwandsverlagerung  und  Einfluss  auf  
Kostenentwicklung



BIM  Produktivität:  Vorfertigung statt vor-­Ort  
Anpassung

Produktion:  
Keine  solide  Grundlage  für  
Vormontage  oder  
Werkstattfertigung

Organization:
Mehr  qualifizierte  
Arbeitskräfte  vor  Ort  

notwendig

Prozesse:
Parallele  Fertigung  
unmöglich
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» Trends  in  der  Bauwirtschaft

» Motivation  für Veränderung
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Agenda



Unser  Ansatz:  Online,  Offline,  BIM  und  Mobil



Einfach &  übersichtlich – Alles auf  einen Blick



• Projektraum
• BIM
• Mängelmanagement
• Kosten-­Mgt
• Facility  Management
• Mobile  Fachapplikationen

Produktüberlick



Etabl.  Projektplattform  seit  über  16  Jahren

Bauherr

Ausführender

Facility  Manager
Projekt-­
entwickler

Architekt
Projektsteuerer Sachverständiger

Fachplaner

• Zentrale Datenplattform  für  
alle  Projektdaten

• Zusammenarbeit zwischen  
allen  Beteiligten

• Zugriff  von  überall &  
jederzeit

• Optimiert  für  Bauprojekte
und  typische  Prozesse

• Modular aufgebaut
• Funktionserweiterbarkeit  &  
Zukunftsorientierung



• Projektraum
• BIM
• Mängelmanagement
• Kosten-­Mgt
• Facility  Management
• Mobile  Fachapplikationen

Produktüberlick



BIM  Software

BIM
Building  Information  

Modeling

BIM
Building  Information  
Management

Authoring*

Erstellen,  Ändern

Kollaboration

Prozesse

*  =  Modell  Erstellung,  Kollisionsprüfung,  Simulations-­Werkzeuge,  etc.



Produktfamilie  BIM  – Modul  Koordination

Betrieb
Vor-­Ort

Qualität

Management

+
Koordination

cPM  BIM  Coordinate
Lieferung

Datei-­Transfer,  
Namens-­

konventionen,  
Historie

Arbeits-­
umgebung

Gewerke,  Modelle,  
Gruppen,  
Arbeitsstufen,  
Abhängigkeiten,  
Qualität

Prozess

AEC  SmartFlows
/  Prozesse

CDE  – CONJECT  Data  Environment
3D  – 4D  – 5D  – 6D
Schnittstellen



BIM  SmartFlows®
Umsetzung  von  Standardprozessen  

Kommunikation

Änderungs-­
management

FreigabenQualität

Anfragen



BIM  Modul – Einfache  Prozessintegration

Modell  über  eine  
Nachricht  versenden  
oder  direkt  einen  
Prozess  starten.



BIM  Modul  – Auswahl  und  Ansicht  von  Modellen

Modelle  unterschiedlicher  
Disziplinen  – Ansicht  per  

Mausklick Details  über  die  
Modellelemente



BIM  – Kollisionen  aufdecken  und  beheben

Fachplaner

Speichert  Teilmodell
[IFC  |  DWG  |  rvt]
Autodesk
Bentley
Grafisoft

Werkzeug  zur  
Kollisions-­
kontrolle

Führt  
Kollisionsprüfung  
durch
Solibri
Navisworks

BIM  
ManagerKollisionen  

werden  über  
CDE  

bereitgestellt

Container  für  Modelle  
der  Fachplaner

Clash  Ticket  Server

CONJECT
data  

environment

Arch

H
LKS

BCFzip

Clash2
BCFzip

Clash2BCFzip

Clash2



BIM  – CDE-­basierte  Kollisionsbehebung

…weist  Fachplanern  
Clash-­Tickets zu

StatikHLKS Stahlbau TGA Arch

syncsync sync sync

data  
environment

Container  für  Modelle  
der  Fachplaner

Arch

H
LKS

Clash  Ticket  Server

BIM  
Manager

BCFzip

Clash2
BCFzip

Clash2BCFzip

Clash2



BIM  Modul – COBie &  revisionssichere  Historie

Vollständige  Historie  zum  
Modell

Excel-­Export  zur  
Weiterverarbeitung



• Projektraum
• BIM
• Mängelmanagement
• Kosten-­Mgt
• Facility  Management
• Mobile  Fachapplikationen

Produktüberlick



Wen  betrifft Mängelmanagement?

BETREIBENBAUEN

Bestands-­
aufnahme

Fortlaufende  
Überwachung

Mängel-­
Verfolgung

Instandhaltung  
Inspektion

Gewährleistung

Begehungen

Mietermanagement

conjectMI

Übergaben  
Abnahmen



cMI – Mängelaufnahme offline  (mit Tablet)
Mobile  Version  (App)

§ Aufzeichnen
§ Filtern
§ Suchen
§ Bibliothek
§ Fotos
§ Kommentare
§ Markups
§ Prüfung
§ Ad-­Hoc  Berichte
§ Ad-­Hoc  Versand
§ Offlinemodus

iOS  /  Windows  8.1  Pro



41 Dashboards:  Wo  stehe  ich  in  meinem  Projekt?

cMI  online



• Projektraum
• BIM
• Mängelmanagement
• Kosten-­Mgt
• Facility  Management
• Mobile  Fachapplikationen

Produktüberlick



Integriertes  Kosten-­Management

Wähle Deine
Module

Definiere die  
Budget-­Struktur



Integriertes  Kosten-­Management
Import  und  export  

Earned-­Burned  
Value  Analyse



• Projektraum
• BIM
• Mängelmanagement
• Kosten-­Mgt
• Facility  Management
• Mobile  Fachapplikationen

Produktüberlick
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Flächenmanagement
Interaktive  Grafik
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Auftrags-­Management
Personalisierte  Aufgabenlisten

Personalisierte  
Aufgabenlisten  
schaffen  
Transparenz

Vertreterregelung  
durch  

„Meine  Abteilung“
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Berichtswesen
Berichte  mit  Wizard  einfach  selbst  erstellen
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Berichtswesen
Zum  Beispiel  Pivot-­Berichte
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Mobile  Datenpflege  mit  conjectFM  MD
Alle  Info‘s mobile  gepflegt,  auch  Offline

Navigieren  durch  
den  

Standortbaum

Darstellung  aller  
Informationen
auf  TAB-­Karten
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Mobile  Datenpflege  mit  conjectFM  MD
Inventarisierung  mittels  Barcode

Arbeitstisch   -­ 049
Mobiliar
323-­234-­00

Arbeitstisch   -­ 050
Mobiliar
323-­456-­00

Bürostuhl   -­ 122  
Mobiliar
323-­678-­00

Bürostuhl   -­ 123  
Mobiliar
323-­789-­00

Sanitäreinrichtung   -­ 42
Sanitäranlagen
323-­311-­00

Sanitäreinrichtung   -­ 43
Sanitäranlagen
323-­344-­00

Arbeitstisch   -­ 048
Mobiliar
323-­123-­00

Sanitäreinrichtung   -­ 41
Sanitäranlagen
323-­247-­00

P

P

P

P

R  005



• Projektraum
• BIM
• Mängelmanagement
• Kosten-­Mgt
• Facility  Management
• Mobile  Fachapplikationen

Produktüberlick



conjectMI
Mängel  Mgmt

Überblick  – CONJECT  Mobile  App  Family

+

conjectPM
Mobile

conjectFM
Baumkataster

conjectFM
Instandshaltung (BFM)

conjectFM
Reinigungskontrolle

conjectFM
Instandhaltung

+



Kompletter
Überblick

Greifen  Sie  von  überall  auf  Ihre  Daten  zu

Garantierte  
Qualität

Vollständige  
Prozessabwicklung

Schnelle  
Fotodokumentation



QR  Code  – Scannen  des  Plans



QR  Code  – Plandetails  anzeigen



Prozess-­Suite
Umsetzung  von  Standardprozessen  

Kommunikation

• Dokumen-­
tenlieferung

• Brief

• Site  Memo

• Architekten-­
anweisung

• Bestätigung  
mündlicher  
Anweisun-­
gen

Freigaben

• Anfrage  zur  
Planfreigabe

• Anfrage  zur  
Material-­
freigabe

• Vorlage

• Freigabe  für  
Nachunter-­
nehmer

• Anfrage  zur  
Nachunter-­
nehmer-­
Freigabe

Anfragen

• Aufgabe

• Informations-­
anfrage

• Kommentar-­
anfrage

• Prüfanfrage

• Preisanfrage

• Aufforderung  
zur  Abnahme

Qualität

• Mängel-­
anzeige

• Qualitäts-­
sicherung

• Kollisions-­
Report

Änderungs-­
management

• Entschei-­
dungsvorlage

• Angebots-­
anfrage

• Änderungs-­
auftrag

• Anweisung



Koordinator BeraterErsteller

Beispiel:  Informationsanfrage  (RFI)

Startet  RFI
Weiterleitung  RFI  
zur  Prüfung

oder  direkt  Antwort

Berater  1:  Prüfung  
und  Kommentare

Berater  2:  Prüfung  
und  Kommentare

Berater  3:  Prüfung  
und  Kommentare

Hinweg
Rückweg

Konsolidierung  der  
Kommentare  und  
Antwort  auf  RFI

Antwort  
akzeptieren

oder  erneut  senden

Re-­submission



Prozesse  – Vollständige Prozessabwicklung



Prozesse  – Vollständige Prozessabwicklung



Fotos – Schnelle Dokumentation
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Agenda



BIM  Studie

https://www.conject.com/de/de/whitepaper-ergebnisse-der-conject-bim-umfrage/



Lieber  starten,  statt  warten

conject AG
Frank  Weiß   Tel.: +49  89  95414  0
Implerstr.  11   Mobile:   +49  172  8282421
81371  Munich Email:   frank.weiss@conject.com


