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Stuttgart – Stadt mit Energieeffizienz (SEE)

 2009: Konzeptphase

 2010: Wettbewerb EnEff-Stadt (BMBF)

 5 Siegerkommunen
(S, E, MD, DZ, WOH)

 2011 – 2017: Umsetzungsphase
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Politische Zielsetzungen in Stuttgart

 Einsparziele 2020

 20 % Steigerung der Energieeffizienz (gegenüber 1990)

 20 % Erneuerbare Energien

 20 % CO2-Emissionsreduktion (gegenüber 1990)
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Sanierungsaktivitäten - Einflussfaktoren
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Quelle: Wohnungsmarktbefragung
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Sanierungshemmnisse
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Kundenansprache
• Anzeigen
• Internet
• Flyer
• Veranstaltungen
• Initialberatung

Konzept
• Energieberatung
• Fördermittel
• Steuer
• Versicherung
• Rechtsberatung
• Handwerker / Planer

Planung
• Genehmigung
• Ausführung
• Technik
• Detailplanung
• Ausschreibung
• Bauzeitenplan
• Finanzierung

Umsetzung
• Durchführung 
• Projektmanagement
• Qualitätskontrolle
• Dokumentation
• Abnahme

Nutzung
• Betrieb
• Wartung
• Gewährleistung
• Abrechnung

Stuttgarter Dienstleistungsportfolio

 Straßenzugsanierung

 Energiekarawane

 WEG Sanierung

 Energiediagnose

 Baubegleitung

 Qualitätssicherung 

 Sanierung-Komplettpaket

 Sanierungscontracting

 Energiemanagement (SEKS)
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Grobanalysetool für WEG

 Potenzialabschätzung mit vereinfachter 
Dateneingabe

 Benchmarkanalyse Heizenergieverbrauch

 Visualisierung von Schwachstellen an 
Gebäude und Anlagentechnik

 Umsetzungsbeispiel
KfW-Effizienzhaus 100

 Fördermittel (Kredit und Zuschüsse)

 Allgemeine Information zu Sanierung

 Broschüren, Ratgeber und Fallbeispiele
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Dateneingabe

 Adressdaten

 Gebäudedaten

 Konstruktion

 Baulicher Zustand

 Sanierungsstand

 Gebäudetechnik

 Heizung, Lüftung

 Energieverbrauch

 Finanzierung

 Rücklagen
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Ergebnisse – Ihr Energieverbrauch

Jährlicher Heizölverbrauch: 282.100 kWh

Jährlicher Stromverbrauch (Pumpen): 3.510 kWh

Jährlicher Stromverbrauch (Lüftung): 0 kWh

Jährlicher Heizkosten: 23.600 €

Ihr Gebäude:
167,6 kWh/m²a
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28% über Dach

16% über Fenster

41% über Außenwand

8% über Kellerdecke

7% an Wärmebrücken

Ergebnisse – Schwachstellen der Gebäudehülle
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4% Warmwasser

54% Raumheizung

42% Verluste

Ergebnisse – Energiebilanz der Heizung
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Bauteil Maßnahmen
Fassade WDVS mit EPS 032, 10 cm 138.000 - 207.000
Steildach Aufsparrendämmung mit PU 030, 13 cm 166.000 - 331.000
Kellerdecke Dämmung mit PU 030, 6 cm 49.000 - 62.000
Fenster 2-fach Wärmeschutzverglasung, gut gedämmte Rahmen
Haustür gut gedämmte Hauseingangstür

- Brennwertkessel mit solarer Warmwasserbereitung
- Austausch der Heizungs- und Zirkulationspumpe
- Hydraulischer Abgleich
- Dämmung zugänglicher Heizungs- und Warmwasserrohre

74.000 - 122.000
108.000 - 178.000
680.000 - 1.110.000

Mehrwertsteuer
Gesamtkosten (Brutto)

Kosten [€]

Heizung

62.000 93.000-

Planung und Nebenkosten

79.000 120.000-

Ergebnisse – Umsetzungsbeispiel KfW- Effizienzhaus 100
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Vollkosten1) [€]: 890.000

davon energetische Kosten [€]: 350.000

Energiekostenersparnis [€/a]: 17.500

Amortisation energetische Kosten [a]: 20,0

Wertsteigerung der Immobilie[€]: 19.250

Ergebnisse – Einsparung und Wirtschaftlichkeit

1) Mittelwert der Gesamtkosten siehe Folie 12 
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Finanzierung für energetische Sanierung

 Finanzierungsprogramme

 KfW-Bank - Energieeffizient Sanieren

 L-Bank – Energieeffizienzfinanzierung

 L-Bank – Wohnungseigentümergemeinschaften 

 Information zu WEG Programm:

 Energetische Sanierung, altersgerechter Umbau, Erneuerbare Energien

 Kreditsumme: maximal 100.000 € pro WE

 Effektiver Jahreszins: 0,0% (10 Jahre Zinsbindung)

 Tilgungszuschuss: 15,0% (KfW-Effizienzhaus 100)

 Land BW übernimmt Ausfallbürgschaft (kein Grundbucheintrag notwendig)



© Fraunhofer 

Investitionssumme [€] 890.000

Kreditsumme L-Bank [€] 890.000

Zinskosten [€]: 0

Tilgungszuschuss L-Bank [€]: 133.500

Tilgungssumme [€]: 756.500

Amortisation Vollkosten [a]: 43,3
1) Tilgungszuschuss  L‐Bank von 15% der förderfähigen Kosten; maximal 100000€ pro Wohneinheit

2) L‐Bank Finanzierung mit Zinssatz: 0%; Laufzeit 20a; Zinsbindung 10a

Ergebnisse - Beispielfinanzierung mit L-Bank-Kredit
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Informationsmedium für WEGs (EU IEE Projekt LEAF)

 Was ist ein Energieausweis?

 Katalog zu Sanierungsmaßnahmen mit 
Investitionskosten, Umsetzungshinweisen 
und Wirtschaftlichkeitsbewertung

 Bewertung des Nutzereinflusses auf den 
Energieverbrauch

 Sonstige Energiesparmaßnahmen im 
Gebäude
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Bewertung des Maßnahmenempfehlung
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Kontaktdaten

 Technical toolkit

 http://www.leaftechnicaltoolkit.de/Default.aspx?lang=DE

 Projektseite LEAF

 http://www.lowenergyapartments.eu/

 Projektseite SEE Stuttgart

 http://www.stuttgart.de/see

 Ansprechpartner

 Johannes Schrade

 Email: johannes.schrade@ibp.fraunhofer.de


