Modernisieren mit
Rendite

Eine sichere Geldanlage

INTELLIGENT
MODERNISIEREN.DE



Bank von England
lasst ZIns unverandert,

US-Wachstum nicht stabil,
FED wagt keine Abkehr vom
0-ZINns



Weltbank pladiert flr spatere
Zinsernohung
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Die Krise in den Schwellenlandern wie China und Brasilien trifft

die Wirtschaft in der Eurozone. Die Europaische Zentralbank
will gegensteuern - und erwagt, ihr 1,1 Billionen Euro schweres

Anleihekaufprogramm auszudehnen
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Entwicklung der Leitzinsen
Zinssatze von EZB, Fed und Bank of England
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Sachwerte i_Jbertreffen heute Geldwerte
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Der Verkaufsgewinn - z.B. im Alter ist
steuerfrel

Ein saniertes Haus erfordert im Alter
weniger Reparaturen




Die Modernisierungsinvestition ist konkret nur
eine Kapitalverschiebung:
vom eigenen Geldkonto

= Geldentnahme

zum eigenen Sachvermdgen

= Wertzuwachs



FOrderzuschiusse sind steuerfreie
Einnahmen, steuerfrel

ersparte Brennstoffkosten sind
Einnahmen, steuerfrel

zeltgemalde Haustechnik ist
Wertzuwachs, steuerfrel

Wertzuwachs ?




T Sachwerte 1

Spapbtich™



http://www.alpha-assets.de/wp-content/uploads/2014/04/Sachwerte_AlphaAssets.jpg

Immobilien reagieren nicht auf

Wirtschaftsnachrichten,
politische Probleme,
Borsenunruhe



Hauser sind immer eine langfristige
Geldanlage fur mehrere Generationen

100 Jahre sind der untere Durchschnitt
aber
technisch altern Hauser heute schneller!




In der gesamten EU durfen ab
2020, also schon in 5 Jahren (!),
nur noch Neubauten errichtet

werden, die mehr Energie erzeugen,
als Ihre Bewohner jahrlich

verbrauchen.
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Der Markt andert sich —

Modernisierung ist Marktanpassung

Jahrlicher Primarenergiebedarf in kWh/m?2

Ist-Zustand
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Worauf energiebewusste Immobilienkdufer besonders achten

Dach-
dammung

Solar-
thermie-

Fenster mit
Doppelverglasung

AuBenwand- \
dammung Moderne
Heizungsanlage



30

215 Der Einsparbeitrag der Bauteile

25

20 -

14 14 14
15 -

10 1

33

Heizung Dach Fenster Aubenwande HKellerdecke




Der Planungsvorgang
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Aktueller Primarenergiebedarf gemafl Energieausweis

Jahrliche Heizkosten fiir ein Haus mit 130 m2 beheizter Wohnfliche (1 kWh = 0,1 L Ol oder
0,1 m® Gas) fiir 2 Olpreise (Gas-Aquivalente), da die Preise niemals iiber 20 Jahre gleich bleiben
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Rechenweg
realer Verbrauch 2.223 €
abzgl. neuer Verbrauch 1.111 €
Sparsumme in 1 Jahr 1.112 €

Sparsumme in 10 Jahren  11.120 €

(Sparsumme als Renditefaktor)
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von 300 kWh — auf 100 150 kWh

in 1 Jahr 1.482 € 1.112 € 0,57 €

. 2.210 € 1.658 € 0,85 €
in 5 Jahren 7.410 € 5.560 €

. 1.050 € 8.290 €
in 10 Jahren 14.820 € 11.120 €

. 22.100 € 16.380 €
in 15 Jahren 21.420 € 16.800 €

. 33.150 € 24 570 €
in 20 Jahren 29.640 € 22.240 €

. 44.200 € 32.760 €
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Senkungspotenzial 2223 l/a =

Senkungssatz 75% Indikator fur die
Wahl der Mal3nahmen

Mal3nahmenwahl W F H K (Wande,
Fenster, Heizung, Kellerdecke)

Effekt in % 23, 23, 25, 6, Summe muss
Senkungssatz erreichen, 77% = ok

Kosten dieser MalRihnahmen 44.000 €




Rendite-Entstehung

Getroffene Zeitwahl 10 Jahre 15 Jahre 20 Jahre

F Kostensenkung 22.230€ 33.345€ 44.460 €
G Forderung KfW 15% 3.334 € 5.001 € 6.600 €
H Forderung Munchen 4.900 € 5.650 € 6.150 €l

| Sachwertzuwachs, 11.000€ 11.000€ 11.000 €
mit Abschreibung

J Gesamt 41.349 € 54.996 € 68.210 €

Kompensation 95 % 125 % 154,6 %
( Amortisation )




