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Das Wesentliche im Uberblick

1.) Zahlen / Fakten / Hintergrinde
2.) Verbrauchserfassung bei Hausern und Wohnungen
3.) Die / Der Verwender der Messgerate

4.) Verwendung von nicht ( mehr ) geeichten Messgeraten
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Zahlen / Fakten / Hintergrunde
Von den 2.894.875 Wohngebduden im Freistaat Bayern werden

per 09.05.2011 270.742 Gebaude in der Eigentumsform
“ Gemeinschaft von Wohnungseigentimer “ bewirtschaftet

= dies entspricht 9,4 % des Wohngebaudebestands
im Freistaat Bayern 1

Die WEG - Gebaude beherbergen insgesamt 1.509.011 Wohnungen

= dies entspricht etwa jeder vierten Wohnung im Freistaat Bayern

1 Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenbeiarng ; ZENSUS 2011 Gemeindedaten Geb&aude urthWigen Ergebnisse flir Bayern; Kennziffer F / GWE ;Miinchen 2014; Seite 14
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Per 09.05.2011 gab es in der Landeshauptstadt Miinchen einen
Wohngebaudebestand mit 135.176 Wohngebduden und 735.174
Wohnungen. Davon wurden 26.860 Wohngebaude mit 291.235
Wohnungen in der Eigentumsform “ Gemeinschaft von
Wohnungseigentiimer “ bewirtschaftet

= Dies entspricht 19,9 % der Wohngebaude sowie 40 % des
Wohnungsbestands in der Landeshauptstadt Miinchen?

2 Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenbeiting; Zensus 2011 : Gemeindedaten Gebaude whhindgen Ergebnisse fur Bayern; Kennziffer F / GWEZ; Miinchen 2014; Seite 14
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Von den 735.174 Wohnungen in der Landeshauptstadt Miinchen
waren am Stichtag 09.05.0211 539.359 Wohnungen vermietet

Davon sind gemafd ZENSUS 2011 432.820 Wohnungen in der
[sarmetropole an eine Zentralheizung angeschlossen3

3 Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenbeifimng; Zensus 2011 : Gemeindedaten Gebaude whhiigen Ergebnisse fiir Bayern; Kennziffer F / GWE; Miinchen 2014;
Seite 15 und 16
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Verbrauchserfassung bei Hausern und Wohnungen

§ 4 Pflicht zur Verbrauchserfassung

Verordnung tuiber die verbrauchsabhangige Abrechnung
der Heiz- und Warmwasserkosten / Stand 05.10. 2009
(Verordnung uber Heizkostenabrechnung - HeizkostenV)

(1) Der Gebaudeeigentimer hat den anteiligen Verbrauch der Nutzer
an Warme und Warmwasser zu erfassen.

(2) Er hat dazu die Raume mit Ausstattungen zur

Verbrauchserfassung zu versehen; die Nutzer haben dies zu
dulden.

(4) Der Nutzer ist berechtigt, vom Gebaudeeigentiimer die Erflillung
dieser Verpflichtungen zu verlangen.
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Ausnahme ( siehe § 2 HeizkostenV )

Wohngebaude mit zwei Wohneinheiten, wobei eine Wohneinheit vom
Eigentumer selbst und eine vom Mieter genutzt wird

§ 5 Ausstattung zur Verbrauchserfassung

(1) Zur Erfassung des anteiligen Warmeverbrauchs sind Warmezahler
oder Heizkostenverteiler, zur Erfassung des anteiligen
Warmwasserverbrauchs Warmwasserzahler oder andere
geeignete Ausstattungen zu verwenden ( ....)
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Sonderfall Wohnungseigentum

§ 3 Anwendung auf das Wohnungseigentum

Die Vorschriften dieser Verordnung sind auf Wohnungseigentum
anzuwenden unabhangig davon, ob durch Vereinbarung oder Beschluss
der Wohnungseigentiimer abweichende Bestimmungen tber die
Verteilung der Kosten der Versorgung mit Warme und Warmwasser
getroffen worden sind.

= trotz moglicher Regelungen in der Teilungserklarung /
Gemeinschaftsordnung

= Kostentragung gemafs § 7 Absatz 1 HeizkV kann nicht durch
Beschlussfassung gemafd § 16 ( 3 ) WoEigG abgeandert werden
(70 % Verbrauchs- / 30 % Grundkosten )
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Der / Die Verwender des Messgerates

Messgerate in Hausern und Wohnungen:
Kalt- und Warmwasserzahler, Warmemengenzahler, Stromzahler,
Fillstands - Anzeiger bei Oltanks ( ?)

§ 3 22. Mess- und Eichgesetz ( MessEG )
Verwenden eines Messgerates ist das erforderliche Betreiben oder
Bereithalten eines Messgerates zur Bestimmung von Messwerten

a.) im geschaftlichen oder amtlichen Verkehr
b.) bei Messung im offentlichen Interesse
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Die Anzeigepflicht fiir die Inbetriebnahme neuer / erneuerter
Messgerate liegt beim Verwender.

Verwender = “... der die sogenannte Funktionsherrschaft tiber das
jeweilige Messgerat innehat und damit uber die rechtliche und
tatsachliche Funktionskontrolle des Gerates verfugt “4

Verwender konnen sein:

Einzelne Eigentiimer / Wohnungseigentimergemeinschaft

( Messgerate sind dem Gemeinschaftseigentum zugeordnet )
Messdienst

( Gemietetes Messgerat; Erfassung nur mittels spezieller Gerate)

4 Pressemitteilung des DDIV vom 28 . 11 . 2014 Nédess — und Eichgesetz zum 01. Januar 2015
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Im Sinne einer ordnungsgemafien Verwaltung

(§ 21 (5)ff. WoEigG ) sowie im Sinne der gesetzlich festgelegten
Verwalteraufgaben sind Hausverwalter verpflichtet, die
Wohnungseigentimer im Rahmen der Eigentimerversammlung uber
das neue Mess- und Eichgesetz sowie die daraus resultierenden Pflicht
zur Anzeige der Messgerate zu informieren.
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Verwendung von
nicht ( mehr ) geeichten Messgeraten

Zitat aus der Mitteilung der Pressestelle des Bundesgerichtshofs vom
17.11.2010 zum Urteil vom 17 .11. 2010 Az. VIII ZR 112 / 10

“ Beruhen die in die Betriebskostenabrechnung eingestellten
Verbrauchswerte auf der Ablesung eines geeichten Messgerats, spricht
eine tatsachliche Vermutung daftir, dass diese Werte den tatsachlichen
Verbrauch wiedergeben. Den von einem nicht geeichten Messgerat
abgelesenen Werten kommt die Vermutung ihrer Richtigkeit nicht zu.
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In diesem Fall muss der Vermieter darlegen und beweisen, dass die
abgelesenen Werte zutreffend sind. Gelingt dem Vermieter dieser
Nachweis, steht einer Verwendung der Messwerte § 25 Abs. 1 Nr. 1a
EichG nichts entgegen. Nach den Feststellungen des Berufungsgerichts
war der Nachweis durch Vorlage einer Priifbescheinigung einer
staatlich anerkannten Priifstelle geflihrt, aus der hervorgeht, dass die
Messtoleranzgrenzen eingehalten waren “

( hier: nicht geeichter Kaltwasserzahler )
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Umlagefahigkeit der Eichkosten auf den Mieter:
§ 7 (2) HeizkostenV : Kosten der Eichung

Bei Austausch des Messgerates anstelle einer Eichung

Pressemitteilung vom 06.02.2015

Haus und Grund Disseldorf und Umgebung

“Wegen der erheblichen Kostenbelastung durch eine formliche Eichung
....ist auf die Gesetzesmaterialien zur Betriebskostenverordnung zu
verweisen. Danach ist es zulassig, dass statt der teureren Eichung
preisgunstig ein Austauschgerat eingebaut wird (Bundesratsdrucksache
68/03, Seite 29; ebenso Landgericht Berlin, 08.02.2007 - 67 S 239/06,
in: Das Grundeigentum 2007, Seite 1123). Dies wird bei
Wohnungswasserzahlern und Warmezahlern regelmafiig der Fall sein”
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[hre Fragen
Danke fiir Ihre Autmerksamkeit

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen
gerne im Anschluss personlich sowie unter
08151 / 6518881 bzw. unter

josef.huber@huber-reichel.de
zur Verfugung

Morgenforum “ Das neue Mess — und Eichgesetz “@m@ . 2015
im Bauzentrum der Landeshauptstadt Minchen



