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SanierungsmaBnahmen bei MFH optimal planen und umsetzen

WAS SIND DIE ANLASSE FUR SANIERUNGSMARNAHMEN?

Foto: Catherine Hess

SanierungsmafBnahmen bei Mehrfamilienhdusern

Was sind in der Regel die Anldsse fiir Sanierungsmaflnahmen?
(Ohne Not geschieht fast nichts!):

* Das Flachdach ist undicht

* Die Fenster auf der Wetterseite sind schadhaft

* Fassaden sind verschmutzt und missen neu gestrichen werden

* Die Heizkosten sind enorm gestiegen
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WAS SIND DIE ANLASSE FUR SANIERUNGSMARNAHMEN?

Flachdach ist undicht

Foto: Bauder GmbH

SanierungsmafBnahmen bei Mehrfamilienhdusern

Was sind in der Regel die Anldsse fiir Sanierungsmaflnahmen?
(Ohne Not geschieht fast nichts!):

* Das Flachdach ist undicht

* Die Fenster auf der Wetterseite sind schadhaft

* Fassaden sind verschmutzt und missen neu gestrichen werden

* Die Heizkosten sind enorm gestiegen
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WAS SIND DIE ANLASSE FUR SANIERUNGSMARNAHMEN?

Fenster sind schadhaft

SanierungsmafBnahmen bei Mehrfamilienhdusern

Was sind in der Regel die Anldsse fiir Sanierungsmaflnahmen?
(Ohne Not geschieht fast nichts!):

* Das Flachdach ist undicht

* Die Fenster auf der Wetterseite sind schadhaft

* Fassaden sind verschmutzt und missen neu gestrichen werden

* Die Heizkosten sind enorm gestiegen
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WAS SIND DIE ANLASSE FUR SANIERUNGSMARNAHMEN?

Fassaden sind verschmutzt
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SanierungsmafBnahmen bei Mehrfamilienhdusern

Was sind in der Regel die Anldsse fiir Sanierungsmaflnahmen?
(Ohne Not geschieht fast nichts!):

* Das Flachdach ist undicht

* Die Fenster auf der Wetterseite sind schadhaft

* Fassaden sind verschmutzt und miissen neu gestrichen werden

* Die Heizkosten sind enorm gestiegen
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WAS SIND DIE ANLASSE FUR SANIERUNGSMABNAHMEN’-’

Heizkosten fiir eine durchschnittliche Wohnung (70 m2) im Mehrfamilienhaus
flr die Abrechnungsjahre 2021 und 2022
| |

Heizkosten sind enorm gestiegen
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SanierungsmafBnahmen bei Mehrfamilienhdusern

Was sind in der Regel die Anldsse fiir Sanierungsmaflnahmen?
(Ohne Not geschieht fast nichts!):

* Das Flachdach ist undicht

* Die Heizkosten sind enorm gestiegen

* Die Fenster auf der Wetterseite sind schadhaft

* Fassaden sind verschmutzt und missen neu gestrichen werden
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WEG-SANIERUNGSFAHRPLAN

“.  wohnen
im eigentum

die wohneigentimer ¢.V. /

WEG-Sanierungsfahrplan https://www.wohnen-im-eigentum.de/system/files/WiE_WEG-
Sanierungsfahrplan-2017.pdf

von: wohnen im eigentum, die wohneigentiimer e.V.
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WEG-SANIERUNGSFAHRPLAN IM UBERBLICK

wohnen
im eigentum
ie worneQEntIn e £ ¥

Konzeptphase

WEG-Sanierungsfahrplan
Ideenphase
* Initiative (durch Eigentiimer, ET-Beirat, WEG-Verwalter)
* mit Fachmann fir Bauherrenberatung:
+ Bestandsaufnahme
+ Bedarfsermittlung
« Entwurf Sanierungsfahrplan
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WEG-SANIERUNGSFAHRPLAN

folgende Uberlegungen sind sinnvoll

Welche MaRBnahmen sind gleichzeitig moglich?

Reparatur-/InstandhaltungsmaRnahmen mit
ModernisierungsmafBnahmen kombinierbar?

Sind Synergie-Effekte durch ,,Doppel“-Nutzung
der Sowieso-MaRnahmen maoglich?

Konnen gleichzeitig MaBnahmen durchgefiihrt
werden, die zukiinftige Einnahmen erzeugen?

WEG-Sanierungsfahrplan

Egal, welche Ursache/Anlass: folgende Uberlegungen sind sinnvoll

*  Welche MaRnahmen sind gleichzeitig moglich?

*  Lassen sich Reparatur-/InstandhaltungsmafRnahmen mit Modernisierungsmafinahmen
kombinieren?

*  Sind Synergie-Effekte durch ,Doppel“-Nutzung der Sowieso-MaRnahmen moglich?

*  Konnen gleichzeitig MaBnahmen durchgefiihrt werden, die nicht nur Kosten sondern
zuklnftige Einnahmen verursachen?

Warum sind diese Uberlegungen sinnvoll?

*  Einsparungvon Kosten bei gleichzeitiger Durchfiihrung mehrerer MaRnahmen

*  Voreiligdurchgefiihrte Malnahmen konnten spateren ModernisierungsmaRnahmen im
Wege stehen und gegebenenfalls Zusatzkosten erforderlich machen
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WEG-SANIERUNGSFAHRPLAN IM UBERBLICK

Ideenphase -

. wohnen
im eigentum

Ideenphase

= Initiative

= Bestandsaufnahme

= Bedarfsermittlung

= Entwurf Sanierungsfahrplan

nicht zu verwechseln mit...

Konzeptphase

\,

D.

=

WEG-Sanierungsfahrplan

Ideenphase — nicht zu verwechseln mit...

Konzeptphase

Beauftragung Planer/Energieberater
Energie- und Fachgutachten

Kosten—Nutzen—Analyse

Entwurf Sanierungskonzept mit Alternativen + Kostenplanung

Planungsbeschluss aufsetzen
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BEISPIELPROJEKT IN SENDLING

JJJ

energetlsche Sanlerung
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SanierungsmafBnahmen bei Mehrfamilienhdusern
Beispielprojekt in Sendling
* Gebdude aus den 60er Jahren

* umfassende energetische Sanierung
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TYPISCHE SCHWACHSTELLEN

7

ungenutzter Dachraum
Geschossdecke nicht gedammt

e offener Laubengang mit

ungedammter Bodenplatte

Typische Schwachstellen:
* ungenutzter nicht geddammter Dachraum
» offener Laubengang mit ungedammter durchlaufender Bodenplatte
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TYPISCHE SCHWACHSTELLEN

Typische Schwachstellen:
* Loggia mit ungedammter durchlaufender Bodenplatte
* vergrolRerte warmetibertragende Hiillflache
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BEISPIELPROJEKT IN SENDLING

energetische Sanierung
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SanierungsmafBnahmen bei Mehrfamilienhdusern
Beispielprojekt in Sendling
* Ergebnis
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5 PIELPROC D
I = Altes Dach
- - Abbruch
E = Neues Dach
Passivhaus
ﬁ _‘
X -
"

Malnahmen: Dach
* Warmedammung des Dachs (Passivhausqualitat)

* Wohnflachengewinn: hier ca. 300 qm

ettt
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= 50G0G)

= Alte Loggien
Abbruch

= Neue Balkone
thermisch

getrennt
= Neue Terrassen s

behinderten-

Q_IZ_I:

gerecht —

MaRnahmen: Loggien/Balkone
* kompaktere warmeubertragende Hiille

* Keine Balkonplatten als Warmebriicken

* Wohnflachengewinn: je Wohnung 6 gm

= Altes Dach
Abbruch

= Neues Dach
Passivhaus

= Neue Fenster
PH-geeignet

"
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= Alte Loggien

Abbruch N

* Neue Balkone 7 St
thermisch e ‘HH"
getrennt 7

= Neue Terrassen -
behinderten- plﬁq
gerecht {'_\ KL

MaRnahmen: Fenster / Laubengang

kompaktere warmelibertragende Hiille

Keine Laubengangplatten als Warmebriicken

"

Altes Dach =
Abbruch

Neues Dach
Passivhaus

Neue Fenster /
Laubengangabschluss
PH-geeignet

;4
s
]

Neue Dammung
22 cm

Kontrollierte
Wohnraumliiftung mit
Warmeriickgewinnung

|

Kontrollierte Wohnraumliiftung mit Warmeriickgewinnung
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ENERGIEKENNWERTE — VORHER

Bewertung des Gebaudes

Die Gesamtbewertung des Geb&udes erfolgt aufgrund des jahrlichen Primarenergiebedarfs pro m2
Nutzflache - zur Zeit betragt dieser 244 kWh/m2a.

Gesamtbewertung
Primarenergiebedarf

Ist-Zustand: 244 KWhm?a W ‘
I Bttt i sl M
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ENERGIEKENNWERTE — NACHHER

ENERGIEAUSWEIS i« womgeviuce

gemas den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebaudeteil
Berech Energiebedarf des Gebaud Utbanstr.20 81371 Manchen Sektion ¢ &

Energiebedarf (bezogen auf dieses Gebéude)
CO,-Emissionen') kg(m2.a)
Endenergiebedarf
in KWh/(m?2.a)
47

0 50 100 150 200

2 26kWh/(m?a)
I
in kWh/(m?.a)
Primarenergiebedarf

("Gesamtenergiefizienz’)
Anforderungen gemas EnEV? o i Verfahren
Primarenergiebedarf
Ist-Wert 2508 kWh/(m.a)  Anforderungswert 85,01 kWh{m=a) Vertahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energiebedarf um fast 90% gesenkt
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STELLEN SIE SICH VOR

Referent: M. Delker Miinchen - 24.11.2022

Stellen Sie sich vor...

...auch Ihr Geb3aude héatte das erreicht.

L
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Martin Delker

DipL-Ing. Univ. Architekt

Beratung
fir Bauherren

Holen Sie sich allen Rat, den Sie brauchen, um ein schones,
qualitativ hochwertiges, gesundes, und dabei nachhaltiges,
umweltfreundliches und klimagerechtes Zuhause zu bauen -
eines, das lhnen noch in Jahrzehnten Grund zu Stolz und
Freude ist.

[@ Kostenlosen Kennenlern-Termin buchen

Referent: M. Delker Miinchen - 24.11.2022
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