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1. Schwierigkeiten bei der Umsetzung von energetischen 

Sanierungen bei WEGs auf Grund von 

Instandsetzungsstaus und Finanzierungsbedarf

2. Lösungsansätze für die Kombination von notwendigen 

Instandsetzungsmaßnahmen mit energetischen 

Maßnahmen  
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• Beschlusskompetenz der WEG bei Sanierung teilweise 

eingeschränkt. Verbesserung durch WEG Novelle 2020

Kein Anreiz für  Hausverwaltungen an energt. 

Sanierungen wegen mangelnder Honorierung für 

Sonderaufgaben . 

• Verwaltervertrag auf Leistungen des Verwalters bzgl. 

Betreuung von Sanierungen anpassen./Sonderentgelt

• Eigentümer wollen keine Ansparung in die Rücklage ---

sondern geringes monatliches Hausgeld
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Situation Bestandsgebäude in München 

• 807.000 Bestandswohnungen Stand 2019

• 400.000 Wohnungen Baujahr 1948-1980

• ca. 6.000 Wohnungen werden derzeit pro Jahr gebaut

• → weniger als 1 % des Bestandes 

• Altbauten, die vor der WSV 1984 gebaut worden sind, 

weisen einen hohen Energiebedarf auf 

• energetische Sanierung sehr wirtschaftlich

• großer Instandsetzungsstau vor allem bei WEGs 
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1. Schwierigkeiten bei der Umsetzung von energetischen 

Sanierungen bei WEGs

• Finanzierungsplan fehlt in der Regel 

• Unterschiedliche Interessen der Beteiligten

• Schnittstellenproblem zwischen den Beteiligten

• Instandsetzung bei Notwendigkeit ohne ganzheitliches 

Konzept
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• Schnittstellenproblem zwischen den Beteiligten 
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2. Lösungsansätze für die Umsetzung von

Instandsetzungen kombiniert mit energetischen

Sanierungen in WEGs

Instandsetzungsmaßnahme ≠ Energetische Maßnahmen 

- zwingend notwendig               - sinnvoll aber nicht notwendig
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Rechtzeitige Bestandsaufnahme des Istzustandes 

- Grundlage Finanzierungsplan (Kostenaufwand)
Finanzierungsplan fehlt 

Darstellung der Vorteile einer zusätzlichen 

energetischen Sanierung für alle Beteiligten Win-Win 

Strategie 
Unterschiedliche Interessenlagen der Eigentümer/Bewohner
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Vereinbarung von Sanierungszielen und 

Qualitätsstandards

I.   Bestandsaufnahme und bauteilbezogene 

Gebäudeaufnahme.

Sanierungsziele können nur festgelegt werden, wenn

Istzustand des Gebäudes bekannt ist. 

Kopplungseffekte mit notwendiger Instandsetzung nutzen

II. Festlegung Sanierungsziele anhand eines ISFP (Individuellen 

Sanierungsfahrplan nach BAFA/Stadt München FKG 

III.Festlegung Qualitätsstandards der Bauteile 
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• Rücklagenkalkulation gemäß Lebenerwartung Bauteile
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Beispielsanierungen Kombination 

Instandsetzung + Energetische Sanierung 

München Perlach Sanierung vorgehängte Fassade +

Balkonsanierung nach KFW/FES  

400 Wohnungen /Bausumme €  7.246 Mio.

- Balkonsanierung €  1.562 Mio 

- Fassadensanierung      €  5.684 Mio

-- Förderung KFW/FES           € 0,484 Mio.  

Besonderheit: Hydraulischer Abgleich Wohnungen    
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Preisspiegel in Varianten Ausschreiben 
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Thermostatventil 

Sondereigentum/Gemeinschaftseigentum ?
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Beispielsanierungen Kombination 

Instandsetzung + Energetische Sanierung 

München Neuhausen Sanierung Flächdächer nach 

KFW/FES  

265 Wohnungen /Bausumme €    772.000,-

-- Förderung KFW/FES           €    235.000,-

Besonderheit: 3 Bauabschnitt Feste Preisverhandlung
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Beispielsanierungen Kombination 

Instandsetzung + Energetische Sanierung 

Fürstenfeldbruck Sanierung vorgehängte Fassade +

Balkonsanierung nach KFW/  

120 Wohnungen /Bausumme € 2.200 Mio.

-- Förderung KFW                   € 0,272 Mio.  

Besonderheit: Wärmebrückenreduzierte Wandhalter 

U-Wert 0,20 W/Km²
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Nach der Sanierung
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Beispielsanierungen Kombination 

Instandsetzung + Energetische Sanierung 

Putzbrunn Sanierung Dach/Fassade/Teilweise Fenster

Balkon nach BAFA  

36 Wohnungen /Bausumme € 1.429Mio.

-- Förderung BAFA € 0,351 Mio.  

Besonderheit: Wärmebrücke Attika
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Bleiben Sie 

gelassen.

Danke für Ihre 

Aufmerksamkeit.


