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1. Schwierigkeiten bei der Umsetzung von energetischen
Sanierungen bei WEGs auf Grund von

Instandsetzungsstaus und Finanzierungsbedarf

2. LOsungsansatze fur die Kombination von notwendigen
Instandsetzungsmalinahmen mit energetischen
MalRnahmen
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« Beschlusskompetenz der WEG bei Sanierung teilweise
eingeschrankt. Verbesserung durch WEG Novelle 2020

Kein Anreiz fir Hausverwaltungen an energt.

Sanierungen wegen mangelnder Honorierung far
Sonderaufgaben .

Verwaltervertrag auf Leistungen des Verwalters bzgl.
Betreuung von Sanierungen anpassen./Sonderentgelt

Eigentimer wollen keine Ansparung in die Rucklage ---
sondern geringes monatliches Hausgeld
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Sanierungen beli WEGS

Situation Bestandsgebaude in Mlnchen

« 807.000 Bestandswohnungen Stand 2019

« 400.000 Wohnungen Baujahr 1948-1980

« ca. 6.000 Wohnungen werden derzeit pro Jahr gebaut
« —> weniger als 1 % des Bestandes

« Altbauten, die vor der WSV 1984 gebaut worden sind,
weisen einen hohen Energiebedarf auf

« energetische Sanierung sehr wirtschaftlich
« grol3er Instandsetzungsstau vor allem bel WEGs
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Sanierungen beli WEGS

1. Schwierigkeiten bei der Umsetzung von energetischen
Sanierungen bei WEGs

 Finanzierungsplan fehlt in der Regel

« Unterschiedliche Interessen der Beteiligten

« Schnittstellenproblem zwischen den Beteiligten

* Instandsetzung bei Notwendigkeit ohne ganzheitliches
Konzept

24.11.2022
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« Schnittstellenproblem zwischen den Beteliligten

Handwerker
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EIGENTUMER
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2. Losungsansatze fur die Umsetzung von
Instandsetzungen kombiniert mit energetischen
Sanierungen in WEGS

Instandsetzungsmalinahme # Energetische Malinahmen

- zwingend notwendig - sinnvoll aber nicht notwendig
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Rechtzeitige Bestandsaufnahme des Istzustandes

- Grundlage Finanzierungsplan (Kostenaufwand)
Finanzierungsplan fehlt

Darstellung der Vorteile einer zusatzlichen
energetischen Sanierung fur alle Beteiligten Win-Win

Strategie
Unterschiedliche Interessenlagen der Eigentiimer/Bewohner

24.11.2022 8
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Vereinbarung von Sanierungszielen und

Qualitatsstandards
|. Bestandsaufnahme und bauteilbezogene
Gebaudeaufnahme.

Sanierungsziele kdnnen nur festgelegt werden, wenn
Istzustand des Gebaudes bekannt ist.

Kopplungseffekte mit notwendiger Instandsetzung nutzen

ll. Festlegung Sanierungsziele anhand eines ISFP (Individuellen
Sanierungsfahrplan nach BAFA/Stadt Minchen FKG

lll.Festlegung Qualitatsstandards der Bauteile

24.11.2022
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Initiative
kostengiinstig
qualitatshewusst
Bauen
umweltgerecht
Innovativ

bezahlbar

JN\. Bauzentrum

Lebensdauer von Bauteilen und

Bauteilschichten

L Minchen
Bauteil/Bauschicht Lebens- Mittlere
erwartung | Lebens-
von-bis | erwartung
(Jahre) (Jahre)
1. Fundament Beton 80 - 150 100
2. AuRenwande/-stiitzen
Beton, bewehrt, bewittert 60 - 80 70
Naturstein, bewittert 60 - 250 80
Ziegel, Klinker, bewittert 80 - 150 90
Beton, Betonstein, Ziegel, Kalksand-
stein, bekleidet 100 - 150 120
Leichtbeton, bekleidet 80-120 100
Verfugung, Sichtmauerwerk 30-40 35
Stahl 60 - 100 80
Weichholz, bewittert 40 - 50 45
Weichholz, bekleidet: Hartholz,
bewittert 60 - 80 70
Hartholz, bekleidet 80-120 100
10
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* Riucklagenkalkulation gemal Lebenerwartung Bauteile

Anwesen: Musterstr. 99, 99999 Beispielhausen
Periode der
Falligkeit in = Geschitzte Gebdude-  Geldbedarf Geldbedarf Sparbedarf
MaBnahme Jahren Kosten ' alter imJahr  summiert pro Jahr
Streichen Treppenhaus ‘ 10 | 5.000,00 € 10 | 5.000,00 € 5.000,00 €: 500,00 €
Streichen Fassade ‘ 15 | 15.000,00 € 15 | 15.000,00€ 20.00000€  1.333,33€
Erneuerung Fenster ‘ 25 | 60.000,00 € 20 | 25.000,00 € 45.00000€  2.250,00 €
Emeuerung Heizkessel ‘ 20 | 20.000,00 € 25 | 60.000,00 € 105.00000€  4.200,00 €
Erneuerung Dach { 30 | 35.000,00 € 30 | 55.000,00 € 160.00000€  5.333,33 €
Sanierung Rohrleitungen { 50 | 30.000,00 € 35 | 0,00 € 160.00000€ 457143 €
Sanierung Aufzug ‘ 50 | 30.000,00 € 40 | 25.000,00 € 185.000,00€  4.625,00 €
Sonstiges 1 ‘ 25 45 | 15.000,00 € 200.00000€ 4444 44€
Sonstiges 2 ‘ 35 | | | 50 | 125.000,00 € 325.000,00€  6.500,00 €
Sonstiges 3 ‘ 40 | - 60 | 135.000,00 € 460.00000€  7.666,67 €
‘ 70 | 5.000,00 € 465.00000€  6.642,86 €
75 | 15.000,00 € 480.000,00 €| 6.400,00 €
80 | 25.000,00 € 505.00000€  6.312,50 €
90 | 55.000,00 €/ 560.000.00 €  6.222,22€
100 | 60.000,00 € 620.00000€  6.200,00 €

Nicht beriicksichtigt sind in der obigen Aufstellungen die erforderlichen Sanierungen innerhalb des Sondereigentums, wie z.B.:
Bodenbelage, Elektroverteilung, Estrich, Verputz, Armaturen, Sanitareinrichtung, Fliesenbeldge an Wanden und Boden, ......
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Beispielsanierungen Kombination
Instandsetzung + Energetische Sanierung

Mulnchen Perlach Sanierung vorgehangte Fassade +
Balkonsanierung nach KFW/FES
400 Wohnungen /Bausumme € 7.246 Mio.

- Balkonsanierung € 1.562 Mio

- Fassadensanierung € 5.684 Mio

-- Forderung KFW/FES € 0,484 Mio.

Besonderheit: Hydraulischer Abgleich Wohnungen
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4820548.05" N 11°39'03:83" 0 Hohe 540.m
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Preisspiegel in Varianten Ausschreiben

LELF SIS [P BETLT I NPT TIVEE NPT TIVEE [EN TR FIV LS AT WP A N B, v [ IV PV AL

Position 5.15. Dehnfugenausbildung 65,00 Ifm

1095 € 1095 € 10,00 € 10,00 € 10,90 € 10,90 € 10,84 € 10,84 €
711,75 € 711,75 € 650,00 € 650,00 € 70850 € 70850 € 704,60 € 704,60 €

Position 5.16. Aluminium/Edelstahlunterkonstruktion 1.900,00 m?
4910 € 4910 € 68.00 € 68,00 € 4960 € 4960 € hB B2 € hB B2 €

93.290,00 € 93.290,00 € 129.200,00 € 128.200,00 € 94.240,00 € 9424000 € 107 958,00 € 107.958,00 €
Position 5.17. Aluminium/Edelstahlunterkonstruktion Balkonbereich 70,00 m?®

49,10 € 49,10 € 76,00 € 76,00 € 4960 € 4960 € 56,82 € 56,82 €

3.437,00 € 3.437,00 € 5.320,00€ 5320,00€ 3472,00€ 3472,00€ 3977 40€ 3977 40€
Position 5.18. Gepriifte Brandbarriere liefern/montieren 300,00 [fm

2870€ 2870€ 8,00 € 8,00 € 27 B0€ 2760 € 11,22 € 11,22 €

8.610,00€ 8.610,00€ 2.400,00 € 2.400,00 € 8.280,00 € 8.280,00 € 3.366,00 € 3.366,00 €

24.11.2022 15
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Thermostatventil
Sondereigentum/Gemeinschaftseigentum ?

24.11.2022 16
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Sanierungen beli WEGS

Beispielsanierungen Kombination
Instandsetzung + Energetische Sanierung

Munchen Neuhausen Sanierung Flachdacher nach
KFW/FES

265 Wohnungen /Bausumme € 772.000,-

-- Forderung KFW/FES € 235.000,-

Besonderheit: 3 Bauabschnitt Feste Preisverhandlung

24.11.2022
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Sanierungen beli WEGS

Ingenieurgesellschaft mbH fir Rationelle 24.11.2022 18
Instandsetzung —Coskun-
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Beispielsanierungen Kombination
Instandsetzung + Energetische Sanierung

Furstenfeldbruck Sanierung vorgehangte Fassade +
Balkonsanierung nach KFW/

120 Wohnungen /Bausumme € 2.200 Mio.

-- Forderung KFW € 0,272 Mio.

Besonderheit: Warmebriuckenreduzierte Wandhalter
U-Wert 0,20 W/Km?2

24.11.2022
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Vor der Sanierung

ili 24.11.2022 20
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Beispielsanierungen Kombination
Instandsetzung + Energetische Sanierung

Putzbrunn Sanierung Dach/Fassade/Teilweise Fenster
Balkon nach BAFA

36 Wohnungen /Bausumme € 1.429Mio.

-- Forderung BAFA € 0,351 Mio.

Besonderheit: Warmebricke Attika

24.11.2022
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Pot 1. Fassadengeroct
Pot. 4. D¥mmung der Attikawandmit Ancirioh der Faccads + Ernevsrun
Foncterbdnke Abbruch FOllung Geldnder, Acbest « Buohlonhnq Balkone

Fa. Rendl € 127756 LV Nr. 2018-025-2
Fa. Datterdock € 154 702«
Fa. Gemenhard 3 SE 502, «  Fa Ruddll Mol GmbH €
Fa. Ses € recht wha Pos. avgeteten «  Fa. Josef Hack UaRralRARR €
Fa. Fritsch Genlstoag € ez «  Fa. Letd & Pamner Malerebetrich € ATT 535,
Fa. CEG Chernitzer Sahlmhrge nistbas € « Fa.Aschenbrenner Malkerebelried € 410 €05,
Fa. Rudalf Mal € - Fa. Eraun Jargen Malerel € 656603
BOROGEOYss GrbH +Polerspbok GmoH €
Fot. 2 Flaohdsohcanierung «  Fa HEP Botasbéa GmbH € Hrege
Fa. Bebol & Schn € Abosg
Fa. Altmann GmoH IM.T00.-
«  Fa YeldyHans Valereibotried € Hrege
Fa. Dischner GmdH
Fa. Bauschutz GmbH € 519944,

€
€
Fa. Meler Bedachungen GmdH €
Fa. Lenk Ecdachungen GmbH €
Fa. Rngenberger Gt & Co. KG €

€

Fa. Hall Flachdachbau GmbH & CoXG lsclenurgen Fot. & Ddmmung der kompletten Faceade/mit Ancirion dor Faccade + Ermeverung
Foncterbdnke Abbruch FOllung Qel¥nder, Acbest « Eacchiontung Balkone
D¥mmung mit E£ 3 Polvetvrol 14 om ctark U-Wert 0,20 W/km® Farderung
BAFA 20% bic 25% auBer Eakonbesohiohiung LV Nr. 2096-036-4

Foc. 2. DSmmung der Attikawandighos Ancirioh der Faceade+

Abbruch FUllung Geldnder, Acdect- LV Nr. 2015-025-1 «  Fa. Rudcll Mol GmbH (3
Fa. Josef Haok UalaRRARR €

il Rudoll Mol GmbH < Fa. Lot & Farner Malere betrich 3 851 662
Fa. Josef Hack LG aRRARR . Fa. Aschenbrenner Makerebetried € 843723
Fa. Leti & Fartrer Malere betrieb € o5874,. Fa. Braun Jargen Malerel € i3cogas.
Fa. Aschenbrenner Maleretbetried € £9884,.
Fa. Eraun Jagen Maerel € 228.736 UooRan0shote GmbH +Falempack GmeH -
BOR00sbus GmiH +Palerspick GmoH € i HEF Selabie.OmbH R 2
Fa. H & P Botsstbia. GmbH € e Fa. Gebel & Sohn LS o
Fa. Bobol & Schn € Abssy: Fa. Vel Hans Nalereidetriet € Mreaye
Fa. Vel Hans Malereidotrich € Aree « Fa. Bauschulz GmdH € e Gt
Fa. Bauschutz GmdH € 127 B36.-

11 24.11.2 24
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2 Variants — Zucammenfassung Poc. 1 blc Foc. 4+7 Grundkocisn + Ancirich +
Jede Zucammenfaccung baw. Variante gitt fur cloh allein. Geitnder Eishl verzinkt

GerlistFachdachsanierung'Damawng Atika mit Arairich Fassada+

Bakonsanierung + Emeuerung Fenalerbdnie + Gesinder Stan verzinit
1.Variants — Zucammenfassung Poc. 1 blc Poc. 3 Grundkoctsn

GeristFachdachsanierungDimmng Attka ohve Anstrich «  Pos. 1 Gerilstikosten

€ 98.502.
Fos. 2 Fachdachsanierung € T
Fos. 1 Gerllstkosten € 098.502.. «  Pos. 4 Dammung Amia + Anstrich € i
Fos. 2 Fachdachsankyung € EoC e «  Fos. 7 Gelddnder verinkt mit JRsablbes: € 219049,
Fos. 3 Dammung Amika chne Anstrich € e
Gesamikosien oruto € LD 886
Gesamiticaien Drutio € e Zuschues nach BAFA 20% baw. 25% € PR
Zuscrues nach BAFA 20% haw Z56% € = e
Eaunesbensocian fir Pos. 1 bic Poc. 4+7 Grundkosten
Esunebenkocien fur Pos. 1 bis Pos. 8 Grundkocten «  Sendernutangsgebche Stadt Manchen € 400 (wwchaest]
Sendemutangsgebohr Stadt Manchen € LA igwechatt] +  SIGE Koordinator nach Baustdlerwercrdung € SEC0 (gwachatzt]
SIGE Koordinator nach Baustdlerwercrdrung € FILG (Gemchatzt] «  Qrerpriifung Dachstuhl durch Statker 2700 - (gewchatzt]
Crerpriifang Dachstuhl durch Statker Ee 2 T00 - (gewchatzt| - Baukitung g GmH Caskun € 50225,
Baukitung Ing GmitH Coskun € 26048 « Beantragung Zuschuss BAFA Ing. Coskun €——3 Q00 -
Beantragung Zuschuss BAFAIng. Coskun €——3000 - - Beantragung ISFP fir Zuschusserntivrg 5% € FEVEVE
Resene i uworhengesenenes 7% € 2N «  Resene i uwohengesehenes 5% € pose s
Gecamtkotien Poc.1 blc Poc. 3 brutto ohne Gecamtkocisen Poc.1 bic Poc. 4 + 7 brutto ohne
Abzug Férgerung € R4 Abzug Férderung € LRI

n diesen Kosten sind ca. hrutio £485.0CC « Nir die Sanierung der Balkonbdden mit
Sei deser Varanie wurde das Galdnder, weiches den Vorschrifien nicht entspeicht, niche enthaten

erneen werden

ili 24.11.2022 25
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Bleiben Sie
gelassen.

Danke fiur lhre
Aufmerksamkeit.
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