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Sanierungen vom WEG-Gebauden

Herausforderung
Wohnungseigentimergemeinschaft

am 8. April 2014
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Wer sind wir?

Eigenheimerverband Bayern e.\V.

Verband fur das selbstgenutzte Wohneigentum

e Grundung 1946 8.600 Mitglieder
e Heute 2014 knapp 80.000 Mitglieder
organisiert in 360 ortlichen Vereinen
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Wer sind unsere Mitglieder?

Eigentimer von Ein-und Zweifamilien-
Hausern in Bayern

Es kommen immer mehr
Eigentumer von Wohnungen zu uns

Bauzentrum Minchen 8.4.14




\ \ ‘—\ Eigenheimerverband
\ Bayern e.\.

\\

Eigentumer einer Wohnung in
Wohnungseigentum

Eigentumer?
Mieter?
Zwitter?

Selbstnutzer
Vermieter (= Kapitalanleger)
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Wohnungseigentumsquote in
Deutschland 45,7 %
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saarland W

Rheinland-Pfalz

Niedersachsen W

Baden-Wirttemberg

Bayern EE#

Schleswig-Holstein

Brandenburg

Thiiringen m-#

Nordrhein-Westfalen

Sachsen-Anhalt m#

Bremen
Mecklenburg-Vorpommern _M
Sachsen |

Hamburg

Berlin

Deutschland Durchschnitt
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Spanien
Italien
Norwegen
Polen
Portugal
Irland
Tschechien
Grol3britannien
Belgien
Schweden
Finnland
Niederlande
Frankreich

Osterreich

Danemark |
Deutschland
Schweiz
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Wohngebaude in Deutschland

18,4 Mio Wohngebaude
1,6 Mio Nicht-Wohngebaude
von den 18,4 Mio Wohngebauden sind

85 % Ein-und Zweifamilienhauser
- 7,7 Mio freistehende EFH

- 2,4 Mio freistehende ZFH

- 2,4 Mio Doppelhauser

- 2,3 Mio Reihenhauser
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Wohngebaude in Deutschland

3,3 Mio Wohngebaude sind
Mehrfamilienhauser (MFH)

MFH 3-12 Wohnungen 90 %
MFH ab 13 Wohnungen 10 %
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Wohngebaude in Deutschland

Baualter
26,2 % vor 1948
38 9% 1949 -1978 (1. Warmeschutzverordnung)

das bedeutet: 64,2 % aller Wohngebaude ohne geltende
Anforderungen an den energetischen Warmeschutz!

1979-2000 19,7 %
2001-2011 8,5 %
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Wohngebaude in Deutschland

Nutzung der Wohnungen

EFH + ZFH 88 % selbst
12 % vermietet
MFH 83 % vermietet
17 % selbst

17,9 Mio Wohnungen selbst genutzt
21,1 Mio Wohnungen vermietet
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Wohngebaude in Deutschland

Eigentumsstruktur
24  Mio Wohnungen gehoren Privatpersonen

9,3 Mio Wohnungen in WEGs -

33,3 Mio Wohnungen gehdren also Privatpersonen

7,5 Mio kommunale Wohnungsunternehmen
privatwirtschaftliche Unternehmen
Genossenschaften
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Energieverbrauch in Deutschland
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End-Energieverbrauch 2010 nach Sektoren
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Stein- und
Braunkoh
13 TWh; 2°

Fernwarme
50 TWh;
7%

End-Energieverbrauch der Haushalte nach Energietragern

Bauzentrum Minchen 8.4.14




Eigenheimerverband
. Bayerne.V.

9,3 Mio Wohnungen in WEGs -

Selbstnutzer mit Geld hohes Interesse
ohne Geld geringes Interesse (Ablehnung)

Kapitalanleger mit Geld Interesse (oder auch nicht)
ohne Geld Ablehnung
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Kuratoriumsvorsitzender des ifs Stadtebauinstituts,
Bundesbauminister a.D. Eduard Oswald:

,Die stark steigende Zahl an Eigentumswohnungen und ihre
zunehmende Bedeutung fiir Wohnungs- und Kapitalmarkte weist dem
Berufsstand des Verwalters eine besondere Verantwortung zu.

Er ist Manager der Wohneigentiimergemeinschatt in finanzieller sowie
baulicher Hinsicht. Es ist daher zu begrif3en, dass nach dem
Koalitionsvertrag endlich Mindestanforderungen an WEG-Verwalter
gesetzlich vorgeschrieben werden sollen. Entsprechendes qilt fur die
versicherungsrechtliche Absicherung der damit verbundenen Risiken

in Form von Pflichtversicherungen.”
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,Die Regeln des Wohneigentumsgesetzes sollten daraufhin
Uberprift werden, dass notwendige Investitionsentscheidungen —
insbesondere in die energetische Sanierung des Gebaudes — nicht
von Minderheiten blockiert werden konnen. Die Gruppe der WEG-
Gebaude ist zu grol3, als dass deren Hinterherhinken bei der
energetischen Sanierung des Gebaudebestandes gesellschaftlich
akzeptiert werden kann.”
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,Die FOrderung der energetischen Sanierung von Gebauden im
gemeinschaftlichen Eigentum von Wohneigentimergemeinschaften durch
die KfW sollte hinsichtlich Antragstellung und Bewilligung weiter vereinfacht
werden. Da die Forderantrage nicht unmittelbar bei der KfW, sondern bei
den ,Hausbanken® gestellt werden mussen, sollten sich mehr Kreditinstitute
fur dieses neue Geschéftsfeld — finanzielle Betreuung von
Wohneigentimergemeinschaften — 6ffnen. Da dies arbeitsaufwendig ist,
sollte die der ,Hausbank® zustehende Durchleitungsmarge entsprechend
hoher bemessen sein.

Da grol3ere Investitionsmalinahmen zur energetischen Sanierung des
Gebaudes vom WEG-Verwalter einen erheblichen zuséatzlichen
Arbeitsaufwand erfordern, der regelmafdig nicht durch die
Verwalterpauschale abgedeckt ist, sollte Uber eine gesonderte
Vergltung und Forderung dieser Leistungen — vergleichbar der flr
Energieberater — nachgedacht werden.”
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Vielen Dank fur die
Aufmerksamkeit!
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