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Ganzheitliche Siedlungsprojekte
in Holzbauweise:
»City of Wood" in Bad Aibling

Erfahrungen mit einem Bausystem aus Holz
zu Konditionen des sozialen Wohnungsbaus

Dr. Ernst Bohm, B&O Gruppe
Josef Huber, Huber & Sohn GmbH & Co. KG

Symposium Urbaner Holzbau, 19.11.2013



Teil 1 City of Wood -
Holz als Baustoff aus der Sicht des Eigentiimers
— Dr. Ernst B6hm 2l

A) Verwertungskaskade
|. Bauen mit Holz
[I. Mébel aus Holz
1. Heizen mit Holz

B) Geld
|. Landesbankgelder / Pkw — Maut
[I. Aktuelle Diskussion / GdW Positionen / Baugrund
[ll. Kosten fir Bau und Betrieb / Lebenszyklusbetrachtung
IV. Baustandards / Wohnungsgréfen / Flexibilitat

C) City of Wood in Bad Aibling
I. B&O Parkgelande
[I. B&O Nahwarmenetz
[ll. Wettbewerb City of Wood

D) Vorteile / Nachteile
I. Holzspezifische Hindernisse und Vorurteile
1. Gewerkeweise Vergabe / Fahrrad — Einkauf
2. Fehlende Standardisierung
Neuerfindung des Rads
3. Stuckzahlen / ausschlief3lich Unikate
Il. Vorteile
1. Leichter
2. Schneller
3. Leiser
4. Angenehmer
5. Nachhaltiger

Teil 2 City of Wood -

aus der Sicht des Holzbauunternehmers

— Josef Huber ﬁhj&@@[h]m

BACHMEMHRING

A) Holz 4
Ein Unikat
- Planungskonzept
- Montage

B) Holz 8
Holzhausbau bis zur Holzhausgrenze
- Grunduberlegung zur Planung
- Gestaltungskonzept
- Brandschutz
- Vorfertigung
- Montage

C) Holz 5
Der Prototyp fur die Nachverdichtung in den
Stadten
- Kombination von Holz und Beton
- Montage
- Innenansichten
- Vorteile

D) Doppelhduser und Holz 3
Der Weg vom Unikat zur Serie




Bauen mit Holz

tock

Medical Wellness Hotel in Burgens

Matteo Thun ,The Index Book” S.13, Madical Wellness Hotel, Blirgenstock




Mobel aus Holz ‘B0

JAfvaltafel” von Piet Hein Eek




Heizen mit Holz
Flokets® und Pukets®
Heizikone in Bad Aibling designed vom Architekten Matteo Thun




Holz — Ressource mit Zukunft

Holzverwertung in dieser Reihenfolge

. Bauen mit Holz
II. Mobel aus Holz
[1l. Heizen mit Holz

= B AN

0] T T
T A

nachhaltig! [ T

Nicht 40% des deutschen Holzeinschlages
verbrennen!

Holz ist viel zu schade!
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B) Geld
|. Landesbankgelder / Pkw — Maut

[I. Aktuelle Diskussion / GdW Positionen / Baugrund / Stellplatze / Baurecht in 6 Monaten
[ll. Kosten fur Bau und Betrieb / Lebenszyklusbetrachtung

IV. Baustandards / Wohnungsgrof3en / Flexibilitat / Qualitatsbetrachtung




I. WOHNEN, ARBEITEN UND KINDER 155
AN EINEM ORT

II. NULLEMISSIONSQUARTIER UND 1.
«NULLENERGIESTADT”

11l. ,MODELLQUARTIER" FUR DIE 1.

LIVING, WORKING AND CHILD
CARE IN ONE PLACE

ZERO EMISSION DISTRICT AND
ZERO ENERGY CITY

MODEL PROJECT FOR

Heizikone
Iconic boiler house

Solar Decathlon Haus

Solar House

WOHLFUHLPARK
RECREATION PARK

NULLEMISSIONSQUARTIER
CO,-FREE DISTRICT

“City of Wood

Kindergarten
DWRO-consult

Diakonie Rosenheim/

Jugendhilfe Obb.

~Heilpadagogische
Tagesstitte

~Heilpadagogische
Ambul

P

Upper Bavaria Youth

Services

-Remedial education
day care center

-Remedial education
outpatient clinic

Haltestelle Stadtbus

City bus stop

w

15 Holzfeld 30 Deutsches Fussball
Tree farm Internat
DF! Privatschule
16 Hmtwerkeiet, o Sports boarding
raftspeople’s yar: skl
17 KF. ] i :
5
Car repair shops ot
18 Ift Rosenheim Service center
Institute for window 32 x
technology po
19 Holz4 33 Konferenzzentrum

Wooden four-storey
apartment house

20 City of wood

21 Holz8
Wooden eight storey
apartment house

22 Studenten
Dormitory

23 Betriebliches

Wohnen
Hats for employees

Public event hall

24
Active wood facade

Conference center

34 Wohnen
Apartments

35 B8O Bader +
Designcenter
EED%‘EW +
Design Center

36 Fortbildungsinstitut
Institute for
continuing education

37 B&0 Wellness

38 Heizikone
Iconic boiler house

39 Holzpavillon

WOHNUNGSWIRTSCHAFT SOCIAL HOUSING 7 Spodhule 25 Porenliftungs-
Aktiv-Holz-Fassade Sports hall Fassade
AN e 8 Bildungetias Ventilated facade
(Grundschule)
Primary schoal Gl g[‘;ﬁ;’e

“

Draxlmaier Group
10 Johnny's Bowling
11 fritzmeier Group

Holzpavillon
Woaden pavilion

Photovoltaics
eight-storey

apartment
house

TECHNOLOGIEPARK
TECHNOLOGY PARK

B&0 GRUPPE

Wir konzentrieren uns auf
ganzheitliche Sanierungs- und
Wartungskenzepte fiir die Woh-
nungswirtschaft. Nah am Kunden
werden maBgeschneiderte Losun-
gen fiir die Zukunft kenzipiert. Die
B&O Gruppe ist ein markifiihren-
der technischer Dienstleister der
Wohnungswirtschaft mit:

Dorfladen

1 Village Store

City of wood

Wooden four
storey apartment —_—

50-jahriger Tradition
1.000 Mitarbeitern

36 Standorten

einer Jahresleistung von
240 Mio. Euro

Solarthermische
Pilotanlage
Solar thermal power
plant

Photovoltaik
Photovolaics

b s

27 Deutsche TGS

28 Gips-Fassade
Plaster facade

’ 29 Raphael Schule
12 lightweight solutions (Hollpcagogische

Wooden pavilion
40 B&O Parkhotel
41 Restaurant CASINO

42 Schwimmieich
Swimming pond

43 Solar Decathlon Haus
Solar House

44 Solarthermie
Solar thermal power

3 gla\sfl‘ﬂidd ri\lalﬁorf}sghxle)l plant
arnfiel aphael School
Holz 8 Bhotovoltaiic (Waldorf special 45 e.?l""“eg)
Wooten 14 Photovaltai education school) lage store

B&0 GROUP

We focus aur efforts on com-
prehensive projects of both
madernization and maintenance
of buildings. In cooperation with
our clients the most suitable solu-
tions are designed according ta
the latest, prospective technologi
cal solutions, The B&O Group is the
leading company on the market
that offers housing services and
technical solutions supported with:

50 years of tradition
1,000 employees

36 regional agencies
an annual turnover of
260,000,000 Euro
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Entwicklungsvorschlag einer von der Regierung von OBB empfohlenen Expertenkommission
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Nahwarmenetz City of Wood

NAHWARMENETZ MIT DEZENTRALER WARMEERZEUGUNG UND EINSPEISUNG
DISTRICT HEATING NETWORK WITH DECENTRALIZED HEAT GENERATION AND SUPPLY

WOHNEN, ARBEITEN UND I
KINDER AN EINEM ORT
NULLEMISSIONSQUARTIER UND (B
#NULLENERGIESTADT"

+MODELLQUARTIER" FUR DIE
WOHNUNGSWIRTSCHAFT

WOHLFUHLPARK
RECREATION PARK

LIVING, WORKING AND CHILD
CARE IN ONE PLACE

ZERO EMISSION DISTRICT AND
ZERO ENERGY CITY

MODEL PROJECT FOR
SOCIAL HOUSING

TECHNOLOGIEPARK
TECHNOLOGY PARK

‘SPORTS PARK

PRIORITAT DER ENERGIETRAGER / PRIORITY GIVEN TO ENERGY SOURCES

]
A

Solarthermie
Solar thermal systems

Pufferspeicher zentral
Central hot water storage tank

Dezentrale Speicher + Warmepumpen
Distributed hot water storage tanks
+ heat pumps

Biomasse-Heizhaus
Biomass heating plant

Gas- und Bi

Distributed gas and biomass bailers

Spitzenlastkessel (Gas)
Peak load gas-fired boiler

Nahwérmenetz
District heating network

[ BHKWs
Combined heat and power units (CHPs)
. Photovoltaik-Anlagen
Photovoltaic arrays
Solarthermische Pilotanlage
Solar thermal pilot facility
w== Energie fiir Kihlhallen (in Vorbereitung)
Energy for cold storage
[z Solarhybridmodule (in Vorbereitung)
Grid feed-in
In Planung

coming soon




B&O City of Wood / Holz 1 - Holz 8

SREE qunas »




B&O City of Wood BO
Aktiv-Holz-Fassade
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B&O City of Wood

Solar Decathlon Haus (Holz 1)




B&O City of Wood

Doppelhaus Architekten Petzenhammer + Petzenhammer (Holz 2)
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ty of Wood

Reihenhaus Matteo Thun (Holz 3

B&O C




B&O City of Wood

)

Vierstockiges Holzhaus (Holz 4
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B&O City of Wood ‘B0

Funfgeschossiges Holz-Beton-Hybridhaus — mit wirtschaftlichem
Laftungssystem (Holz 5)




Bauen mit Holz
Der Holz 8 in der City of Wood in Bad Aibling




B&O City of Wood
Bauernhaus aus Krugling — B&O Dorfladen




Teil 2 City of Wood -
aus Sicht der Holzbauunternehmers — Josef Huber

Das Unternehmen Huber & Sohn im Uberblick

Grundungsjahr: 1923
*  Mitarbeiter: 215
+ Standort: Bachmehring, Landkreis Rosenheim

ﬁ‘m&@@ﬂam
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Das Unternehmen Huber & Sohn im Uberblick

Holzbau Holzhausbau Holzelementebau Ingenieurbau Sonderschalungsba

Fenster

Holzindustrie Holzverpackungsmittel Verpackungsdienstleistung Konstruktionsvollholz

mm«:s@[ﬁm
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Holz 4 - ein Unikat komplett aus Holz

Baujahr: 2010
Bauteam

Bauherr:
B&O Wohnungswirtschaft GmbH, Bad Aibling

Architekt:
Schankula Architekten, Minchen

Tragwerks- und Brandschutzplanung:
Bauart Konstruktions GmbH & Co.KG, Munchen

Schallschutz:
ift Rosenheim, Rosenheim

Holzbau, Fenster und Fassade:
Huber & Sohn GmbH & Co.KG, Bachmehring

ﬁ‘m&g@ﬂam
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Holz 4 - ein Unikat komplett aus Holz

- Ersatzneubau auf vorhandenen Keller
- Holz als Baustoff nach aufden sichtbar
- Hochfeuerhemmende Massivholzbauweise F60 K260

- Schallschutz:
erhohte Anforderungen gem. VDI-Richtlinie 4100

- Warmeschutz :
Guter Niedrigenergiestandart als ,3-Liter* Haus

ﬁ‘m&g@ﬂam

BACHMEHRING



Montage von Holz 4

Montage ... jeden Tag ein Geschoss
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Montage von Holz 4

Versuchsaufbau Belastungsprufung Montage Balkone
Balkon

mm&g@ﬂam
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Montage von Holz 4

||\‘\

Vorgefertigter Aufzugschacht im Werk bl *ﬂiw
Montage des Aufzugschacht
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Holz 8 — Holzhausbau bis zur Hochhausgrenze

Baujahr: 2011
Bauteam

Bauherr:
B&O Wohnungswirtschaft GmbH, Bad Aibling

Architekt:
Schankula Architekten, Munchen

Tragwerks- und Brandschutzplanung:
Bauart Konstruktions GmbH & Co.KG, Munchen

Schallschutz:
ift Rosenheim, Rosenheim

Holzbau, Fenster und Fassade:
Huber & Sohn GmbH & Co.KG, Bachmehring

mm&g@[bm
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Grunduberilegungen zur Planung von Holz 8

- Mit einer FulRbodenhohe von ca. 21,70 m

o T TR — G“- Uber der Oberflache des Gelandes ist das
oo | v | o | e | o Gebaude der GKS zuzuordnen.
ok | WAL o cordeuin
OkFSTm | OKPETH ot 200 ¢ it
e .~ - Durch die Planung, dieses Gebaude mit
: 8 Geschossen in Holz zu errichten, ergaben
@ : ahs b sich erhebliche Abweichungen von der
Y E‘ﬁ [ BayBO- z.B. Wande und Decken sollten
| | ’ | feuerbestandig sein (FO90 AB).
I:‘lell.
=™ - Grundsatzlich war daher die Genehmigungs-
e R melmmmh fahigkeit des Gebaudes durch ein Brand-

schutzkonzept zu klaren.
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Holz 8 - Gestaltungskonzept

- Holz als wesentlicher Baustoff des
Gebaudes sollte erkennbar sein

- Fassade mit Holzverkleidung

- Balkone aus Stahl mit sichtbarer
Massivholzdecke

- Innenraume mit sichtbarer
Massivholzdecke

- Flexible Grundrisse erfordern eine
flexible Gestaltung der Fassade

ﬁ‘m&g@[ﬁ]m
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Brandschutz -

Problemstellungen und Losungsansatze

© Schankula Architekten, Miinchen

Baulicher Brandschutz

- Rauchdichtes und nichtbrennbares
Treppenhaus mit Erschlielung Uber die
Laubengange

- tragende Innen- und Aullenwande:
REI 90 - K260

- GescholRdecken: REI 90 - K260

- im Bereich der Fluchtwege nicht
brennbare Putzoberflache (A2)

ﬁ‘m&@@ﬂam
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Brandschutz -
Problemstellungen und Losungsansatze

Organisatorischer und anlagentechnischer Brandschutz

- Brandschutzkonzept u.a. mit Aufstellflachen
fur Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge

- Trockenleitung im Bereich des Treppen-
hauses

- Rauchmelder — uber Funk bzw. Draht-
verbindung vernetzt

- Uberwachung im Werk und auf der
Baustelle

ﬁ‘m&g@[ﬁ]m
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Brandprufung an Holzbauteilen
X

ke
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Brandprufung an Holzbauteilen
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Produktion und Fremduberwachung

Fremduberwachung: Bei der Herstellung von hochfeuerhemmenden
Bauteilen ist eine Fremduberwachung nach
Bauregelliste A, Teil 2 zwingend.

m Materialpritfungsamt fiir das Bauwesen  MPA
Technische Universitat Miinchen BAU

Pridf-, Ubelwachungs—- und Zertifizierungsstelle
anerkannt nach Artikel 23 dor Bayorischen Bauordnung -

UBEREINSTIMMUNGS-
ZERTIFIKAT
1211 - CPD - 1648 - 2010

Hierimil wird gornii Artikcl 22 Abs. 2. Mr. 2 der Bayerischen Hauardnunag bestétiar, dass das

Rauprodukt HOCHFEUERHEMMENDE BAUTEILE
deran traganda, und Tellz aus Holz
oder Holzwerkstoffen bestehen und dic allseitig eine

Baustaffan [Br
nichtbrennbaren Baustoffen haben

aus

dar Firms Hubsr & Sahn GmbH & Co. K6
Wasserburgar Strafio 4
D-B3549 Bachmshring

Harstallvwark wia ohen

hach dan Ergobnisson dor werkeigonan Produlrionskonteolle und der vom MPA BAU,
Abtellung Holzbau durchasflhrien Fremdlberwachung dun Bestimmungen dar in der

Bmuregelliste & Teil 2, Ausgabe 2009/1, ifd. Nr. 2.44
bekannt gemachten, allgemein anerkannton Prtifverfahren
HFHHolzR (2004-07}:
DIN EN SO 140-3:2005-02, DIN EN IS0 717-1:2006-11, DIN EN IS0 140 6:1898-12
DIN EN IS0 717-2:2006-11;
ETB-Richtlinie “Bauteile, dis gegen Absturz sichern”; 1986-06
entagricht.

Der Hersteller ist somit berechtigl, dos oben genannte Bauprodukt mit dem Ubearrinstimmungs-
Zeinhen ((J-7aichen) gamal der Rauproduicte- und Bauarten-Verardiung cu kennesichnen.

Miinchen, 17.09.2010

Dipl. Ing. Rend Stein
(Leiter Zarritiziarungastalia)

BACHMEHRI




Holz 8 - Vorproduktion der Holzbauteile
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Holz 8 - Vorproduktion der Holzbauteile
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Holz 8 - Montage

Mittwoch, 18. Mai 2011

= = -~

Donnerstag, 26. Mai 2011

Montag, 23. Mai 2011
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Holz 8 - Montage

—

Donnerstag, 26. Mai 2011

L i e

Montag, 30. Mai 2011 Montag, 30. Mai 2011
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Deutscher Holzbaupreis 2013

KATEGORIE KOMPONENTEN/KONZEPTE

ANERKENNUNG

BAUSYSTEM
FUR DEN MEHRGESCHOSSIGEN HOLZBAU

Bodenbelag

‘Tﬂt‘lscha\l Schiittung

dammung

Brettsperr-
holzelemente

Estrich

Brettsperrholzelemente als Decken

Unterkonstruktion fiir  |Kanthélzer
Fassadenbak!eldung
1
T
1 ‘\ |
1 | \ ! |
| |
' |
|Fassadenbekieidung
|Holzschalung Dammung |Gipsfaserplatten

Blocksténder-Elemente als AuRenwénde
(Im Werk vorgefertigt einschlieBlich
Fenster und fertiger Fassadenbekleidung)

Kanthdlzer  |R&hm

i
\

il |
\
\H
\
\
\

Schwelle

Beplankung
Gipsfaserplatten

Blocksténder-Elemente als Innenwande
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Holz 8 - Zahlen

Flachen und Kubaturen
Bruttogeschossflache: 1.741 m?
Wohnflache: 1.310 m?
Umbauter Raum Ve: 5.620 m?
Verbaute Menge Holz: 570 m?®

U-Werte
Aullenwand mit Holzschalung: 0,12 W/m?K
AulRenwand mit Putz: 0,14 W/m?K
Dach: 0,11 W/m2K
Fenster: g-Wert= 0,56 W/m?K

Ug = 0,50 W/m2K

Uw =0,75-0,80 W/m2K

Heizwarmebedarf des Gebaudes:
18 kWh/m?3a

ﬁh]&@@[m
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Holz 5 - der Prototyp fur die Nachverdichtung

SCHANKULAST= SR

Baujahr:  2012/2013
Bauteam

Bauherr:
B&O Wohnungswirtschaft GmbH, Bad Aibling

Architekt:
Schankula Architekten, Munchen

Tragwerks- und Brandschutzplanung:
Bauart Konstruktions GmbH & Co.KG, Munchen

Bauphysik:

Schulze Darup und Partner, Nurnberg

Holzbau, Fenster und Fassade:
Huber & Sohn GmbH & Co.KG, Bachmehring

mm&g@[bm
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Holz 5 - Kombination von Holz und Beton

Tl
Schlafm
Bad
—; | sehiefen | Bad =
A b
[] (o] ]
Kiich Diel Wohnen>
Lot
Dicle L
¢
Wohnen L

I]] I:WInhnm Hﬂ Ead -
Kiiche
s AT W ™
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Holz 5 -— Kombination von Holz und Beton

Holzschalung

Stahlbetonhohlwinde

Gipsfaserplatten

tragende Holzstdnderwand

Gipsfaserplatten

Splittschiittung

Ringanker

Spannbeton-Hohldielen

mm&g@[bm
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Holz 5 - Montage
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Holz 5 - Montage

YR W "__.l' ¢ =§
1N 3 2 ::‘ .I -9 i

W i
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Innerhalb von 5 Wochen waren alle 5 Geschosse errichtet.
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Holz 5 - Innenansichten

SCHANKULA Architekten S o b b SCHANKUBA Architekten

mm&g@[bm
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Holz 5 - der Prototyp fur die Nachverdichtung
in den Stadten

- Massivholz oder als Holz-Hybrid-Bauweise
Komponenten sind austauschbar

- Konzept kann auf die Gegebenheiten hin
abgestimmt werden.

- Hoher Vorfertigungsgrad
- brandsichere Konstruktion
- hoher Komfort beim Schallschutz
- hoher Warmeschutz
- hohe Ausfuhrungsqualitat

- Schnelle Bauweise ist ideal fur innenstadtische
Bauaufgaben

e S J‘.-’*"E{iCHAﬁNKULA Architekten
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Holz 3 und Doppelhauser
— der Weg vom Unikat zur Serie

Baujahr: 2013
Bauteam

Grundstuckseigentumer:
B&O Wohnungswirtschaft GmbH, Bad Aibling

Bautrager:
Robert Decker GmbH, Dorfen

Architekt:
Stadtbildplanung Dortmund GmbH, Dortmund

Tragwerks- und Brandschutzplanung:

Ingenieurburo Mitter-Mang, Waldkraiburg

© STADTBILDPLANUNG DORTMUND GMBH

Holzbau, Fenster und Fassade:
Huber & Sohn GmbH & Co.KG, Bachmehring
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© STADTBILDPLANUNG DORTMUND GMBH
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© STADTBILDPLANUNG DORTMUND GMBH
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Holz 3 und Doppelhauser in der City of Wood

mm&g@[bm
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Holz 3 und Doppelhauser in der City of Wood

Massivholzbauweise mit

- Komfort beim Schallschutz

- hoher Warmeschutz

- Umsetzung von Entwicklungsarbeit in

serielle Fertigung flr Doppelhauser,
Reihenhauser und Geschollwohnungsbau

ﬁ‘m&g@ﬂam

BACHMEHRING



Vision ,,City of Wood"
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Vision ,,City of Wood"
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