WEG-Gebaude instandhalten mit System:

Instandhaltung mit Contracting -—Chancen und Méglicw

Unternehmen Energiekultur
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Agenda: 9.30 — 9.50 Uhr

Unternehmen Energiekultur

Zlel des Vortrags

Contracting: Es braucht Vertrauen und Kontrolle

Instandhaltung mit Contracting

Erfahrungsaustausch, Diskussion



Energie und WEGSs



WEG groBer Anteil am Immobilienmarkt
Neben-/Energiekosten steigen schneller als Kaltmieten

Unternehmen Energiekultur

2008: 6,4 Mio. WEGs = 16% (sze.5.2011)

Nebenkosten steigen zwischen 2003 und 2009 um 25%, die Kaltmieten nur um 3% (sz29.10.2010)

2013: Anstieg der Heizkosten knapp 20% (Mieterbund in Die Welt, 1.10.2013)



Instandhaltung ist wichtig zur Begrenzung der Betriebs- und
Energiekosten
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Unternehmen Energiekultur
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Wahrend der Nutzungsdauer eines Gebaudes werden 40% der Kosten flir Energie benotigt?

20% 80%
Erstellun Nutzung/Renovierun ' i 0
Entwickl Erstelll 9 g g Betriebsflihrung 60%
Energiekosten 40%
Jahre1-2 | 2-5 - |

1) Dena Congress, Berlin, 2008



Energie und Strategie fur Immobilien-Eigentimer ntemetmen Enengefuln

Flexible Losungen die fUr sich andernde Situationen adaptierbar sind
Losungen die Verbrauch und Produktion integrieren (Stromherstellung, Speicher-Management)
Verschiedene Energietrager zur Kostenoptimierung und CO,-Reduktion

Transparenz uber Effizienz im Betrieb (Controlling / Monitoring)
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Finanzierungsmoglichkeiten einer WEG Untermelmen Evergietalt

Rucklagen
Sonderumlagen
Bank-Darlehen aufnehmen

KfW-Mittel

Contracting



Unterschiedliche Geschafts/-Vertrags-Modelle = MUiE,,I,,USk,
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Die Entgeltgrundlage ist entscheidend fur die Zielkoharenz

Modell 2 [@FAY Liefer-Contracting | Einspar-Contracting Bonus/Malus
Entgeltgrundlage |Investitions-Volumen| Gelieferte Energie | Energieeinsparung | Fixum+erfolgsabh. Antell

ol
Q <
* AG = Auftraggeber, AN = Auftragnehmer , , Ny o
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Contracting: Was kann damit abgedeckt werden? ntemetmen Evengefuln

Grundsatzlich samtliche Anlagen einer Immobilie konnen auch in Verbindung mit Dienstleistungen durch

Contracting ausgelagert werden. Schwerpunkt im Immobilienbereich ist das Energie-Contracting:

Erneuerung der Warmeerzeugung

Einsatz einer KWK-Anlage (Strom + Warme)

Optimierung / Erneuerung Regelung, Energie-Management (Angebot/Nachfrage, Speicher)
Beleuchtung

Optimierung / Dezentralisierung der Warmwasserversorgung

Instandhaltung, Energie-Monitoring, Betriebsflhrung

Verbesserung des baulichen Warmeschutzes



Contracting: Wie funktioniert das? Untermetmen Energietulin

Beim Contracting ubernimmt der Contracting-Geber (Dienstleister) die Planung, Finanzierung, Realisierung

und meist auch die Betriebsfuhrung von Anlagen fur einen Contracting-Nehmer (z. B. WEG)

Mit Contracting kdnnen Investitionshemmnisse abgebaut werden
Zukauf von Know-how

Spezialisierung und Arbeitsteilung nutzen

Finanzierung und Beschaffung fehlender Investitionsmittel

Risikoteilung



Contracting: Instandhaltung technischer Anlagen
(Technisches Anlagenmanagement)

Unternehmen Energiekultur

Instandhaltung stellt die Verfugbarkeit der technischen Anlagen sicher durch:

Wartung

Erhaltung der AusrUstungen (Wartungsplane, Betriebsmittel etc.)

Inspektion

Anlagendiagnose (vor Ort, oder durch Fernuberwachung), Lastprofile

Instandsetzung

Wiederherstellung der Anlagenfunktion (Bauteile/Baugruppen austauschen etc.)

Betriebsfuhrung, Controlling

Bereitstellung der Energietrager (z.B. Pellets), Verwaltung und Vermarktung von eigenproduziertem
Strom (z.B. BHKW)



Contracting: Auslagern erfordert Vertrauen, Kompetenz
und KontrO"e Unternehmen Energiekultur
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Die Vertrage

mussen professionell ausgestaltet und die Ziele (Verfugbarkeit) klar festgelegt sind

Anlageninvestitionen

werden ,,geglattet” durch fortlaufende Gebuhren

Der Contractor

hat ein Interesse am wirtschaftlichen Betrieb der Anlagen, um Kosten zu minimieren

Ergebnisorientierung

Bezahlt wird fur das Ergebnis (z.B. die Verfugbarkeit) und nicht far die einfache Durchfihrung von

Arbeiten wie z.B. Wartung
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Vergabe-Prozess Energiespar-Contracting Untomenmen Enermiatalia

Startphase
kein Contracting
|-) Vorvertrag kmad Feinanalyse j

Grobanalyse T

/ kein Contracting

Contracting-
Vorangebot

Verhandlungen

Abschluss Realisierung
Einsparvertrag MaBnahmen

Betrieb, Wartung, Ende der
Instandhaltung Vertragslaufzeit

Abrechnung (Eigentums-
Contracting-Rate Ubertragung auf
den Kunden)
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Mit Contracting kann eine WEG Kosten
senken und Ertrage generieren

\E k
@8 Yy



CO,-Reduktion begunstigt Baurechtserweiterung mit der W )¢
die Rentabilitat der Sanierung gesteigert werden kann riememen Energekuli

t Baurechts-
t erweiterung

o COZ—Reduktion

Nutzung regenerativer Energien begunstigt Baurechtserweiterung Ertrag aus zuséatzlichem Wohnraum
Biomasse Aufstockung
| S?nne, Wind, Wasser **VerauBerungsertrag des zusatzlichen Anbau
Energieeinsparung Wohnraums zur Finanzierung der Dachausbau

Effizienz (Anlagentechnik) Sanierung nutzen
Dammung
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Fazit
Contracting kann fur WEGs ein geeigneter Weg sein, wenn...
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Unternehmen Energiekultur

Klare Ziele vereinbart und dokumentiert werden

Bereitschaft zur vertrauensvollen, langfristigen Partnerschaft vorhanden ist
Partner mit Kompetenz fur Konzeption und Ausschreibung eingeschaltet wird
Contracting-Nehmer kompetent und langfristig/partnerschaftlich orientiert ist

Transparenz uber Investitionen und Betriebskosten besteht



Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Unternehmen Energiekultur

Joachim Holder EMPETUS GmbH - Rindermarkt 15 - 80331 Miinchen
Geschdiftsfiihrer

Telefon 0 89 23 51 930 -11 - Mobil 01 76 1 51 930 -11

joachim.holder @empetus.de
www.empetus.de



