Energie sparen. Wert gewinnen.

Wirbauen.

Samjerung 0TS0 Fium RInEseca i

Energetische Gebaudesanierung -
Schritt fur Schritt zum Effizienzhaus mit

individueller Betrachtung der Wirtschaftlichkeit.
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dena

Deutsche Energie-Agentur

Energie sparen. Wert gewinnen.

Die Gesellschafter der Deutschen Energie-Agentur.

- Vertreten durch das Bundesministerium fur Wirtschaft und 8 %
Technologie im Einvernehmen mit:
- Bundesministerium fir Erndhrung, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz 8 o
. . . ) 0
- Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
- Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
8 %
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Deutsche Energie-Agentur

Energie sparen. Wert gewinnen.

Die Kompetenz- und Handlungsfelder der dena.
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Energie sparen. Wert gewinnen.

Die Kompetenz- und Handlungsfelder der dena.
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Energie sparen. Wert gewinnen.

Ausgangssituation — Focus Ein-/ Zweifamilienhauser.

- Sanierungsvorhaben sind oft komplexe Projekte mit vielen
Akteuren und ungesichertem Ergebnis...

Analyse + Beratung
Energieberater

Planung ; Umsetzung
Architekt /Ingenieur Gewerke

Quelle: Deutsche Energie-Agentur GmbH (dena)/Stand: 01/2011
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Deutsche Energie-Agentur

Energie sparen. Wert gewinnen.

Wegweiser und Hintergrundinformation.

- Bauherren bendétigen Ubersichtliche Hintergrundinformation und
wegweisende Hilfestellung als Entscheidungsgrundlage.

Energieberater Architekt Energieberater
bzw. Ingenieur und Gewerke

Quelle: Deutsche Energie-Agentur GmbH (dena)/Stand: 01/2011
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Deutsche Energie-Agentur

Energie sparen. Wert gewinnen.

Systematische Begleitung des Bauherren.

- Energieberatung vor Ort durch Experten —
- Personlicher Sanierungsfahrplan (Schritt ftr Phase:
Schritt - Sanierung) Diagnose und Beratung.
Starten Sie mit der Energieberatung.
- Wegweiser zu geplantem Sanierungsschritt “j%iﬁﬁmh;&ﬁ@&
von der ersten ldee bis zur Qualitatskontrolle SRS .

lemJ damnachslm chn s:arnen n.rn:z—D nergicber; tung. Dar
Startschuss” (oder 'S:hnttzfme}:ne]glebera:ung: ]elztkanneslusgahan".

- Der Bauherr erhalt alle notwendigen
Informationen kurz und knapp:

— Einflhrung und Hintergrundinformationen

— Uberblick und Ablaufplan Bauprozess

— Uberblick uber alle notwendigen Schritte

— Anleitung zur Dokumentation und Ablage

— Verweise auf wichtige Quellen :
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Energie sparen. Wert gewinnen.

Ubersicht tiber die wesentlichen Schritte.
2.

Energieberatung
vor Ort,
personliche Ziele
des Bauherren

Individueller,
personlicher
Sanierungs-
fahrplan

Phase 4:
Umsetzung.

Von der Planung zur gelungenen
Jetzt kann es losgehen.

Ubersicht: Phase 4
e Thems s

Koordination auf der Baustelle. s o

der Bavleiterhat.
Der Bauleitervertrag.
sollen.

® G

Chackliste:Watwen dige Xennt nisse des Bauherr als
Bauleirer

Baubesprechungen.
Wanam Aultaktbesprachung und Baubesprechungen
werden.

wieilensteine und Zwischenabnahmen.

®

wurden und ob thr Baubegleiter die Termine kennt.
Dokumentation: Umsetzung.

®

nemhier fest.

Begleitung der
ausgewahlten

dena

-— s e aE»
Deutsche Energie-Agentur

Baumafsnahme durch

Experten
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Energie sparen. Wert gewinnen.

Personliche Ziele.

Ausloser fur
Sanierungswunsche?

Sind gestalterische, raumliche
Veranderungen erwinscht?

Wie wichtig sind die Themen:

Komfortverbesserung,

Behaglichkeit, Wohngesundheit

Wie wichtig sind die Themen:
Kosteneinsparung fir Energie,
Wertsteigerung der Immobilie,

Umwelt und Nachhaltigkeit

Was sind lhre personlichen Ziele?
Anregungen fir lhre Analyse.

Deutsche Energie-Agentur

In der Tabelle finden Sie einige Fragen, die Ihnen helfen kénnen, Kriterien aufzustellen, nach

denen Sie dann Ihre Ziele fiir die Sanierung formulieren kénnen. Was méchten Sie gern an

Threr Wohnsituation &ndern?

Tabelle: Personliche Ziele
Komfortverbesserung

Méchten Sie lhren Haushalt in absehbarer Zeit vergréRern
(Nachwuchs, Dachausbau)? Wenn ja, um m?

Sind Anderungen in der Raumaufteilung vorgesehen?
Sollten Fensterflichen vergréRert oder anders aufgeteilt werden?

Sollten MaBnahmen zur Barrierefreiheit beriicksichtigt werden
(Stichwort .Altersgerechtes Wohnen*)?

Welche Beeintrachtigungen im Wohnkomfort stéren Sie
momentan in lhrem Haus?
[ Zugluft

] FuBkilte

[] Andere:

[J Beschlagene Fenster
[ Rauschende Heizung

Werterhalt
Risse oder feuchte Stellen
Undichtes Dach

[ Andere:

Energieeinsparung und Umweltschutz

EFFIZIENZ ENTSCHEIDET.
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zukunft haus

Energie sparen. Wert gewinnen.

Energieberatung — Analyse des Gebaudezustands.

— Vor-Ortbegehung

- Grundliche Auseinandersetzung
mit Kunden zu personlichen
Bedirfnissen, Winschen,
Vorstellungen

— Vorstellung der Thematik ,Schritt
fur Schritt-Sanierung”

- Empfehlung flr ersten
Sanierungsschritt

- Berechnung der MalRnahme und
deren Wirtschatftlichkeit

- Forderempfehlung

EFFIZIENZ ENTSCHEIDET.
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Energie sparen. Wert gewinnen.

Individueller, personlicher Sanierungstahrplan.

Priorisierung der Malinahmen nach der Energieberatung vor Ort — ein
Beispiel.

A
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Energie sparen. Wert gewinnen.

Uberblick {iber den Ablauf der SanierungsmafSnahme.

- Diagnose und Beratung
- Finanzierung

- Planung

- Bauphase

— Abschluss/ Ubergabe

ase

\ Phasex [ | Phama

pppppp

Ei.agn nd Beratung. Ip’hi;f:aznziemng. Pf;}iung. Umsetzung. Abschlus
Sie il Las & e e
ent . oz = Rrderm wertien Frduk
‘und erstellt in Sanierungskarzept nach hren Beratung. i i ‘-:a: i geleisteten Arbeiten an.
mmmmmmm keiten.
Schuite | 1 )=+ ) Seite6-22 Schritt |+ =) eite 24-40 Schritt - Seied2-56 Schritt = o) Seite SB- smm@- SeiteBi-76
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Energie sparen. Wert gewinnen.

Die Ziele der systematischen Begleitung.

Vertrauen der Kunden in den Bauprozess starken durch:
— Praxisorientierte Begleitung fiir Bauherren im Sanierungsprozess

- Verbesserte Kommunikation zwischen Bauherren, Fachplanern
und Handwerkern

- Qualitatssicherung durch strukturiertes Vorgehen und
ubersichtliche Dokumentation

EFFIZIENZ ENTSCHEIDET. 14
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dena-Expertentool

Wirtschaftlichkeit

Dass die energieeffiziente Modernisierung von Wohngeb&uden funktioniert, zeigt die

dena an mehr als tausend Hausem in der Effizienzhaus-Datenbank. Dass es sich fir
Eigentimer von Ein- und Zweifamilienhausern und kleineren Mehrfamilienhausern auch
auszahlt, energieeffizient zu sanieren, kinnen Sie als Energieberater hier nachrechnen
und lhrem Bauherren veranschaulichen.

Rechnen Sie |hr Projekt nach:

Y

Agentur Gn
ung von Inhalten




Energie sparen. Wert gewinnen.

Expertentool Wirtschaftlichkeit.

— Marketinginstrument fur Experten
— Unterstltzt den Experten in der Kundenberatung
- Energiebedingte Mehrkosten werden sichtbar

— Anschauliche Gegentiberstellung der Energiekosten mit und
ohne Sanierung

— Anwendung in Erganzung zur Bilanzierung

— Bilanzierungsprogramme bericksichtigen aktuell nicht die
energiebedingten Mehrkosten

Vollkosten energetischer Malinahmen

+@P +

EFFIZIENZ ENTSCHEIDET.
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Deutsche Energie-Agentur

Energie sparen. Wert gewinnen.

1. Energiekosten OHNE Sanierung.
[ Starti unsaniert 1HaBnahmen WHtSaniemng WFMMEmng WErgehnis w

. 2 ) .
Wohnflache 150 m i Randbedingungen
€lJahr
Vorrauss. Instandhaltungskosten pro Jahr 1.500 i R i
25 Jahre
Erdgas ¥  Verbrauch 35.000 KWh ¥ Preis 0.07 € i .
Inflation i
— Energietrager ldschen Kosten des Energietragers: 2450 € 1,5 % pro Jahr
Kalkulationszins i
+ Weiteren Energietrager hinzufligen 45 %
Energiepreissteigerung i
Andern

Eingabe der Verbrauchswerte aus der Bilanzierung

EFFIZIENZ ENTSCHEIDET. 18 -— en e =



Energie sparen. Wert gewinnen.

2. Ermittlung der Kosten
der Sanierung.

— Auswahl der
Sanierungsmal3nahmen einer
Modernisierungsvariante

— IWU-Kostenfunktionen und
Faktor fUr Baupreisindex als
Vorschlag.

— Kosten kdnnen durch Experten
durch eigene Erfahrungswerte
angepasst werden

( Bl:art( DhneSanierung[ MaBnahmen 1!“ Sanierung WF'nanzierung wErgehnis w

Laftung

a

+ MaRknahme hinzufligen

Heizung + Erneuerbare j

Dammung + Fenster

(5]
(D) —

+ MaRnahme hinzufligen

i

+ Malknahme hinzufligen

Neue Erdwarmepumpe (Tiefenbohrung)

r Mafknahme

32139 £ i
osten fir Instandsetzung B.652 € i
@rgeﬁsm bedingte Mehrkosten 23,487 £ i

— Malknahme entfernen # Maknahme bearbeiten

Dammung Oberste Geschossdecke, begehbar (WLG 035)

Vollkosten der Malknahme 2.856 £ i
Kosten fir Instandsetzung 0E i
Enthaltene energetisch bedingte Mehrkosten 2.856 £ i

— Malknahme entfernen # Maknahme bearbeiten

Dammung Autenwinde (WLG 035)

EFFIZIENZ ENTSCHEIDET. 19



Energie sparen. Wert gewinnen.

2. Sanierungskosten.

— EXxperte gibt Parameter
wie Gedammte Flache
und Dicke ein und erhalt
Kostenvorschlag

- Werte konnen durch den
Experten angepasst
werden

— Pauschaleingabe mit
,Eigener Mallnahme*
moglich

MaRnahme bearbeiten - Dammung

Zur uberschlagigen Kostenermittiung kénnen Sie hier aus verschiedenen Sanierungsmalknahmen wahlen.

Dammung Oberste Geschossdecke, begehbar (WLG 035) ¥ i

Gedimmte 80 m?
Flache

Dammdicke 35 MM

Vollkosten der Maknahme 3570 Euro je m® Flache i
Enthaltene Instandhaltungskosten 0.00 Euro je m2 Flache i
Vollkosten der Mainahme 2856 € i

Kosten fir Instandsetzung 0E i

Enthaltene energetisch 2856€ i
bedingte Mehrkosten

EFFIZIENZ ENTSCHEIDET. 20 - e a» e o



Energie sparen. Wert gewinnen.

3. Mit Sanierung.

— Eingabe der errechneten
Werte (Bedarfs-
Verbrauchsabgleich) aus
einer Modernisierungs-

variante der Bilanzierung.

- Resultierende
Energieeinsparung wird
nicht im Tool berechnet,
sondern aus der
Bilanzierung (Bedarfs-
Verbrauchsabgleich)
ubernommen.

(Start( DhneSanierun{ Maﬂnahmen( Mit Sanierung WFinanzierung WErgehnis \"|

Vorrauss. Instandhaltungskosten pro Jahr 800 €lahr

Erdgas ¥ Verbrauch 28.000 kWh ¥  Preis 0,07 € i

— Energietrager léschen Kosten des Energietragers: 1960 €

+ Weiteren Energietrager hinzufiigen
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Deutsche Energie-Agentur

Energie sparen. Wert gewinnen.

( Start( Ohne Saniemng( HaBnahmen( Wit Sanierungf Finanzierung Ergebnis ]

Wie soll das Sanierungsvorhaben finanziert werden?

4. Finanzierung.

Zu finanzieren G6.717 € i
Finanziert 50,000 £ 1
KFW-Darlehen 50.000 € i
Laufzeit 10 ¥ Jahre

i
KPW-Zins 1.80 L i
Tilgungszuschuss 5.00 o i
Zuschuss £ 1
Eigenkapital £ i
Marktiabliches Darlehen £ i
Zins O 1

Zuriick Zum Ergebnis

EFFIZIENZ ENTSCHEIDET. 22 - e



Energie sparen. Wert gewinnen.

5. Ergebnis.

Kostenbetrachtung iiber 25 Jahre

Mit Sanierung

I Mit Samierung
Energiebedingte Mehrkosten: 30.976 €
Forderung: -13.000 €

Gesamt: 8B.716 €

Kosteniibersicht

» Energiekosten

m Energiebedingte Mehrkosten
Férderung

Energiebedingte Kosten

m [nstandhaltungskosten

m [nstandsetzungskosten

Gesamtkosten

80.000 € 100.00

Ohne Sanierung

61.250€

61.250€

26.249€

87.499€

Deutsche Energie-Agentur

Randbedingungen

Betrachtungszeitraum i
25 Jahre

Inflation i
1,5 % pro Jahr

Kalkulationszins i
45%

Energiepreissteigerung i
4,5 % pro Jahr

Neues Projekt starten

Zum Start
Mit Sanierunqg
21.000€ i
0976€ 1
-13.000€ i
42.554€ |
14.000€ i
ABT4HE i
92.204€ i

EFFIZIENZ ENTSCHEIDET. 23 - e e



Energie sparen. Wert gewinnen.

3. Ergebnis.

Betrachtung der
Preissteigerung von
Instandhaltung und Energie

Kosten der eingesparten kWh Endenergie

Durchschnittlicher Energiepreis je kWh
Endenergie

Jahrlicher annuitatischer Gewinn

Deutsche Energie-Agentur

10.000€

20

Energieverbrauchskosten ohne 5anierung: 5654 €

Gesamt: 7. 645 €

|

5.000 £

|

2.500 £ " |
[

0,118€kWh i 23 45 67 389

I
0,091€kWh i |||

B625€/a i

Im gewahlten Betrachtungszeitraum lbersteigen die eingesparten Energiekosten

die zusitzliche Investition in Energiesparmainahmen. Die MaRnahme ist

an kWWh Endenergie

wirtschaftlich. Durch staatliche Fordermittel kann eine energetische Sanierung
sogar noch attraktiver werden. Sie wird bei diesem Wert nicht beriicksichtigt. rgiepreis je kWh

Bewertung des
Ergebnisses abhangig vom
annuitatischen Gewinn

cnaenergie

Jahrlicher annuitatischer Gewinn

10 1

12 1314 1516 17 18 19 20 21 22 23 24 15

0,209 €/kwh i

0,118 €/kwh i

-309€/a i

Die eingesparten Energiekosten sind niedriger als die dafiir notige zusatzliche

Investition. Beachten Sie, dass bei dem Wert eine staatliche Forderung nicht mit
beriicksichtigt wird. Sie wirkt sich zusatzlich neben Komfort- und Wertsteigerung
positiv auf die Wirtschaftlichkeit der Energiesparmafnahme aus.

EFFIZIENZ ENTSCHEIDET.
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Deutsche Energie-Agentur

Energie sparen. Wert gewinnen.

Uberblick iiber die verschiedenen Methoden.

Wirtschaftlichkeit von

Sanierungen

Dynamische Verfahren Statische Verfahren

Kostenvergleich

Discounted Cash Flow

Gewinnvergleich
{Darstellen von

Zahlungsstrémen -
Einnahmen und Ausgaben
unter Berlcksichtigung des

Zeitwerts des Geldes)

Rentabilitatsrechnung
Amortisationsrechnung

(fur kurze Laufzeiten,
Voruntersuchungen,
Momentaufnahmen) )

J

Kapitalwertmethode Vollstiandiger Finanzplan

Fir Wohnungswirtschaft, flir
Businessplanung, umfangreicher
als Kapitalwertmethode

Fir Wohnungswirtschaft,
gewerbliche Vermieter, grolRe
Liegenschaftsbestdnde, BIMA

Annuitdtenmethode
mit Kosten der eingesparten
kwWh Endenergie

Fur private Eigentimer im
selbstgenutzten
Wohnungsbau

Dynamische
Amortisationsdauer

Capital-Asset-

Interner Zinsfu® value-Methode
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