H UDBER &REICI*—]EL
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WEG : Wohnungseigentimer / Hausverwaltung

Die Hausinstallation zahlt zum Gemeinschaftseigant®8 1 Absatz 2 und 5 Absatz 2 WEG ).
Der Pflichtenkatalog der Trinkwasserverordnungifikwasser - VO ) fallt gemafl § 10 Absatz 6 WEG
in den Verantwortungsbereich der Wohnungseigentgemeeinschaft als rechtsfahiger Verband.

Die Betreiberpflicht wird vom Verwalter als gesathem Vertreter der
Wohnungseigentimergemeinschaft wahrgenommen. Bagche Verwaltung des gemeinschaftlichen
Eigentums obliegt dem Verwalter ( 8 27 Absatz 1 WEG

Bei der Wohnungseigentimergemeinschaft verbledBdischlussfassung Uber die notwendigen
MalRnahmen zur Erfullung des Pflichtenkatalogs derkivasser — VO und hinsichtlich der
Kostentragung.
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Betreiberpflichten nach der Trinkwasser — VO

1.) Untersuchungspflichtauf Legionellen bei GroRanlagen mit zentraler Waasseraufbereitung
und Vermietung.

2.) Anzeigepflichtgegeniiber Gesundheitsamt ( gemaR § 16 Absatz 11 Minkwasser — VO ) nur,
wenn der technische MalRnahmewert von 100 KBE ml in einer Untersuchung der
Trinkwasserinstallation tberschritten wird.

3.) Handlungspflichtenbei Uberschreitung des technischen MaRnahmewertes
(gemal § 16 Absatz 7 Trinkwasser — VO )
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Der Betreiber selbst hat

- Untersuchungen zur Aufklarung der Ursachen durfiltren oder durchfiihren zu lassen;
Diese Untersuchungen mussen eine Ortsbesichtigmng eine Prifung der Einhaltung der allgemein
anerkannten Regeln der Technik beinhalten.

- eine Gefahrdungsanalyse zu erstellen oder eastell lassen.

- MalRnahmen durchzuflihren oder durchfliihren zuasie nach den allgemein anerkannten Regeln c
Technik zum Schutz der Gesundheit der Verbrauetierderlich sind.

- das Gesundheitsamt Uber die ergriffenen MalRnalzonemterrichten.

- die betroffenen Verbraucher lGber das Ergebnisseédihrdungsanalyse und maogliche Einschrankung
der Verwendung des Trinkwassers zu unterrichten.

Uber diese MaRnahmen hat der Betreiber / Verwaltdzeichnungen zu flihren oder
fihren zu lassen.
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Konsequenzen bel Nichterfullung

1) Strafrecht
8§ 24 Trinkwasser - VO Straftat bei fahrlgssiAbgabe von verunreinigtem Trinkwasser ode
Verbreitung von Krankheitserregern
=> bis zu zwei Jahre Freiheitsstrafe oded&ehfe

8 25 Trinkwasser - VO Nichteiftibag der Pflichten
=> Geldstrafe bis zu € 25.000.-

§ 314 StGB Gamgefahrliche Vergiftung
“Wer Wasser in .. Leitungen.... mit gesundheitsschadlichen Stoffe
.... iIn Verkehr bringt “
=> Freiheitsstrafe bis zu 10 Jahren
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2) BGB ( Schadensersatz )

Gemal § 823 Absatz 1 BGB ( Gesundheit, Eigentumkébessicherungspflicht )
Gemal § 823 Absatz 2 BGB in Verbindung mit demkindmsschutzG ( Trinkwasser — VO )

_5 Bei VerschuldeQ\>
Vorsat#&— Fahrlassigkeit

= Wissen und Wollen des rechtswidrigen Erfolgs. = AulRRerachtlasguder im Verkehr erforderlichen Sorgfalt.
Setzt Voraussehbarkeit und Vediverkeit
des pflichtwidrigen Erfolges aas.

( Ausreichend: Unbewusste Falsitikeit
= Handelnder hat den mogitkintritt des schadigenden
Ereignisses nicht erkahitte ihn aber bei geniigender
Sorgfalt voraussehen vaxhindern kénnen )
z.B. Unterlassung zumutbarer Schutz- und
Sicherungsmal3nahmen.

Beweislast: beim Verletztenr, Merschulden Ursachlichkeit
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Mogliche Mangel als Ursachen flur Legionellen
nach allgemein anerkannten Regeln der Technik

o Uberdimensionierung des Leitungsnetzes

o Stagnation in wenig oder komplett ungenutzten Geeaereichen

0 Leitungen oder Bauteile der Trinkwasser-Installatio denen das Wasser stagniert
( z.B. zwangsdurchstromte Membranausdehnungsgégfalle

o Temperaturen niedriger als gefordert ( DVGW W %51

a.) fehlender, hydraulischer Abgleich ( DVGW W 538) unzureichende bzw. keine Isolation der KaWarmwassersysteme
o Defekte Anlagenteile ( z.B. Warmetauscher, Zirkoladpumpe )
o0 Fehlende oder defekte Riickflussverhinderer zu ddtwidsserleitungen
o Unzureichende Nutzung von einzelnen Entnahmestefigangen oder der gesamten Anlage
( Ferienwohnungen )
o Anlagenteile ( Rohre und Armaturen ) ohne Prifzec
o Mangelhafte Wartung und Instandhaltung
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KOSTEN

1.) Prifungskosten
a.) Erstmalige / Turnusmafige Prufung
( Kosten zur Uberprifung der Betriebssichdrhei

b.) Nachprifung

S

A 2

I:_n

Umlagefahigkeit auf Mieter

( +, aber strittig)
82 Nr.2 BetrKV Wassems@gung
§ 2 Nr. 4 -B6trKV Versorgung mit
Warme und Wiarasser

82 Nr.17 BetrKV Sonstige

(-) keine Betriebskosten, da einmalig
c.) Nachprifung aufgrund behdérdlicher Anordnung und keine laufendddighung
2.) Bauliche Kosten
a.) Kosten der Installation fiir Probeentnahmestelle] (-)
b.) Kosten der Mangelbeseitigung
c.) Modernisierungskosten gemaf § 559 Abs. 1 BGB)
3.) Verwaltungskosten ( Abgabe der Meldung ) (-) Verwaltungskosten sind keine Betriebskosten
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Danke fur thre
Aufmerksamkeit
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