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Planung von Sanierungs- und
InstandsetzungsmafRnahmen

1. Bestandsaufnahme./
Objektdokumentation

Vor Beginn einer Instandsetzungsmalinahme ist eine
Bestandsaufnahme (Mangelfeststellung/Betondiagnose/
Objektdokumentation) durch den beauftragten Fachingenieur
durchzufuhren, der den ,,Ist-Zustand‘ des Bauwerkes/Bauteiles
aufnimmt und bewertet die Bausubstanz wie weit sie vom ,,Soll-
Zustand“ abweicht.

Die Differenz zwischen Ist- und Soll-Zustand stellt den
Planungsbedarf dar.
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1. Betondiagnose (Feststellung des
Ist-Zustandes):

a) Uberprifen der Stahliiberdeckung mittels Profometer

b) Karbonatisationstiefenermittlung mittels Phenolphthalein

a) Freilegung von Bewehrungseisen zur Feststellung der
tatsachlichen Korrosionsgrade, bzw. Anrostungen

b) Alt.: Feststellung von verdeckten Korrosionsbildungen mittels
Potentialfeldmessungen

c) Betongutenuntersuchung und -prufung (N/mm2)

27.02.2013 Dipl.Ing. (FH) Franz Pluckthun 4 von 32



Planung von Sanierungs- und
InstandsetzungsmafRnahmen

h) Feststellung von Durchfeuchtungen im
Untersuchungsbereich

1) Untersuchung der Bodenflachen auf
Rissbildungen und Hohlstellen

j) Uberprufung und Klassifizieren von Betonrissen

k) Entnahme von Bohrkernen zur Ermittlung des
Konstruktionsaufbaues

) Feststellung des Chloridgehaltes im Beton durch
ein Pruflabor
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Untersuchungsergebnisse:

Entnahme ntnahme{Entnahme-{Chloridkonz.*] Korbonat.- BetondeckungAnrostungs
stelle: hohe [cm]| tiefe |cm] | Clz[Mas.-%] | tiefe [mm | [mm | grad [%]
AuRenwand
Stpl.128
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DAfStb

Instandsetzungs-Richtlinie; Teil 2

Tabelle 5.1: Oberflichenschutzsysteme 2

Blatt 3

Systembezeich-

OS 10 (TL/TP-BEL-B3)

0S 11 (OS F)

0S 13

nung
1

8

9

10

Kurzbeschreibung

Beschichtung als Dichtungs-
schicht mit hoher Risslberbriik-
kung unter Schutz- und Deck-
schichten fir begeh- und be-
fahrbare Fléchen

Beschichtung mit erhéhter
dynamischer Rissiberbrik-
kungsfahigkeit ' fir begeh-
und befahrbare Flachen

Beschichtung mit nicht dynami-
scher Rissiiberbriickungsfahigkeit
fir begeh- und befahrbare, me-
chanisch belastete Flachen

Anwendungsbereiche

Abdichtung von Betonbauteilen
mit Trennrissen und planm&Bi-
ger mechanischer Beanspru-
chung,

z. B. Briicke, Trog- und Tunnel-
sohlen u. &. Bauwerken wie
Parkdecks

Freibewitterte Betonbauteile
mit oberflichennahen Ris-
sen und/oder Trennrissen
und planmaRiger * mechani-
scher Beanspruchung auch
im Sprih- oder Spritzbereich
von Auftausalzen z. B. Park-
haus-Freidecks und Briik-
kenkappen.

Mechanisch und chemisch bean-
spruchte, iberdachte Betonbau-
teile mit oberflichennahen Rissen
auch im Einwirkungsbereich von
Auftausalzen, z. B. geschlossene
Parkgaragen und Tiefgaragen.

7

RissUiberbriickung

Klasse V1. (ZTV-BEL-B-3)

Klasse Il 1.y

Klasse A1 (-10 °C)

Fullnoten, siehe Blatt 1

27.02.2013
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Instandsetzungs-Richtlinie; Teil 4

DAfStb

Tabelle 15:

Priifbedingungen fiir unterschiedliche Rissiiberbriickungsklassen

Rissiiberbriik-
kungsklasse

Rissart

Priifbedingungen

1 2

3

4

I+ gering

vorhandene und nachtraglich entstehende oberflachenna-
he Risse,

Rissbreite max. 0,15 mm,

Bewegung unter Temperaturbeanspruchung bis 0,05 mm

=-20 °C
=0,15 mm
=0,1 mm
=1000
=0,05 mm
= 0,03 Hz

erhoéht

statisch

(EN 1062-7)

vorhandene und nachtraglich entstehende oberflachenna-
he Risse und/oder Trennrisse, Rissbreite max. 0,3 mm,
Bewegung unter Temperaturbeanspruchung und Lastbe-
anspruchung bis 0,2 mm

vorhandene und nachtraglich entstehende Risse,
Rissbreite max. 0,1 mm

=-20°C
W:ro =0,3mm
WT,U =0,1 mm
Ry =1000
AW: =0,2mm
f =0,03Hz
und
AWV =t 0,05 mm
Sinus
Rw =100000
f =5Hz

Te =-10°C
Wmax = 0,10 mm
R6  =0,05 mm/min

Temperaturbeanspruchung
Lastbeanspruchung aus Verkehr

Frequenz

Risséffnungsrate
verkehrsbedingte Rissbreitenanderung

27.02.2013

Pruftemperatur
Risswechsel
groite Rissbreite
kleinste Rissbreite
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Planung von Sanierungs- und
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2. Instandsetzungskonzept

Aus dem Planungsbedarf der Bestandsaufnahme ist ein
Instandsetzungskonzept zu entwickeln. Dieses gibt die
Instandsetzungsziele an und enthalt eventuelle mogliche
Alternativen dazu: z.B. Sonderlosungen.

Es enthalt auch erganzende Arbeiten um das Sanierungsziel zu
erreichen z.B. Abdichtungsmallnahmen oder Warmedammungen.

Es sind auch konstruktive Anderungen, wie unterseitige
Befestigung von Balkongelandern an den Balkonplatten, etc.
aufzunehmen.
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Gewerk: - TG-Stutzensockelbehandlung (mit/ohne Verstarkung)

Sanierungsschritte:

Rund um die Stlitzen Estrich/Betonplatte im Abstand von ca. 25 cm mit Flexschnitt einschneiden (Ecken
uberschneiden) und bis auf das Fundament freilegen.

Geschadigte, chloridbelastete Betonbereiche bis auf eine Tiefe von 2 em und auf eine Hohe von 50 cm
mittels Hochstdruckwasserstrahlen entfernen

Korrodierte Bewehrungsstahle entrosten (Reinheitsgrad SA 2 1/2)

Stutzenschalung anbringen auf Hohe 50 cm lber OK Parkdeckbelag und mit Verguss- oder FlieRbeton
ausbetonieren. Bei Bedarf StiitzenfuBverstarkung (min. 2 cm) herstellen.

Hohlkehle (Flaschenrundung oder Dreieck) oder 5/5 cm Keil am Stutzenfu® herstellen

Grundieren der waagrechten (b = ca. 25 cm) und senkrechten Flachen (h= ca. 50 cm)
Zwischenbeschichtung und Kopfversiegelung incl. Hohlkehle mit bis zum Flexschnitt in den Boden-
flachen. Es ist darauf zu achten, dass der Flexschnitt komplett mit Beschichtungsharz gefillt ist

Alt. (Sonderlosung): Beschichtung mit elastischen Materialien:

Anstatt der EP- oder PU-Beschichtungsmaterialien gem Instandsetzungsrichtlinie, die leider nur eine geringe
Rissuberbruckungsfahigkeit besitzen, konnten, wegen der vorhandenen dynamischen Risse, weiche,
elastische Materialien mit erhohter Rissuberbriickung verwendet werden, die jedoch keine Interpretati-
on in den Regelwerken aufweisen. Die Gefahr der Beschadigung wegen ,Uberfahrens” durch Autos ist dus-
serst gering, da eher Ruckspiegel etc. bei zu naher Befahrung beschadigt werden.
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Planung von Sanierungs- und
InstandsetzungsmafRnahmen

(4) In den Teilen 2, 3 und 4 nicht erwéhnte bzw.
nicht mit Prifungen belegte Stoffe und Verfahren

durfen nur anewandt werden wenn ihre rund-

satzliche Eignung in vergleichbaren Grundprufun-

gen nachgewiesen wurde und wenn fur die Erful-
lung der festgelegten Anforderungen Regelungen

getroffen wurden.
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TG-Sockelanschluss FahrstraBe (Disbon)
é’ (mit Verstarkung, mit Bodenplattenausbruch, chne Gesamtbeschichtung)

-
|

Zementdser Untergrund

Feinspachtelung mit Disbocret 505 und OS54 mit
Disbocret 515 Betonfarbe oder Disbocret 518 Flex
Finish (rissiiberbriickend)

Bewehrungsiberdeckungserhthung
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Feinspachtelung mit Disbocret 505

EP-Grundierung mit Disboxid 420 E.MI Primer
abgesandet mit Disboxid 942 Mischquarz

Beschichtung mit Disboroof 412 Dachschicht (2 mm)
und Gewebeeinlage Tenax 4612 im Beden/\Wand-
Ubergangsbereich

Dreieckskail aus Disboxid 420 E.MI Primer und 946
Mbrtelquarz

8. Kopfversiegelung mit Disbothan 449 PU-Deckschicht
(300 pm)

9, Bodenersatz mit Ortbeton und Gefallekeil
10. Flexschnitt (Dberschnitten)
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Hinweis: Bei erdberihrenden Fléchen muss mit rlckwartiger Feuchtigkeitsbelastung |
gerechnet werden. In diesen Fallen ist eine EP-Grundierung zu verwenden, die min, ‘
2 Nimm? Haflzugsfesligkeit zum Untergrund gem. OS 8 erreicht ‘

Zur Ausfihrung freigegeben: g I
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Gewerk: Balkonabdichtung mit Verlegung von Gehwegplatten und
geregelter/ungeregelter Entwasserung

Sanierungsschritte:

Vorarbeiten:

- Untergrundvorbehandlung mittels Schieifen, Blastrac-Frasen etc.
— Fehlstellenausgleich mit geeigneten Materialien
— Erhohung der Austrittsschwellen bei den Terrassentiren zu den Terrassen/Balkonen

Balkonabdichtung mit geregelter/ungeregelter Entwisserung:

Aufbringen eines neuen Gefalleestrichs

Aufbringen einer vollflachigen Abdichtung gem. DIN 18195

Herstellen von Wandanschlissen bis 15 cm iiber OK Gehwegplatten (Ausnahme: vereinbarte Sonderl-
sung sh. Hinweise)

Hochfiihrung und Anflanschung der Abdichtung an alle Rohrdurchfiihrungen und sonstige Grundflachen-
durchdringungen und Anschluss der Abdichtung an die Entwasserungspunkte und Notiberlaufe
Einbringung einer Schutzlage aus Filtervlies (min. 300 gr.) oder Bautenschutzmatte

Liefern und Einbringen eines Rieselbettes als Tragerschicht fiir den Nutzbelag

Alternativ: Liefern und Einbauen von hohenverstellbaren Auflagerstelzen

Anbringen einer Schutzverblechung an den aufgehenden Fassaden- und Briistungselementen

Liefern und Verlegen von neuen Kunst- oder Natursteinplatten mit der Starke 3,5 cm bzw. 5 cm

Verlegen von Entwasserungsrinnen mit Rosten vor den Tirschwellen bei zu geringen Anschlusshéhen

Hinweis:

Bei Balkonen im Bereich eines Regenfallrohres ist eine geregelte Entwasserung moglich. Bei den
mittigen Balkonen ist dies nicht moglich, da keine Anschlussmdéglichkeit im KG besteht.




Gewerk: Alt.: Balkonbeschichtung mit geregelter Entwasserung

Sanierungsschritte:

Einleitung:

Bodenbeschichtungen und Fliesenbelage sind nicht rutschsicher. Es existieren keine Regelwerke hinsichtlich
Rutschsicherheit bzw. Rutschhemmung fur den Privat-’"Wohnbereich. Die Herstellung der Rutschsicherheit
bzw. Rutschhemmung ist, je nach persénlicher Anforderung, Sache des Eigentumers/Bewohners.
Ungeachtet dessen wird im Instandsetzungskonzept eine gewisse Rutschhemmung als Grundanforderung
aufgenommen.

Balkonbeschichtung mit geregelter Entwédsserung (iiber Verkehrsflachen):

Aufbringen einer Epoxydharzgrundierung und einer Epoxydharzkratzspachtelung
Aufbringen einer Epoxydharzgrundierung mit Quarzsandeinstreuung zur Haftvermittiung
Aufbringen einer Epoxydharzgrundierung bei den Wandanschlissen ca. 10 — 15 cm hoch
Aufbringen einer vollflachigen elastischen Bodenbeschichtung

Herstellen von mit/ohne abgestellten Wandanschliussen

Andichten der Bodenbeschichtung an die Einlaufgullys

AnschlieRen der Gully's an bestehende Regenrohre oder an neue Abfulirohre
Einarbeitung von Durchdringungen, GelanderfulRpunkte, etc.

Aufbringen eines Antirutschmittels oder PVC-Chipseinstreuung in die frische Beschichtung
Aufbringen einer Kopfversiegelung auf alle Bodenbeschichtungsflachen

Hinweis:

Bei Balkonen im Bereich eines Regenfallrohres ist eine geregelte Entwdsserung moglich. Bei den
mittigen Balkonen ist dies nicht méglich, da keine Anschlussmaéglichkeit im KG besteht.




Gewerk: Alt.: Bodenbeldge mit Keramikplatten mit ungeregelter
Entwasserung

Sanierungsschritte:

Einleitung:
Bodenbeschichtungen und Fliesenbelage sind nicht rutschsicher. Es existieren keine Regelwerke hinsichtlich
Rutschsicherheit bzw. Rutschhemmung fur den Privat-"Wohnbereich. Die Herstellung der Rutschsicherheit

bzw. Rutschhemmung ist, je nach persénlicher Anforderung, Sache des Eigentimers/Bewohners.
Ungeachtet dessen wird im Instandsetzungskonzept eine gewisse Rutschhemmung als Grundanforderung

aufgenommen.

Balkonbodenverfliesung mit ungeregelter Entwasserung (keine Verkehrsflachen):

Abdichtung der Balkonflachen mit alternativer Abdichtung unter dem Fliesenbelag

Hochfihren der alternativen Abdichtung an den Wandanschlussen bis auf Fliesensockelhéhe

Hochfuhren der alternativen Abdichtung an den Aluwinkeln der Turanschlissen

Einlegen von Sicherheitsdichtbandern an Bewegungsfugen und an den Estrichrandern

Einbindung der Wasserspeier in die alternative Abdichtung

Einbindung der Wasserabtropfbleche bzw. Entwasserungsrinnen in die alternative Abdichtung
Fliesenverlegung mit rutschhemmenden, frostsicheren Fliesen im Fliesenverbund

Abdecken der vorderen/seitlichen Abtropfbleche mit Winkelfliesen

Verfugen der Dehnungsfuge im Fliesenbelag mittels elastischer Dichtungsmasse

Verfugen der seitlichen Fliesenrandfugen zur Abdichtung mittels elastischer Dichtungsmasse

Verfugung der Randfliesen und der Sockelfliesen mit elastischen Dichtungsmassen zu den waagrechten
Fliesen des Belages und an der oberen Kante der Sockelfliesen zur Fassade

Alt: Fixieren der alternativen Abdichtung an Wand- und Turanschiissen mit gewinkelten Aluminiumble-
chen incl. oberer Verfugung an Betonbristungen und Tur-, Fensterkombinationen

Hinweis:

Gem. DIN 1986 (Entwasserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke) ist dies méglich, da nicht auf
Verkehrsflachen entwéssert wird.
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Hinweise/Regelverzichte

Der AG ist Uber Nichteinhaltungen von baurechtlichen
Bestimmungen oder Regelwerken aufzuklaren, die
moglicherweise wegen des Bestandes nicht
eingehalten werden konnen. Auf die Nichteinhaltung
von Regelwerken (Regelverzicht) kann nur dann
eingegangen werden wenn der AG zustimmt.
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| HinweiseIRégelverzichte zum Instandsetzungskonzept 1

Bei vorliegendem Sanierungskonzept trifft dies fiir folgende MaRnahmen zu:

MaRnahme

Soll

ist

Begriindung/
Hinweise

Balkonsanierung:

Balkonabdichtungen auf Balkon-
| flachen werden mit Bodenbeschich-
tungen oder alt. mit Fliesenverle-
| gung ausgefuhrt.

Abdichtung auf Balkonen
sind gem. DIN 18195, Teil
5 auszufihren und mit den
dort zugelassenen Materi-
alien z.B. PVC- oder Bi-
tumenabdichtungsbahnen
etc. abzudichten.

Die vorhandenen
Balkone sind nicht
nach diesem Regel-
werk konzipiert und
konnen statisch die
zusatzlichen Lasten
nicht aufnehmen.

Die Ausflhrung nach
DIN 18195 wirde |
eine Neukonzeption
der Balkone erfor-
dern, deren Kosten
in keinem Verhaltnis
zum Nutzen stehen.

An Abdichtungshochziigen z.B.
bei Balkontiiren etc., kann eine
normgerechte Abdichtung nicht 15
cm hochgezogen werden.
Herstellung nach Norm nur mit sehr
hohen Kostenaufwand mdglich
(Balkontiiren ausbauen und Tr-
sturz erhéhen, usw.)

Nach DIN 18195 (Bau-
werksabdichtungen) Teil 5
sind 15 cm erforderlich.
Abminderung auf 5 cm
durch Sonderlésungen
sind moglich z.B. durch
Einbau eines Entwasse-
rungsrostes oder durch
darlberliegende Balkone /
Wetterschutzdacher.

Bei den Balkontlren
sind nur ca. 3 cm bis
zum Schwellenblech
vorhanden.

Maogliche Beeintrach-
tigungen sind gering.
Inspektionen und

Wartung erforderlich.

27.02.2013
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Bewehrungsiiberdeckungen an | Nach DIN 1045 (Beton Teilweise ist weni- | Gem. DBV, Tab. 5
den TG-Stiitzensockeln sind teil- | und Stahlbeton) sind min- | ger als 10 mm zugelassen, jedoch
weise zu gering und kénnen wegen | destens 4 cm Betoniiber- | Uberdeckung vor- | Inspektionen und War-
den Duplexgestellen oder den Ga- | deckung erforderlich handen. tung erforderlich.
ragentoren nicht erhoht werden. Als

Ausgleich wird eine Betonschutz-

beschichtung aufgebracht.

TG - Stiitzen- und Wandsockels- | Unterseitige Abdichtung Eine unterseitige Durch kapillare Feuch-

anierung mit Chloridbelastung nach DIN 18195 Teil 4 Abdichtung ist nicht | tezufihrung kann eine

konnen unterseitig nicht abgedich- | gegen kapillares Wasser | vorhanden. neue Korrosionsbil-

tet werden. erforderlich. dung durch Chlorid-
aktivierung im Sockel
nicht ausgeschlossen
werden.
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TG - Stiitzen- und Gemal DAfStb - Richtlinie | Keine oder nicht Nachtragliche Riss-
Wandsockelbeschichtung mit OS 8 oder OS 11 mit ausreichende bildung méglich und
dynamischen Betonrissen. Rissuberbruckung (max. [ Risselberbriickung | erfordert Nachinjektion
0,20 mm) vorhanden. der Risse.
Inspektionen und
Wartung erforderlich.
Alt.: TG - Stiitzen- und Gemal DAfStb - Richtlinie | Keine oder nicht Als Sonderlosung
Wandsockelbeschichtung mit OS 8 oder OS 11 mit ausreichende wird eine elastische,
dynamischen Betonrissen in Form | Rissuberbriickung (max. | Risselberbriickung | rissetiberbriickende
einer Sonderlosung 0,20 mm) vorhanden. 2K-Beschichtung nach
dem Stand der
Technik, trotz fehlend.
Interpretation in den
Regelwerken ausge-
fuhrt.

Inspektionen und
Wartung erforderlich.
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Die Sanierung wird jedoch so ausgefuhrt, dass aktuelle
technische Vorschriften, soweit als moglich und soweit der
Bestand es zulasst, beachtet werden.

Sollten wahrend der Sanierungsarbeiten neue Erkenntnisse
auftreten, die die Einhaltung von bestehenden Regelwerken
nicht ermoglichen, oder nur unter groRen finanziellen Auf-
wand zu verwirklichen sind, so kann in Abstimmung mit dem
Verwaltungsbeirat und dem Vertreter der WEG (AG) der
Verzicht der Regelwerke vereinbart werden. Der Bauverzicht
ist in den Verwaltungsunterlagen zu dokumentieren.
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Das Instandsetzungskonzept Incl. der
Hinweise/Regelverzichte ist vom (AG) zu genehmigen
und zur weiteren Planung (Instandsetzungsplan, der
mit dem Leistungsverzeichnis zu erganzen ist)
freizugeben.

Bei Wohnungseigentumergemeinschaften ist das
Instandsetzungskonzept in einer WEG-Versammlung
beschliel3en zu lassen und im Protokoll aufzunehmen.
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VI. Schlussbemerkung

Die oben beschriebene Vorgehensweise zur Planung
von Sanierungen/Instandsetzungen ist gem. DAfStb-
Richtlinie (Schutz und Instandsetzung von
Betonbauteilen) zwingend vorgeschrieben, jedoch
empfiehlt es sich, diese grundsatzlich auch auf
andere Sanierungsvorhaben mit hohem
Sanierungsstandard anzuwenden.
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Vielen Dank fur
lhre
Aufmerksamkeit
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