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1.1. Bestandsaufnahme / Bestandsaufnahme / 
Objektdokumentation  Objektdokumentation  

Vor Beginn einer Instandsetzungsmaßnahme ist eine 
Bestandsaufnahme (Mängelfeststellung/Betondiagnose/ 
Objektdokumentation) durch den beauftragten Fachingenieur 
durchzuführen, der den „Ist-Zustand“ des Bauwerkes/Bauteiles 
aufnimmt und bewertet die Bausubstanz wie weit sie vom „Soll-
Zustand“ abweicht.

Die Differenz zwischen Ist- und Soll-Zustand stellt den 
Planungsbedarf dar. 
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1. Betondiagnose (Feststellung des 
Ist-Zustandes):

a) Überprüfen der Stahlüberdeckung mittels Profometer
b) Karbonatisationstiefenermittlung mittels Phenolphthalein
a) Freilegung von Bewehrungseisen zur Feststellung der 

tatsächlichen Korrosionsgrade, bzw. Anrostungen
b) Alt.: Feststellung von verdeckten Korrosionsbildungen mittels 

Potentialfeldmessungen
c) Betongütenuntersuchung und -prüfung (N/mm2)
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h) Feststellung von Durchfeuchtungen im 
Untersuchungsbereich 

i) Untersuchung der Bodenflächen auf 
Rissbildungen und Hohlstellen

j) Überprüfung und Klassifizieren von Betonrissen
k) Entnahme von Bohrkernen zur Ermittlung des 

Konstruktionsaufbaues
l) Feststellung des Chloridgehaltes im Beton durch 

ein Prüflabor
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Untersuchungsergebnisse:Untersuchungsergebnisse:
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Entnahme- Entnahm e-Entnahm e- Chloridkonz.* Korbonat.- BetondeckungAnros tungs-
s telle: höhe [cm ] tiefe [cm ] Clz [Mas .-%] tiefe [m m ] [mm ] grad [%]

Außenwand +  5 0 - 2 2,68 > 20 < 20 20

Stpl.128 2 - 4 1,37

+ 30 0 - 2 0,28 > 20 20 10

2 - 4 0,14

6
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2. Instandsetzungskonzept2. Instandsetzungskonzept
Aus dem Planungsbedarf  der Bestandsaufnahme ist ein 
Instandsetzungskonzept zu entwickeln. Dieses gibt die 
Instandsetzungsziele an und enthält eventuelle mögliche 
Alternativen dazu: z.B. Sonderlösungen. 

Es enthält auch ergänzende Arbeiten um das Sanierungsziel zu 
erreichen z.B. Abdichtungsmaßnahmen oder Wärmedämmungen. 

Es sind auch konstruktive Änderungen, wie unterseitige 
Befestigung von Balkongeländern an den Balkonplatten, etc. 
aufzunehmen. 
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Hinweise/RegelverzichteHinweise/Regelverzichte
Der AG ist über Nichteinhaltungen von baurechtlichen 
Bestimmungen oder Regelwerken aufzuklären, die 
möglicherweise wegen des Bestandes nicht 
eingehalten werden können. Auf die Nichteinhaltung 
von Regelwerken (Regelverzicht) kann nur dann 
eingegangen werden wenn der AG zustimmt. 
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Die Sanierung wird jedoch so ausgeführt, dass aktuelle 
technische Vorschriften, soweit als möglich und soweit der 
Bestand es zulässt, beachtet werden.

Sollten während der Sanierungsarbeiten neue Erkenntnisse 
auftreten, die die Einhaltung von bestehenden Regelwerken 
nicht ermöglichen, oder nur unter großen finanziellen Auf-
wand zu verwirklichen sind, so kann in Abstimmung mit dem 
Verwaltungsbeirat und dem Vertreter der WEG (AG) der 
Verzicht der Regelwerke vereinbart werden. Der Bauverzicht 
ist in den Verwaltungsunterlagen zu dokumentieren.
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Das Instandsetzungskonzept incl. der 
Hinweise/Regelverzichte ist vom (AG) zu genehmigen 
und zur weiteren Planung (Instandsetzungsplan, der 
mit dem Leistungsverzeichnis zu ergänzen ist) 
freizugeben. 
Bei Wohnungseigentümergemeinschaften ist das 
Instandsetzungskonzept in einer WEG-Versammlung 
beschließen zu lassen und im Protokoll aufzunehmen.

27.02.2013 Dipl.Ing. (FH) Franz Plückthun 30 von 32 



Planung von Sanierungs- und Planung von Sanierungs- und 
InstandsetzungsmaßnahmenInstandsetzungsmaßnahmen

27.02.2013 Dipl.Ing. (FH) Franz Plückthun 31 von 32 

VI. Schlussbemerkung VI. Schlussbemerkung 

Die oben beschriebene Vorgehensweise zur Planung 
von Sanierungen/Instandsetzungen ist gem. DAfStb-
Richtlinie (Schutz und Instandsetzung von 
Betonbauteilen) zwingend vorgeschrieben, jedoch 
empfiehlt es sich, diese grundsätzlich auch auf 
andere Sanierungsvorhaben mit hohem 
Sanierungsstandard anzuwenden. 
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Vielen Dank für

Ihre

Aufmerksamkeit 


