
Die modulare Mehrwert-Plattform für Sie

Techem Smart System
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Techem Smart System - Die Techem Fernablesung

• Seit über 3 Jahren bietet Techem eine Fernablesung an.

• Bisher: ausschließlich im Rahmen des Energiesparsystems 

adapterm.

• Seit Sommer 2010 ist die neue Generation der Techem 

Fernablesung lieferbar: Techem Smart System.

• Techem Smart System basiert auf der bewährten Techem 
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• Techem Smart System basiert auf der bewährten Techem 

Funktechnologie.

• Das System bietet mehr als eine reine Fernablesung. Techem 

Smart System ist DIE modulare Plattform auf der 

Mehrwertdienste für die Immobilienwirtschaft aufbauen.

• Techem Smart System ist der neue Standard für unsere 

Kunden.



Techem Smart System – technische Sicht
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Das System und seine Komponenten im Überblick

In den Nutzeinheiten: Funkerfassungsgeräte der Generation data III

• Funk-Heizkostenverteiler

• Funk-Wärmemengenzähler/Kältezähler

• Funk-Wasserzähler

• Rauchwarnmelder (ab 2012)
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• Rauchwarnmelder (ab 2012)

Im Treppenhaus: Masterdatensammler/Datensammler

• Je nach Größe der Liegenschaft ein oder mehrere Datensammler.

• Problemlose Montage der Datensammler (maximal 1 Stromanschluss notwendig).

• Hohe Flexibilität und Modularität – Bei vorhandenen Funkgeräten ist die 
Nachrüstung mit Datensammlern jederzeit ohne Betreten der Wohnungen möglich.

• Smart Metering vorbereitet gemäß Open Metering Standard (Wireless M-Bus) –
damit ist künftig die Einbindung von Strom- und Gaszählern möglich.



Die Plattform für innovative Mehrwertdienste
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Zukunftssichere Investition

Techem Smart System ist die Plattform für

zahlreiche Mehrwerte und damit eine

sichere Investition in die Zukunft

• Basis für die Erfassungs- und Abrechnungsservices.

• Gerätemonitoring ist automatisch ein Bestandteil von 
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• Gerätemonitoring ist automatisch ein Bestandteil von 
Techem Smart System.

• Mit Techem Smart System erweitern Sie die 
Möglichkeiten im Bereich des Energiemonitorings 
entscheidend.

• Techem Smart System ist die Grundlage zum 
Energiesparen mit adapterm.

• Künftige Services werden auf dieser Plattform 
aufsetzen: Smart Metering, energetische Analysen und 
Auswertungen.



Abrechnungsqualität

• Durch vollautomatisierte Übermittlung der 

Verbrauchswerte vom Erfassungsgerät in das 

Abrechnungssystem der Techem werden 

potenzielle Übertragungs- und Eingabefehler 

vermieden und damit mögliche Fehlerquellen 

eliminiert.

8

• Durch umgehende Ablesung der Verbrauchswerte 

zum Stichtag ist eine schnellere 

Abrechnungserstellung möglich.

• Schätzungen aufgrund nichtanwesender Bewohner 

oder beschädigter Erfassungsgeräte werden auf ein 

absolutes Minimum reduziert.

• Weniger Rückfragen der Mieter und damit weniger 

Verwaltungsaufwand für Sie!



Gerätemonitoring

• Ohne Techem Smart System wurden defekte 
Endgeräte typischerweise erst bei der Ablesung 
(Walk-in/Walk-by) erkannt.

• Problem: Austausch erfolgte im Anschluss und 
damit nach dem Stichtag.

• Konsequenz: Eine Periode wurde geschätzt, die 
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Folgeperiode nach qm umgelegt.

• Mit Techem Smart System ist eine rechtzeitige 
Erkennung von defekten Endgeräten durch 
laufende Überwachung sichergestellt.

• Folge: ein zeitnaher Austausch (vor dem Stichtag) 
des betroffenen Endgeräts ist möglich.

• Konsequenz: „nur“ eine Abrechnungsperiode muss 
geschätzt werden.



Energiemonitoring

• Verschaffen Sie sich Transparenz über die 

Energieverbräuche – und kosten in Ihren 

Liegenschaften. Überwachen Sie Ihren Leerstand und 

seien Sie vor Überraschungen geschützt.

• Der Online-Zugriff über das Techem.Portal ist rund um 

die Uhr gewährleistet.
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• Interaktive Analysen in grafischer Form – Gestalten Sie 

sich Ihre Analysen nach Ihren Vorstellungen.

• Download der Ergebnisse entweder in grafischer Form 

als PDF Dokument oder als Tabelle in Form einer Excel 

Datei für weitere eigene Auswertungen. 

• Analysen auf Basis von Ablesewerten und 

Abrechnungsdaten - in Abhängigkeit von der 

Geräteausstattung Ihrer Liegenschaften können bis zu 

tagesgenauen Werten angezeigt werden.



Beispiel – Bestandsanalyse über das Techem.Portal
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Analysen des Techem Energiemonitoring

Bestandsanalyse

Vergleichen Sie die Energieverbräuche und -kosten für Heizung und 
Warmwasser Ihrer eigenen Liegenschaften untereinander. Identifizieren Sie 
Liegenschaften mit überdurchschnittlichen Verbräuchen und treffen Sie 
Investitionsentscheidung auf einer fundierten Basis.

Nutzeinheitenanalyse
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Nutzeinheitenanalyse

Verschaffen Sie sich einen detaillierten Einblick über Energieverbräuche und -
kosten für Heizung und Warmwasser der einzelnen Nutzeinheiten innerhalb einer 
Liegenschaft. Identifizieren Sie Viel- und Wenigverbraucher und beraten Sie 
gezielt.

Benchmarkanalyse 

Vergleichen Sie Energieverbrauch und -kosten Ihrer eigenen Liegenschaft mit 
den Werten von vergleichbaren Liegenschaften aus dem Techem Bestand. So 
können Sie Ihre Liegenschaften energetisch besser einordnen und auf dieser 
Basis eventuelle Maßnahmen einleiten.



Analysen des Techem Energiemonitoring

Zeitreihenanalyse 

Betrachten Sie die Energieverbräuche und -kosten über den Verlauf der letzten Jahre. So 
können Sie den Erfolg von Modernisierungsmaßnahmen bequem messen und 
kontrollieren.

Nutzeinheitenanalyse Plus 
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Wie hat sich der Verbrauch innerhalb einer Nutzeinheit über die Abrechnungsperiode 
verteilt? Eine monatsgenaue Darstellung der Verbräuche hilft Ihnen bei Rückfragen Ihrer 
Bewohner.

Unterjährige Nutzeinheitenanalyse

Mit dieser Analyse können Sie die Verbräuche in Ihrem Bestand laufend im Auge 
behalten. Bis zu tagesgenauen Werten und auch für einzelne Räume.
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Die günstige Art Energie zu sparen

adapterm



Entwicklung Energiepreise

Preisentwicklung Öl/Brent in$

Steigerung von über 180 %
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105  $

36,20 $



Betriebskosten werden weiter steigen
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Quelle GdW

Durchschnitt energetisch modernisiertunmodernisiert



Verbrauch an Endenergie in privaten Haushalten

73 % des Endenergieverbrauchs in privaten Haushalten in Deutschland entfallen 

auf Raumwärme, die somit das größte Einsparpotenzial bietet

5% Kochen, ...     

9%
Elektrogeräte

2% Beleuchtung
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Quelle: Statistisches Bundesamt

12%
Warmwasser

73% Raumwärme



adapterm – Energiesparen mit Techem Smart System

• Basierend auf Techem Smart System – adapterm kann 
jederzeit nachgerüstet werden.

• Energieeinsparung von garantiert mehr als 6 % bei 
unverändertem Heizverhalten der Bewohner (gleicher 
Komfort).

• Selbstlernendes System – optimale Anpassung der 
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• Selbstlernendes System – optimale Anpassung der 
Vorlauftemperatur an den Wärmebedarf der Bewohner 
um max. -6 Kelvin.

• adapterm-Cockpit inklusive – jederzeit über aktuelle 
Vorlauftemperaturen, Außentemperaturen und 
Einsparungen informiert.

• Problemloser Einbau der Komponenten – keine 
Belästigung der Bewohner.

• Für Fernwärme-, Öl- und Gasanlagen in zentral 
beheizten Häusern



Funktionsweise von adapterm
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adapterm-Cockpit
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adapterm-Cockpit
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Umlagefähigkeit

• Die Kosten für die Verbrauchserfassung per 

Techem Smart System sowie die adapterm 

Servicegebühr sind gemäß Heizkosten Verordnung 

umlagefähig.

• Damit die Kosten für das Energiemonitoring 

umlagefähig sind, müssen Sie eine 
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umlagefähig sind, müssen Sie eine 

einzelvertragliche Regelung mit Ihren Nutzern 

abschliessen.

CCa b e r !!!!!



Unser Angebot

• Kunden, die adapterm beauftragen, profitieren 

automatisch und ohne weiteren Aufpreis von 

Energiemonitoring
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Einstieg über das Techem.Portal
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit,
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für weitere Fragen stehe ich Ihnen gerne im Anschluss zur 

Verfügung.


