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Nutzungshinweise fur Eignungsgebiete

/
Warmenetze

 unverbindindliche Orientierungshilfe Fernwarmeverdichtung

Fernwarmeverdichtung Dampf
Fernwarmeerschlie3ung ab 2025
FernwarmeerschlieRBung ab 2027
Warmenetzuntersuchung

* keine verbindliche Auswirkung bzgl.
GEG oder WPG

JUONE

+ keine Verpflichtung eine bestimmte
Warmeversorgungsart zu nutzen \ Individuelle Lésungen

N\

kein Versorgungsanspruch [ Grundwasserwarmepumpe

1 Erdwarmekollektor
[ 1 Luftwarmepumpe

Weltere Gebiete

Eine Ausweisung nach § 26 Warmeplanungsgesetz fiir den 1 Warmepumpe nach Sanierung
Neu- oder Ausbau von Warmenetzen bzw. als [ 1 Sondernutzung, Industrie oder Gewerbe
Wasserstoffnetzausbaugebiet ist aktuell nicht geplant @ [_1 Prifgebiete

* kein Ersatz fur eine individuelle,
projektbezogene Planung
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Eignungsgebiete
Darstellung:
Fernwarmeverdichtung
Eignung In diesem Gebiet ist ein
< 9 Fernwérmeversorgungsnetz vorhanden.
i Voraussichtlich kénnen weitere Geb&ude an
8 dieses Netz angeschlossen werden. Weitere
Informationen
Um Aussagen zum Zeitpunkt eines
maglichen Anschlusses geben zu kinnen,
bendtigen die SWM einige Angaben von
lhnen: Anmeldung zum Anschluss an das
Fernwarmenetz (swm.de)
- Fernwameverdichtung ) ~
777 Fernwémeverdichtung Dampf Alternativen - Grundwassernahwarme:
FernwameerschlieBung ab 2025 Interessensbekundung
< FernwammeerschlieBung ab 2027 - Grundwasserwarmepumpe
I Warmenetzuntersuchung - Luftwérmepumpe
= E:;;g:vnizskimamrg:—epum pe Weitere _ - Erdwéarmekollektor
Luftwdarmepumpe Alternativen
Warmepumpe nach Sanierung "ad_’
 Priifgebiet Sanlerung
Sondernutzung, Industrie oder Gewerbe [
geringer/kein Wammebedarf e Hintergrundkarte: OpenStreetMap.org und Mitwirkende

GeoPortal der LHM: https://karten.muenchen.de/waermeplan/ 5



https://geoportal.muenchen.de/portal/waermeplan/

Referat fir Klima-
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Unterscheidung der
Warmenetzuntersuchungsgebiete

Aktuelle/perspektivische Betreiber von Warmenetzen
im Warmeplan

> Stadtwerke Minchen (SWM)

> Innovative Energie Pullach (IEP) S < 5 W

Weitere Warme- & Kaltenetze in Minchen

> \Website: https://www.district-enerqgy-systems.info/

> Suchbegriff: ,Munchen®

Rolle der gemeinschaftlichen Warmeversorgung

Warmenetzuntersuchungsgebiete
© Fernwarmenetzuntersuchung [SWM]
I Nahwarmenetzuntersuchung [SWM]
I Fernwarmenetzuntersuchung [IEP] 2
Gemeinschaftliche Warmeversorgung [ohne Betreiber]

Hintergrundkarte: OpenStreetMap.org und Mitwirkende


https://www.district-energy-systems.info/

Quelle:

Nahwarmenetzuntersuchung — Stadtwerke Minchen GmbH
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Landeshauptstadt
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Empfohlene Warmeversorgung

|

Flr grol3e Bestandshalter oder
Eigentimerverbunde:

Registrierung tber das Portal der
Stadtwerke Munchen

Produktberater
Warmenetze
https://www.swm.de
/geschaeftskunden/
produktberater-

waermenetze

!

Warmeversorgung in Ihrer Nachbarschaft

Fiur kleine Bestandshalter:

Umsetzung einer gemeinschaftlichen

oder dezentrale
Warmeversorgungslésung

Interessens-
bekundung
https://lumfrage.
muenchen.de/
nahwarme



https://karten.muenchen.de/waermeplan/
https://www.swm.de/geschaeftskunden/produktberater-waermenetze
https://www.swm.de/geschaeftskunden/produktberater-waermenetze
https://www.swm.de/geschaeftskunden/produktberater-waermenetze
https://www.swm.de/geschaeftskunden/produktberater-waermenetze
https://umfrage.muenchen.de/nahwärme
https://umfrage.muenchen.de/nahwärme
https://umfrage.muenchen.de/nahwärme
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armenetzuntersuchung — Gemeinschaftliche Warmeversorgung

Empfohlene Warmeversorgung

Gemeinschaftliche Warmeversorgung tber ein kaltes Nahwéarmenetz

gemeinschaftlichen Warmeversorgung auf Re:think
Munchen: https://rethink-muenchen.de/nahwaerme/

Sportelut
& e.V. (M5C) i
Virginia Depat
7N
& ScnaszI
\
e )
2 O
— Slttianeia.

e e R

1Service Miinchen

Quelle: GeoPortal der Landeshauptstadt Munchen (https://karten.muenchen.de/waermeplan/)


https://karten.muenchen.de/waermeplan/
https://rethink-muenchen.de/nahwaerme/

[ Grundwasserwarmepumpe Landeshauptstac
3 Erdwarmekollektor tind Umweltschutz

1 Luftwarmepumpe

Gemeinschaftliche Warmeversorgung als Alternative zur dezentralen
Warmeversorgung
5 [

5 Empfehlungslogik

I Primar: Dezentrale Warmepumpe

I Sekundar: Gemeinschaftlich organisiertes Nahwéarmenetz

Empfohlene Warmeversorgung

Dezentrale Warmeversorgung mittels Luft- oder Grundwasserwarmepumpe bzw.
Erdwarmekollektor

Alternative (nach Sanierung)

Gemeinschaftliche Warmeversorgung uber ein kaltes Nahwarmenetz

ervice Miinchen

Quelle: GeoPortal der Landeshauptstadt Munchen (https://karten.muenchen.de/waermeplan/)



https://karten.muenchen.de/waermeplan/
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Kalte Nahwarmenetze in Minchen

Referat fir Klima-
und Umweltschutz

Definition Gebaudenetz

Ein Gebaudenetz ist gemall des Gebaudeenergiegesetzes ,[...] ein Netz
zur ausschlie3lichen Versorgung mit Warme und Kalte von mindestens
zwei und bis zu 16 Gebauden und bis zu 100 Wohneinheiten.”

Definition Warmenetz

Ein Warmenetz ist gemald dem Warmeplanungsgesetz ,[...] eine
Einrichtung zur leitungsgebundenen Versorgung mit Warme, die kein
Gebaudenetzist.”

Was ist ein kaltes Nahwarmenetz?

>Warmequellentrager (z. B. Grundwasser) mit niedrigen
Temperaturen (8-13 °C)

>Warmepumpen in den Gebauden erhohen die Temperatur
fur Heizung und Warmwasser

Das Gesamtsystem besteht aus vier technischen
Einheiten:

> Grundwasserbrunnen (Foérder- und Schluckbrunnen)

> Transportleitungen (horizontale Netze und
Hausanschlussleitungen)

>Warmepumpen (individuell in den Gebauden im Keller)

>Warmeverteilungsanlagen in den Gebauden

N

|
=

@ Schluckbrunnen @ Férderbrunnen |%] Warmepumpe

11



Referat fir Klima-
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Potenzial der oberflachennahen Geothermie

> Temperatur > Thermische Leistung*
> Flurabstand >Warmemenge*

> Grundwassergefillte > Technisch umsetzbare
Machtigkeit Entnahmemenge*

*Bei 10 Metern und 100 Metern Brunnenabstand

Brunnenpositionen
® Forderbrunnen
% Schluckbrunnen
[ Gebdude
Freifldchen
(3m Puffer)

Grundwasser-
flieRrichtung

12


https://geoportal.muenchen.de/portal/geothermie/

Deckungsant
Nahwarme

in %
[ 0-20

[ 120-40
[ 140-60
[ 160-80
771 80 - 100

[_] Gebietsumgriff

0 250

500 m

L I

@ Landeshauptstadt
MUinchen
Referat fiir Klima-
und Umweltschutz

Hier fallt der Deckungsanteil der
Nahwarmeldsung geringer aus, da in der
Analyse nur ein Brunnenpaar bericksichtigt
wurde. Zur vollstéandigen Bedarfsdeckung
waren weitere Brunnenpaare erforderlich.

Deckungsanteil Grundwassernahwarme
in %

[ o0-20

[ 120-40

. 140-60

[ 160-80

771 80 - 100

[_] Gebietsumgriff

0 250 500 m
| I

Der hohere Deckungsanteil der Grundwasser-Nahwarme resultiert vor allem daraus, dass auch
Gebaude ohne realisierbares Brunnenpaar auf dem eigenen Grundsttick versorgt werden kdnnen.

13



Referat fir Klima-
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Kaltes Nahwarmenetz in Minchen — Beispiel [ Erfolgsfaktoren }

> Zeitplan: Zwischen Oktober 2022 und August 2024 geplant und realisiert

Bestehende

> Konzept fur 20 Hauser : . ,
P Eigentimergemeinschatft

Engagierte Externe
Eigentumer Effekte

> Gemeinsame Brunnenanlage auf dem Garagenhof (3 Saugbrunnen und 2 Schluckkbrunnen),

>Warmetauscher (Wasser-Sole),
> Sole-Leitungen unter Privatweg zu den Hausern und

> Sole-Wasser-Warmepumpe in jedem Haus.

.A " lhﬁ'”.‘ur I

Weiterfuhrende

Informationen zum
Projekt

© LHM - Kommunalreferat - GeodatenService
14


https://rethink-muenchen.de/wp-content/uploads/Kaltes-Nah-Waermenetz-1-2026_Nikolaus_Plesnila.pdf
https://rethink-muenchen.de/wp-content/uploads/Kaltes-Nah-Waermenetz-1-2026_Nikolaus_Plesnila.pdf
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Unterstltzungsangebote
der Stadt Minchen bel
einer gemeinschaftlichen

Warmeversorgung



Referat fir Klima-
und Umweltschutz

Interessensbekundungen im Rahmen
der kommunalen Warmeplanung

1.279 Interessensbekundungen
1.063 Personen

244 Personen in einer
federfuhrenden Rolle

Fernwarmeverdichtung
Fernwarmeverdichtung Dampf
FernwarmeerschlieBung ab 2025
“ FernwarmeerschlieBung ab 2027
' Warmenetzuntersuchung Bl
I Grundwasserwarmepumpe [
0 Erdwéarmekollektor y T .«
Luftwarmepumpe
Warmepumpe nach Sanierung
Stand: 3. Juni 2026 Priifgebiet
Sondernutzung, Industrie oder Gewerbe

geringer/kein Warmebedarf Hintergrundkarte: OpenStreetMap.org und Mitwirkende
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Wir unterstitzen Sie auf dem Weg

Rolle der Stadt Munchen: Warmewende m|t
> Befahigung von Nachbarschaften zur Umsetzung gemeinschaftlicher Warmelésungen d er

> Abbau von Informations- und Einstiegshirden

> Forderung von Vernetzung, Wissenstransfer und lokalem Engagement N ac h b arsc h aft
Unser Angebot:

> Bereitstellung von Informationsmaterialien (Nahwéarme kurz & knapp sowie Broschire zu

rechtlichen Aspekten) gedruckt und online Website:

https://rethink-
muenchen.de/
nahwaerme/

>Forderprogramm Klimaneutrale Gebaude (FKG): Forderung von technischen und rechtlichen
Beratungs- und Vorplanungsleistungen fur Gebaude- und Warmenetze, Warmepumpen,
Gebaudenetze und Anschlisse an ein gebaude- oder Warmenetz

>Mentoring-Programm flr Nahwarmeinitiativen

>Verwaltungsinterne Orientierungshilfe

Bauzentrum Miinchen:

> Angebot von neutralen Beratungen, Informationen und Veranstaltungen zum nachhaltigen Wohnen,

Sanieren und Bauen N .
Mehr Informationen:

> Beratungsangebote: Kostenfreie Beratung, Rechts-Beratung, Vor-Ort-Beratung, Intensiv-Beratung, muenchen.de/bauzentrum

Beratung fir Wohnungseigentimergemeinschaften .



https://rethink-muenchen.de/nahwaerme/
https://rethink-muenchen.de/nahwaerme/
https://rethink-muenchen.de/nahwaerme/

h Landeshauptstadt
Munchen

ZRii Referat fir Klima-
EEI:IEI-I%% und Umweltschutz

Mentoringprogramm fur Nahwarmeinitiativen

Ziel des Programms: Forderung burgergetragener Nahwarme- und Gebaudenetze in Minchen durch das Blndnis
Blrgerenergie e.V. im Auftrag des Referats flr Klima- und Umweltschutz.

Mentoring fir Initiativen:

> Kontinuierliche, projektbezogene Begleitung tiber ein Jahr

> Praxisnahe Unterstltzung zu rechtlichen, organisatorischen und technischen Fragen sowie Férdermaoglichkeiten
> Regelmaldiger Austausch und Vernetzung mit Eigentiimer*innen, Energiegemeinschaften und weiteren Akteuren
> Zugang zu Erfahrungswissen, Best-Practice-Beispielen und lokalen Netzwerken

> Orientierung und Starthilfe in der frihen Projektphase

23. Februar 16. April 21. Mai 23. Juli 16. Oktober
2026 2026 2026 2026 2026
() () () o o o @ 000
26. Marz 30. April 25. Juni 24. September
2026 2026 2026 2026

. Mentoring-Abende Workshop Online Informationsveranstaltung flr Neustarter*innen
18



Forderprogramm Klimaneutrale Gebaude - Beratungsforderung
Warmenetze

\J
"El/ﬂ\ Technische Beratung .“ | .“ Juristische Beratung

Landeshauptstadt
MUinchen

Referat fiir Klima-
und Umweltschutz

Ermittlung der Gebaudedaten im Bestand
Bedarfsanalyse — Warmeverbraucher
Potenzialanalyse — Erneuerbare Warmequellen
Varianten zur Anlagenkonfiguration

Klarung von umwelttechnischen
Genehmigungspflichten

Kosten- und Wirtschaftlichkeit

Empfehlung zur Umsetzung

Rechtsform und Organisationsstruktur
Vertrage und Vereinbarungen
Eigentumsverhéltnisse und Nutzungsrechte
steuerliche Aspekte

rechtliche Rahmenbedingungen

Mitbestimmungsrechte und Mitgliedsrechte

Zuschuss von 50 % der Honorarkosten (max. 25.000 € pro Antrag bei technischer und juristischer

Beratung bzw. 12.500 € bei separater Beantragung der technischen oder juristischen Beratung)

19
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Ausgewahlte Rechtsfragen
von Nahwarmeprojekten
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Ausgewahlte Rechtsfragen von Nahwarmeprojekten

> Ausgewahlte Rechtsfragen von kleinen gemeinschaftlichen Nahwarmeprojekten

Basismodelle einer gemeinsamen Warmeversorgung

Wahl der richtigen Rechtsform fur die Erneuerbare-Energien-Gemeinschaft
Absicherung der Wirtschaftlichkeitsbasis durch dingliche Rechte am Grundstiick
Umlagefahigkeit im Mietverhaltnis

Steuerliche Aspekte

Flachenverfiigbarkeit, Flachensicherung und Leitungsrechte
Warmelieferungsvertrage

> Erneuerbare Energiegemeinschaft - Rechtliche Aspekte (Herausforderungen und
LOsungsansatze)

Grindung eines Rechtstragers
Leitungsrechte

Skizzierung Projektbeispiele
Sonderkonstellationen

Weitere rechtliche Erwagungen

> Kalte Nahwarme im Fokus — Potenziale, Planung und Praxis Basismodelle einer
gemeinsamen Warmeversorgung

Integration der oberflaichennahen Geothermie in die Warmeplanung Minchens
Das Wasserrechtsverfahren fir Grundwasser-Warmepumpen

Alle Inhalte online verflgbar: https://rethink-muenchen.de/nahwaerme/

'Iﬁ Landeshauptstadt

L MUnchen

Referat fir Klima-
und Umweltschutz

Broschire

Prasentation
Ausgewahlte
Rechtsfragen

Prasentation
Wasserrechtliche
Genehmigung

21
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'a a . .
Vielen Dank fur lhr
=n mm Interesse!
HE HER
EN ENE
| Ruckfragen & Austausch im Nachgang
waermeplanung.rku@muenchen.de

Beitreten uber
slido.com
#2270 380
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