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Wie Sie Photovoltaik auf dem
Mehrfamilienhaus nutzen konnen

Laura Meiser und Johannes Jung N



Agenda

1. Voraussetzungen flir Photovoltaik auf dem Mehrfamilienhaus

2.

3.

Kollektive Selbstversorgung
Allgemeinstromversorgung ohne Warme
Einzelanlagen

Erste Schritte fur Hausverwaltungen

Energieagentur Regio Freiburg
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Energieagentur
Regio Freiburg

Betriebskonzepte fiir Photovoltaik
auf Mehrfamilienhausern
(Stand: November 2021)
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Energieagentur Regio Freiburg
Wer sind wir?

Grundung
1999

Festangestellte
26

Unternehmensziel

Dem offentlichen
Zweck verpflichtet

Gesellschafter
Stadt Freiburg

fesa e.V.

Klimaschutzpartner im
Handwerk e.V.

Finanzierung

keine Basisfinanzierung

zu 100 % projektfinanziert

@ Energieagentur Regio Freiburg



Mehrfamilienhaduser
Konstellationen

Nutzung

WEG in Eigennutzung

Haus in Vermietung

Mischnutzung
aus 1. und 2.

Zahlerstruktur

Jede WE hat eigenen
Strom-Hauptzahler

Das Haus hat einen
Strom-Hauptzahler

und die WE haben
Unterzahler

Grof3e

+

Wenige
Wohneinheiten

R

Viele
Wohneinheiten

Energieagentur Regio Freiburg



EEG-Einspeisevergutung
EEG = Erneuerbare-Energien-Gesetz

' PV-Strom
Y —o—
HE
j| <©
EEG-
Einspeisevergutun
PV-Anlagen- P J J

Betreiber*in

Offentliches

Stromnetz

Energieagentur Regio Freiburg



Entwicklung von Einspeisevergutung und Strompreis

EEG Einspeisevergltung 60 ct/kWh

Haushaltsstrompreis
40

Eigenverbrauch g
lohnt sich!

2005 2010 2015 2020

Quelle: https://strom-report.de

@ Energieagentur Regio Freiburg



Personenidentitat
EEG-Umlage fallt voraussichtlich noch dieses Jahr
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Einfamilienhaus Mehrfamilienhaus
i.d.R i.d.R keine
Personenidentitat gegeben Personenidentitat gegeben
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EEG-Umlage

Staffelung
Unmittelbarer raumlicher Zusammenhang
Personenidentitat
Keine Personenidentitat
<30 kW, >30 kW,
Keine EEG-Umlage 40 % EEG-Umlage Volle EEG-Umlage

@ Energieagentur Regio Freiburg



PV im Wohnungseigentumsgesetz (1/3)
Ubersicht

PV-Anlagen sind keine privilegierten MaRnahmen
sondern , bauliche Veranderung®.

@ o)

Einfache Mehrheit Doppelt-qualifizierte Mehrheit

@ Energieagentur Regio Freiburg



Exkurs
Beschlussfassung

Es besteht das Recht auf
Ladeinfrastruktur; aber die WEG muss
den Beschluss fassen.

Solar-Steckergerate missen geduldet
werden.

y2Zustimmungspflichtig ist eine
Anbringung des Solargerats an der
Hauswand, wenn sie etwa einen Dubel
oder Aufhangung anbringen, die
dauerhaft die Wand verandert.

Nicht zustimmungspflichtig ist die
Aufstellung auf dem Balkon, wenn sie
Anlage allein durch ihr Eigengewicht
gesichert ist.“ www.balkon.solar

Energieagentur Regio Freiburg


http://www.balkon.solar/
https://www.youtube.com/watch?v=sd3TTM0leMQ

PV im Wohnungseigentumsgesetz (2/3)
Einfache Mehrheit

Die einfache Mehrheit reicht, wenn...

...die Beteiligung an der ...die Finanzierung

Finanzierung der uber die Mitglieder

Anlage freiwillig ist. entsprechend ihrer
Z.B. iiber Darlehen. Eigentumsanteile

stattfindet und sich
die Anlage in
angemessener
Zeit amortisiert.

...ermoglicht wird, dass sich
nicht alle entsprechend ihrer
Anteile an der Anlage
beteiligen mussen.

Z.B. liber Verpachtung des
Daches an einen einzelnen
Investor.

Energieagentur Regio Freiburg



PV im Wohnungseigentumsgesetz (3/3)
Doppelt qualifizierte Mehrheit

Es braucht die doppelt qualifizierte Mehrheit, wenn...

o)

...gewlinscht ist, dass alle
Eigentimer*innen gemal ihrer
Eigentumsanteile mitfinanzieren
und ein Nachweis fur die
Amortisation der PV-Anlage
,in angemessener Zeit” fehlt.

@ Energieagentur Regio Freiburg



Leitfaden
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Betriebskonzepte fiir Photovoltaik
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Stromlieferung
in die Wohnungen
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Kollektive
Selbstversorgung

Allgemeinstrom-
Versorgung
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Allgemeinstrom-
versorgung
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Einzelanlagen
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Betriebskonzept

Kollektive Selbstversorgung

Energieagentur Regio Freiburg



Kollektive Selbstversorgung

Betreiberin  Hausgemeinschaft bzw. Gebaudeeigentimer*innen

@ Energieagentur Regio Freiburg



Kollektive Selbstversorgung

EEG-Umlage Volle Hohe der EEG-Umlage zu zahlen

@ Energieagentur Regio Freiburg



Kollektive Selbstversorgung

Steuer * Einzelfall-Beurteilung durch Steuerfachkraft notwendig
(Umsatzsteuer, Gewerbesteuer, Kérperrechtssteuer)

* Umsatzsteuer: Kleinunternehmerregelung in aller Regel maoglich

@ Energieagentur Regio Freiburg



Kollektive Selbstversorgung

Messkonzept Summenzahlermodell ggf. mit virtuellen Zahlpunkten

 Warmepumpeneinsatz: ggf. konnen ,Sonnenstrom®- und WP-Tarif
zusammen genutzt werden. In diesem Fall Abstimmung mit VNB

@ Energieagentur Regio Freiburg



Kollektive Selbstversorgung

Weitere  Evtl. Umbau der Zahlerstruktur nétig: Beantragung Demontage der
Aufgaben Stromzahler beim VNB, ggf. auch Stilllegung ohne Demontage moglich

* Interne Abrechnung der Kosten

@ Energieagentur Regio Freiburg



Messkonzept fiir die kollektive Selbstversorgung

Summenzahlermodell

HAK (Hausanschlusskasten) | zweirichtungszahler
Gffentliches Netz =3 1. 1. .
Eigentumsgrenze |\||1 [\L |\||n

Mieter*innen 1 bis n
Alle beziehen Strom von
der Photovoltaikanlage

Relevante Zahler fiir den Netzbetreiber
Z,: Zahler fir Bezug und Lieferung PV
Z,: Zahler fur Erzeugung Photovoltaikanlage

Energieagentur Regio Freiburg
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Vor- und Nachteile
Kollektive Selbstversorgung

° Vorteile

* Gemeinschaftliches Projekt
* Nur ein offizieller Zahler notwendig
* Interne Abrechnung

Nachteile

* Volle Zahlung der EEG-Umlage

Freie Stromversorgerwahl
bleibt bestehen

— Nichtbeteiligte Wohneinheiten
benotigen eigene Zahlerstruktur

Energieagentur Regio Freiburg



Beispiel
Kollektive Selbstversorgung

10 WE,
alle Eigentimer*innen,
ein Allgemeinstromzahler
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* Reststrom: nach Gesamtverbrauch | w"i, Tt

* Vorbereitung: T
Kiindigung Stromvertrag (EVU), e
Genehmigung Messkonzept (VNB),

Zahlerrickbau

Quelle: Google Earth

@ Energieagentur Regio Freiburg
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Betriebskonzept

PV-Allgemeinstrom
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PV-Allgemeinstromversorgung

Betreiberin  Gebaudeeigentimer*innen

@ Energieagentur Regio Freiburg



PV-Allgemeinstromversorgung

EEG-Umlage Entfadllt bzw. in reduzierter Form

@ Energieagentur Regio Freiburg



PV-Allgemeinstromversorgung

Steuer * Einzelfall-Beurteilung durch Steuerfachkraft notwendig
(Umsatzsteuer, Gewerbesteuer, Korperrechtssteuer)

* Umsatzsteuer: Kleinunternehmerregelung in aller Regel moéglich

@ Energieagentur Regio Freiburg



PV-Allgemeinstromversorgung

Messkonzept Zweirichtungszahler fir den Allgemeinstrom
> 30 kW, Anlagenleistung: zusatzlicher Erzeugungszahler nétig

@ Energieagentur Regio Freiburg



PV-Allgemeinstromversorgung

Weitere Kostenfreie oder kostenpflichtige Bereitstellung
Aufgaben Einspeiseverglitung muss den Bewohnenden zugute kommen

@ Energieagentur Regio Freiburg



Messkonzept fiir die PV-Allgemeinstromversorgung
/weirichtungszahler

HAK (Hausanschlusskasten) :  zweirichtungszihler
Offentliches Netz . |
ZN1 l ZN1 l

Eigentumsgrenze N, N |

n

Mieter*innen 1 bis n | |

Strom aus dem

offentlichen Netz Allgemein- |
stromverbrauch PV

Photovoltaikanlage

@ Energieagentur Regio Freiburg



Vor- und Nachteile
PV-Allgemeinstromversorgung

° Vorteile Nachteile
* Keine oder nur verringerte * Keine Versorgung der
Zahlung der EEG-Umlage Wohnungen moglich

* Einfache Umsetzung
(Installation und Abrechnung)

* Verringerung Kosten fir
Allgemeinstrom

@ Energieagentur Regio Freiburg



Beispiel
PV-Allgemeinstromversorgung

* Ca. 48 kW, installierte Leistung
* Stromverbrauch Allgemeinstrom: 8.000 kWh
* Wirtschaftliche Amortisationszeit: 16 Jahre

elle: Google Earth
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Einzelanlagen

Betreiberin  Jeweils die Partei, die den Strom in der Wohnung nutzt

@ Energieagentur Regio Freiburg



Einzelanlagen

EEG-Umlage Entfallt in der Regel

@ Energieagentur Regio Freiburg



Einzelanlagen

Steuer * Einzelfall-Beurteilung durch Steuerfachkraft notwendig
* Umsatzsteuer: Kleinunternehmerregelung in aller Regel maéglich

@ Energieagentur Regio Freiburg



Einzelanlagen

Messkonzept Zweirichtungszahler je Anlagenbetreiberin (ersetzt den bisherigen
Verbrauchszahler)

@ Energieagentur Regio Freiburg



Einzelanlagen

Weitere Die Gebaudeeigentimerin schlielft Pachtvertrage mit den
Aufgaben PV-Anlagenbetreiber*innen ab.

@ Energieagentur Regio Freiburg



Einzelanlagen

Contracting Moglich, siehe PV-Anlagenmiete

@ Energieagentur Regio Freiburg



Messkonzept flir Einzelanlagen
/weirichtungszahler je Anlagenbetreiberin

HAK (Hausanschlusskasten) Zweirichtungszihler

Offentliches Netz . |
— Anlagenbetreiber*in
N, | PV
: Strom von der
Eigentumsgrenze Photovoltaikanlage
und offentliches Netz
E |
N, PV

Photovoltaikanlage

Energieagentur Regio Freiburg



Vor- und Nachteile
Einzelanlagen

° Vorteile

Interessierte bekommen

Strom vom Dach

PV-Anlage flr jede Wohneinheit
optional

Hoher Eigenverbrauch moglich

Nachteile

Hohere Kosten durch z.B. mehr
Wechselrichter

Aufwand mit Dachpachtvertragen und
Versicherung der PV-Betreiber*in ist
hoher

Je nach Beteiligung:
weniger Belegung = weniger Klimaschutz

Energieagentur Regio Freiburg



Beispiel
Einzelanlagen

Mehrfamilienhaus mit 4 Parteien

* Je 9,9 kW, und eigener Wechselrichter
* Gleichwertige Aufteilung des Dachs

* Versicherung der PV-Anlage

* Keine EEG-Umlage auf Eigenverbrauch
da Gesamtanlagen je Gebaude
(eigener Netzanschluss) < 30kW,

Quelle: Ageff
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Fazit und Ausblick
EEG 2023

Kollektive Hausgemeinschaft / Aktuell: Voll Aktuell: Aktuell:

Selbst- Gebaudeeigentimer*innen Hoch Hoch

versorgung EEG 2023: Entfallt

Allgemeinstrom Gebdudeeigentimer*innen Aktuell: Ab 30 kW, fallen 40 % an Aktuell: Aktuell:

-versorgung Gering Gering

ohne Warme EEG 2023: Entfallt

Einzelanlagen Jeweilige Wohneinheit Aktuell: Bei Anlagenzusammenfassung Aktuell: Aktuell:
> 30 kW, fallen 40 % an Mittel Mittel
EEG 2023: Entfallt

Volleinspeisung Gebaudeeigentimer*innen Entfallt Aktuell: Aktuell:

Sehr gering  Sehr gering

@ Energieagentur Regio Freiburg



Erste Schritte
fur Hausverwaltungen

Informationen Beratung/Empfehlung
sammeln einholen
Aufwand bei Eigenumsetzung
finden Sie in der und Dienstleister

Vortragsreihe von
Karolin Borchert

Finanzierung klaren/ Umsetzen
Beschluss fassen Abrechnung/Monitoring

Energieagentur Regio Freiburg


https://www.youtube.com/watch?v=lskJsUQ95b8

Kontakt

Laura Meiser
0761-79177-20
laura.meiser@earf.de

Johannes Jung
0761-79177-1040
johannes.jung@earf.de

Energieagentur Regio Freiburg
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Viel Erfolg!

www.earf.de

Energieagentur Regio Freiburg



Disclaimer

Diese Folienzusammenstellung ist urheberrechtlich geschitzt. Die Nutzung ist nur fir
private Zwecke und nicht fiir den kommerziellen Gebrauch erlaubt. Die Weitergabe
an Dritte, die Nutzung von Teilen der Prasentation oder der Prasentation als Ganzes
zum Zwecke der Vorfuhrung bei 6ffentlichen Veranstaltungen ist nur mit der
schriftlichen Zustimmung des Autors erlaubt.

Freiburg 2021
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