.Y,
Referat
und Bauord

Gesetz zur Bes
,Bauturbo®“ |
Uberblick — Systematik

sbaus und zur Wohnraumsicherung
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@ Landeshauptstadt
a o Minch
Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung U Referat fiir Stadtplanung

und Bauordnung

Die Beschleunigungs-Paragraphen im Uberblick

§ 31 Abs. 3 BauGB Befreiung von B-Plan tber § 31 Abs. 2 BauGB hinaus mit Zustimmung der Gemeinde
§ 34 Abs. 3b BauGB Abweichung vom Einfigen im Neubau mit Zustimmung der Gemeinde
§ 246e BauGB ,Bau-Turbo®” im engeren Sinne

Abweichung von den Vorschriften des BauGB oder den aufgrund des BauGB erlassenen
Vorschriften mit Zustimmung der Gemeinde

§ 36a BauGB: Zustimmung der Gemeinde

» Zulassung von Vorhaben nach § 31 Abs. 3 BauGB, nach § 34 Abs. 3b BauGB und nach § 246e BauGB nur mit Zustimmung der
Gemeinde

» Erteilung der Zustimmung, wenn das Vorhaben (auch ohne Durchflihrung eines Planverfahrens) mit den gemeindlichen
Vorstellungen von der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung vereinbar ist.

» Zustimmung der Gemeinde kann unter der Bedingung erteilt werden, dass sich der Vorhabentrager verpflichtet, bestimmte
stadtebauliche Anforderungen einzuhalten, die auch im Rahmen der Bauleitplanung (z.B. Uber einen stadtebaulichen Vertrag oder
durch Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB) von ihm verlangt werden kdnnten (in der LHM: in jedem Fall Verpflichtung zur
Einhaltung einer Forderquote)
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Bauturbo im engeren Sinne

Landeshauptstadt
Minchen
Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

§ 246e BauGB

e von den Vorschriften des BauGB oder den aufgrund des BauGB erlassenen Vorschriften

e einem der folgenden Vorhaben dienend:

Errichtung Wohnzwecken dienender Gebaude

Erweiterung/Anderung/Erneuerung fiir Wohnraum

Nutzungsanderung fur Wohnraum

auch den Bedurfnissen der Bewohner dienende Anlagen fir kulturelle, gesundheitliche (neu!) und soziale Zwecke
sowie Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner dienen (neu!)

¢ wenn mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar

e unter Wirdigung nachbarlicher Interessen

e Zustimmung der Gemeinde nach § 36a BauGB erforderlich

e Im AulRenbereich nur bei Vorhaben, die im raumlichen Zusammenhang mit Flachen stehen, die nach 88 30 Abs. 1, Abs. 2
BauGB oder 34 BauGB zu beurteilen sind; bei voraussichtlich zusatzlichen erheblichen Umweltauswirkungen ist eine
strategische Umweltprifung erforderlich (neu!)

e Befristet bis 31.12.2030
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@ Landeshauptstadt
Minchen

Beschlussfassung Ausschuss am 3.12.2025 Referat fiir Stadtplanung

und Bauordnung

Wesentliche Forderungen des Miinchner Stadtrats:

1. Beibehaltung stadtebaulicher Qualitatsstandards
(Klimaanpassung, Baumschutz, Schwammstadtprinzip, Rahmenplanen...)

2. Anwendung der SoBoN
(Geforderter und preisreduzierter Wohnungsbau, Flachenabtretungen, soziale Infrastruktur)

3. Anwendung einer Bauverpflichtung
(stadtebaulicher Vertrag)

4. Gliederung in drei Kategorien
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@ Landeshauptstadt
Minchen

Praktische Anwendung, mdgliche Fallkategorien des Bauturbo nach § 246e BauGB Referat fiir Stadtplanung

und Bauordnung

& 1. Frihe Anwendung des Bauturbo: Hochbauprojekte mit tiberschaubarem Rahmen
»e - gemeindliche Zustimmung durch die Verwaltung
i 2. Vorbehaltliche Anwendung des Bauturbo: Projekte mit potenziell stadtebaulicher Wirkung -
v Aufstellungs- und vorbehaltlicher Zustimmungsbeschluss durch den Stadtrat

@‘ 3. Spatere Anwendung des Bauturbo: Planungsbedurftige Projekte - Bebauungsplanverfahren oder Bau-
Turbo durch gesonderten Stadtratsbeschluss
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@ Landeshauptstadt
Minchen

Praktische Anwendung, mdgliche Fallkategorien des Bauturbo nach § 246e BauGB Referat fiir Stadtplanung

und Bauordnung
/ Bau-Turbo springt an
o —&@—— 0 > O > O > O

» »

Hochbauvorhaben mit Einreichung Antrag Gemeindliche Zustimmung Erteilung Einreichung
iiberschaubarer stidtebaulicher auf Vorbescheid (HA2 Begutachtungsteam) + Vorbescheid Bauantrag

Wirkung (Kategorie 1) (HA4) Bezirksausschuss z.K. (HA4) (HA4) (HA4)
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@ Landeshauptstadt
Minchen

Praktische Anwendung, mdgliche Fallkategorien des Bauturbo nach § 246e BauGB Referat fiir Stadtplanung

und Bauordnung
/ Bau-Turbo springt an
o —&@—— 0 > O > O > O

» »

Hochbauvorhaben mit Einreichung Antrag Gemeindliche Zustimmung Erteilung Einreichung
iiberschaubarer stidtebaulicher auf Vorbescheid (HA2 Begutachtungsteam) + Vorbescheid Bauantrag

Wirkung (Kategorie 1) (HA4) Bezirksausschuss z.K. (HA4) (HA4) (HA4)

Bau-Turbo springt an
(Vorbehalt wird wirksam)

BP-Verfahren
» O » O > O4Q—>O—> s. Ablauf Kat. 1

. . Aufstellungsbeschluss mit Ergebnis 3.1 u. 4.1 ohne Einreichung Antra
\./.orhaben_ mit pot_en2|eller_ vorbehaltlicher Zustimmung §36a wesentliche Konflikte auf Vorbe%cheidg
stadtebaulicher Wirkung mit (HA2 + StR) (HA2 Planungsteam)

ustimmungsvorbehalt (Kategorie 2) (HA4)
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@ Landeshauptstadt
Minchen
Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Praktische Anwendung, mdgliche Fallkategorien des Bauturbo nach § 246e BauGB

Bau-Turbo springt an
» O 40—> O » O » O » O

Hochbauvorhaben mit Einreichung Antrag Gemeindliche Zustimmung Erteilung Einreichung
iiberschaubarer stiadtebaulicher auf Vorbescheid (HA2 Begutachtungsteam) + Vorbescheid Bauantrag
Wirkung (Kategorie 1) (HA4) Bezirksausschuss z.K. (HA4) (HA4) (HA4)

Bau-Turbo springt an
(Vorbehalt wird wirksam)

BP-Verfahren
» O » O > O4Q—>O—> s. Ablauf Kat. 1

Vorhaben mit potenzieller Aufstel_lungsbesghluss mit Ergebnls_3.1 u.4.1 phne Einreichung Antrag
. i . i vorbehaltlicher Zustimmung §36a wesentliche Konflikte auf Vorbescheid
stadtebaulicher Wirkung mit (HA2 + StR) (HA2 Planungsteam) (HA%)
ustimmungsvorbehalt (Kategorie 2)
P - T EEEEEEEEEFEFEFEFEFEFEFEFEFEEFEEEEEEFEEEFEFEFEFEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEmEEm - ~
/s N
/ Bau-Turbo springt an \\
/ BP-Verfahren ™
,' > O » O > Em 40—> O —> s AblaufKat. 1 ‘|
1 e . i . 1
\ Vorhaben mit stadtebaulicher Amsw{ﬂ;}:?fg‘i;j’h'“ss un:;’s:z:ﬁv iiigllt:ine Zustimmungsbeschluss ,
‘. Relevanz und Planungsbediirftigkeit wesentlichen Konflikte (HAZ + StR) /
S (Kategorie 3) (HA2 Planungsteam) s, ’
”
~
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k/alxpdeﬁhauptstadt
Mogliche Fallkategorien des Bauturbo nach § 246e BauGB ~ Referat fiir Stadtplanung

und Bauordnung

‘ 814/2
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Diskussion zu Leltplanken Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

« Definition von Ausschluss-/Vorbehaltsgebieten (Anwendung Bauturbo nur im Ausnahmefall)
+ Faktische oder festgesetzte Industriegebiete (Gl)
+ Faktische oder festgesetzte Gewerbegebiete (GE)
* AulRenbereiche gem. § 35 BauGB

* Grundvoraussetzungen
+ Signifikanter Beitrag zur Wohnraumversorgung (nicht nur Grundstticksveredelung)
+ Keine Stérung der stadtebaulichen Ordnung
« ErschlieBung gesichert
« Uberschaubare Eigentiimerstruktur
« Keine Funktionslosigkeit bei Bebauungsplanen
* Folgekosten (gef. Wohnungsbau, griine und soz. Infrastruktur) Gber stadtebaulichen Vertrag
« Umweltauswirkungen tberschaubar
« Grundsatzliche Ubereinstimmung mit stadtebaulichen Konzepten
* Grin- und Freiflachenversorgung im Grundsatz nachweisbar (auf dem Grundsttick ggf. durch Qualifizierung)
* Umsetzung muss zeitnah erfolgen: keine Verlangerung der Baugenehmigung
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@ Landeshauptstadt
Minchen

Praktische Anwendung, mégliche Fallkategorien des Bauturbo nach § 246e BauGB Referat fiir Stadtplanung

und Bauordnung
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Landeshauptstadt
Praktische Anwendung, mogliche Fallkategorien des Bauturbo nach § 246e BauGB W Referat fir Stadtplanung

und Bauordnung
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@ Landeshauptstadt
Minchen

Praktische Anwendung, mdgliche Fallkategorien des Bauturbo nach § 246e BauGB Referat fiir Stadtplanung

und Bauordnung
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@ Landeshauptstadt
Minchen

Praktische Anwendung, mdgliche Fallkategorien des Bauturbo nach § 246e BauGB Referat fiir Stadtplanung

und Bauordnung
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kﬁpdeﬁhauptstadt
Praktische Anwendung, mégliche Fallkategorien des Bauturbo nach § 246e BauGB ~ Referat fiir Stadtplanung

und Bauordnung
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@ Landeshauptstadt
Minchen
Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Chancen? Herausforderungen?
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