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Die dena im Uberblick

Seit iiber 25 Jahren aktiv. @~
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> 60

Landern aktiv
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Projekte
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Seit Grundung

~ 1.550
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Schwerpunkte

Zentrale Themenfelder

Gebaude &

Raume umbauen

Klimaneutrale
Gebaude

Energieberatung/
-dienstleistung

Serielle Sanierung

Kommunale
Warmeplanung

Quartierskonzepte

Kommunen &
Regionen

Ressourceneffizienz/

Energie erzeugen

& verteilen

= Erneuerbare
Energien

= Netze
= Speicher
=  Flexibilitat

= Versorgungs-
sicherheit

* |ntegrierte
Systemplanung

Digitalisierung
& Innovation
vorantreiben

= Datenerfassung,
Datennutzung

= Datensicherheit,
Datenschutz

»  Systemstabilitat
= (Geschaftsmodelle
=  Start-ups
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Wirtschaft

transformieren

=  Klimaneutrale
Produktion

= Kreislaufwirtschaft
= Energieeffizienz
= Abwarme

= Antriebe,
Kraftstoffe

= Verkehrstrager
= Infrastruktur
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Global vernetzen

= Transfer von
Technologien und
Know-how

= Rohstoffe

= Lieferketten

= Grune Leitmarkte
= Standards

= Netzwerke

= Dialog
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Hintergrinde und Ausgangslage

Ohne WEGs keine Gebaudewende

Fur die Transformation des

Gebaudesektors spielen WEGs
eine wichtige Rolle:

« 21% der Wohneinheiten in
Deutschland im Eigentum von WEGs.

« 45% der Eigentimerinnen und
Eigentumer nutzen ihre Wohnung
selbst, 51% vermieten sie.

Eigentumsform

Nutzung

Private Person
578%

— Selbst genutzt
549 %

— Vermietet
397%

— Ferien- oder
Freizeitwohnung
0,8 %

— Leerstand
46 %

— Selbst genutzt
44,7 %

—\Vermietet
81 %

= Ferien- oder
Freizeitwohnung
1,1%

~— Leerstand
32%

Quelle: Zensus 2024c, eigene Berechnung
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Hintergriunde und Ausgangslage
Anteil WEGs am Wohnungsbestand nach Y
Bundesland und Landkreis

In%
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32 459
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Hintergrunde und Ausgangslage

60% heizen mit Gas, weitere 22% mit Heizol

WEG: Gebaude nach Heizenergietragern

Kohle (0,1%)

Kein Energietrager
(keine Heizung) (0,2%)

Solar-/Geothermie,
Warmepumpen (2,1%)

Biomasse (ohne Holz),
Biogas (0,1%)

Strom (ohne
Warmepumpe) (2,8%)

Holz, Holzpellets
(4,4%)

Fernwarme
(verschiedene
Energietrager) (8%)

Heizol (22%)

Gesamt:
1.771.294

T Gas (60%)

GEBAUDEFORUM
Quelle: Zensus (2022) KLIMANEUTRAL



Hintergriunde und Ausgangslage

Aktuelle Veroffentlichungen

dena-Gebaudereport 2026 Ergebnisse der reprasentativen Umfrage 10/2025

= ieren Sie unseren v

HI(EEFN’::BEE%%UAT é‘ * | Suchbegriff eingeben ‘ UBER UNS ‘

Startseite > Zahlen und Daten > Gebaudereport 2026 > Energetische Sanierungin WEGs

ZAHLEN, DATEN, FAKTEN
zum Klimaschutz im Gebaudebestand

Energetische Sanierung in WEGs: Umfrageergeb-
nisse 2025

STAND: JANUAR 2026

Wohnungseigentiimergemeinschaften (WEGs) verwalten rund 21,5 Prozent
aller Wohnungen in Deutschland. Ein groRer Teil des Gebdudebestands
befindet sich damit in einer Eigentumsstruktur, die sich deutlich von
Einzeleigentum oder dem Besitz durch Wohnungsunternehmen
unterscheidet. Entscheidungen zu energetischen Sanierungen missen
innerhalb von WEGs gemeinschaftlich getroffen werden und sind haufig mit
komplexen Abstimmungs- und Finanzierungsprozessen verbunden.

Vor diesem Hintergrund hat das dena-Projekt ,Energetische
Modernisierung in Wohnungseigentiimergemeinschaften” vom 16.09.2025

bis 21.09 2025 eine reprasentative YouGov-Umfrage unter 511
G EBAUDEREPO RT Eigentiimerinnen und -Eigentiimern in WEGs zu ihren Einstellungen,
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In uber 40% der WEGs
waren energetische

Sanierungsmaldnahmen
bislang noch kein Thema.

GEBAUDEFORUM
KLIMANEUTRAL
dena, 10/2025



Hohe Kosten / Finanzierung schwierig
Geringes Interesse oder Motivation der Eigentimerinnen und Eigentimer

Schwierige Abstimmungsprozesse unter den Eigentimerinnen und Eigentimern

Unzureichende Forderung

Mangel an Informationen / Beratungsdefizit [N 229%
Geringes Interesse oder (Motivation) Erfahrung der Hausverwaltung _ 18%
Befiirchtungen beztiglich Wohnkomfort / Stérungen wahrend der MalRnahmen _ 18%

Fachkraftemangel [ 18%

Weil} nicht / keine Angabe - 12%

GEBAUDEFORUM
KLIMANEUTRAL

Quelle: Reprasentative Umfrage von YouGov im Auftrag der dena, 10/2025



Ausgangslage und Einstieg S

Viel Informationsbedarf in WEGSs oy

In %

Sehr gut informiert
Gut informiert
Teilweise informiert
Wenig informiert

Uberhaupt nicht informiert

Weil} nicht / keine Angabe

Quelle: YouGov-Umfrage im Auftrag der dena unter 522 Eigentiimern und Eigentiimerinnen in WEGs vom 16.-21.09.2025
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Hintergriunde und Ausgangslage

Besondere Herausforderung fur WEGs

Warum es fur WEGs komplexer ist:

Rechtliche und formale
Besonderheiten

Technische Unsicherheiten
Finanzielle Herausforderungen

Unterschiedliche Interessen der
Eigentimergemeinschaft

Komplexe Entscheidungsstrukturen

GEBAUDEFORUM
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Hintergriunde und Ausgangslage

Erfolgsfaktoren

Eine energetische Sanierung

ist ein Gemeinschaftsprojekt

+ Gemeinsame Zielsetzung
* Transparente Kommunikation

* Fruhzeitige Einbindung von
Energieberatung

« Finanzielle Planung und Fordermittel
» Akzeptanz der Gemeinschaft
» Langfristige Perspektive

© shutterstock/Ground Picture
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Hintergriunde und Ausgangslage

Im Zusammenspiel zum Erfolg

Gemeinsam entscheiden Entscheidungstrager koordinieren

WEG und

, Verwaltun
Interessen Vermitteln Verwaltungsbeirat g

K
R N
- -
- -

Sanierungsprojekte organisieren

Impulse geben —
Rahmenbedingungen sicherstellen

Vertrauen schaffen

Energieberatung

Vorteile aufzeigen
Transparent kommunizieren ‘ IGEBEUDEFORUM

KLIMANEUTRAL

Beraten



Wie gelingt die energetische
Sanierung in WEGs?

Losungsansatze und WEG-Praxisguide




Losungsansatze und WEG-Praxisguide

So gelingt die energetische Sanierung in WEGs
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Der WEG-Praxisguide

SanierungsmafRnahmen
 Hemmnisse und Bedarfe analysieren

* Praxisnahe Informationen und
Arbeitshilfen bereitstellen . i .
Finanzierung und Forderung

» Antworten auf zentrale Fragen geben

Energieberatung und Sanierungsfahrplan

Gesetzliche Anforderungen

Verwalten und gemeinsam entscheiden
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Sanieren:
Gesetzliche
Grundlagen




Losungsansatze und WEG-Praxisguide

So gelingt die energetische Sanierung in WEGs
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Der WEG-Praxisguide

SanierungsmafRnahmen
 Hemmnisse und Bedarfe analysieren

* Praxisnahe Informationen und
Arbeitshilfen bereitstellen . i .
Finanzierung und Forderung

» Antworten auf zentrale Fragen geben

Energieberatung und Sanierungsfahrplan

Gesetzliche Anforderungen

Verwalten und gemeinsam entscheiden
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Finanzierung und Relevanz der Energieberatung

Finanzierung

Wie kann unsere WEG eine

energetische Sanierung finanzieren?

 Investitionskosten erfordern ein frihzeitiges
Klaren der verfugbaren Mittel und passenden
Finanzierungsoptionen

« Tragfahiges Finanzierungskonzept als
Grundlage fur die Entscheidungsfindung
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Finanzierung und Relevanz der Energieberatung

Schritt 1: Finanzielle Ausgangsbasis

Analyse der verfugbaren Mittel

« Erhaltungsrucklage: Hohe, Zweckbindung und real verfigbare Mittel prufen

« Wirtschaftsplan: Liquiditat, laufende Verpflichtungen und Umlagen berucksichtigen
- Sonderumlagenhistorie: Belastungsfahigkeit der WEG einschatzen

« Zahlungsmoral & Ruckstande: Risikofaktoren bewerten

« Transparenz schaffen: Klare Zahlenbasis fur Beschlussfassung vorbereiten

GEBAUDEFORUM
KLIMANEUTRAL



Finanzierung und Relevanz der Energieberatung

Schritt 2: Fordermoglichkeiten

Forderlandschaft fur energetische Sanierungen

* Bundesforderung (BEG): ZuschUsse oder
zinsgunstige Kredite fur energetische Sanierungen

« KfW-Erganzungskredit: Zusatzliche
Finanzierungsmoglichkeit fur einzelne Eigentumer

- Landesprogramme: Teilweise spezielle
Forderangebote fur WEGSs (z. B. Heizungstausch,
Photovoltaik)

» Steuerliche Vorteile: Alternativ oder erganzend
nutzbar; Unterschiede zwischen Vermietenden und
Selbstnutzenden
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Finanzierung und Relevanz der Energieberatung

Schritt 3: Finanzierung des Restbetrags

Weitere Finanzierungsoptionen:

 Sonderumlage
- WEG-Gemeinschaftsdarlehen
* Private Darlehen
« Kombinationen

« WEG-Bausparen

B KLIMANEUTRAL
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Wo konnen wir ansetzen, um die Finanzierung
energetischer Sanierungen in WEGs
voranzutreiben?
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Finanzierung und Relevanz der Energieberatung

Welche Finanzierungsinstrumente werden
in Betracht gezogen?

In %

Erhaltungsriicklage der WEG
Staatliche Forderungen

Sonderumlage

WEG-Kredit

Individuelle Kredite

WEG-Bausparen

Contracting-Vergabe lber Dienstleister

Andere Finanzoptionen

Weil} nicht / keine Angabe
0 10 20 30 40 50

Im Hinblick auf mégliche Sanierungsmallnahmen oder den Austausch der Heizung: Welche Finanzierungsoptionen
kamen fir Sie in Betracht? (Bitte wahlen Sie alle zutreffenden Finanzierungsoptionen aus.)

Quelle: Eigene Umfrage dena - YouGov (2025) .
GEBAUDEFORUM
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Finanzierung und Relevanz der Energieberatung

Wir haben einen
mittelfristigen

Wir haben schon mit Finanzierungsplan fiir
dem Aufbau hoherer anstehende
Minimal, um kleinere Riicklagen Investitionen und Wir planen eine
Reparaturen angefangen fir eine stimmen die Héhe der Erhéhung, um auch
begleichen zu anstehende Ricklagenzahlungen grolere Investitionen Weil} nicht / keine
konnen Investition jahrlich ab stemmen zu kénnen Angabe

12%

Juelle: YouGov-dena-Umfrage unter 522 WEG-Besitzenden vom 16.-21.10.2025

GEBAUDEFORUM
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Finanzierung und Relevanz der Energieberatung

Erhaltungsrucklagen aufbauen

« Rucklagen sichern Handlungsfahigkeit
« Finanzielle Stabilitat

* Werterhalt der Immobilie

« WEG-Bausparen als Erganzung

* Planung ist entscheidend

Copyrights: shutterstock_Mangostar_1578595288
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Finanzierung und Relevanz der Energieberatung

Langfristige Planung durch fruhzeitige
Energieberatung

* Individueller Sanierungsfahrplan (iSFP) bietet konkrete, gebaudespezifische
Empfehlungen fur priorisierte Sanierungsschritte.

+ Enge Abstimmung mit Verwaltung und Beirat bertcksichtigt Interessen und finanzielle
Spielraume der WEG.

« Verknupfung ohnehin notwendiger MaBnahmen mit energetischen Sanierungen
steigert Wirtschaftlichkeit und Akzeptanz.

« Eine an Versammlungszyklen angepasste Schritt-fur-Schritt-Planung erleichtert
Beschlusse und Umsetzung.

« Einbindung von Forderprogrammen inkl. Zuschissen fur Beratung und iSFP verbessert
die Finanzierbarkeit.

GEBAUDEFORUM
KLIMANEUTRAL
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Wo konnen wir ansetzen, um die Finanzierung
energetischer Sanierungen in WEGs
voranzutreiben?

1) Transparenz schaffen zu Finanzierungsoptionen und gute
Angebote im Markt starken R

2) Langfristige Finanzplanung starken — Kosten senken und. ...
Rucklagen aufbauen e T e
~ ‘_.._._:::::::::::::::::_:::._ ...........
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Serviceangebote und E-Learning



WEG-Praxisguide online

verfugbar auf:

www.gebaudeforum.de/
weg-praxisguide

GEBAUDEFORUM
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Ener & iSFP Energ Sanieren Kosten & Finanzierung Verwaltung & Beschliisse Gesetzliche Grundlagen

WEG-Praxisguide unterstiitzt bei energetischer
Sanierung

(WEGS) sind
der Gebaudewende. In einer WEG ist jede energetische Sanierung
Te it: Eit Umeril und Ei (] Beirat, Verwaltung und
Energieberatung ziehen an einem Strang, entwickeln Losungen und
treffen fundierte Entscheidungen.

Dabei tauchen viele Fragen auf: Welche MaBnahmen lohnen sich —

und wie lassen sie sich i ieren? Wie utzt die
Energi die i bei ihren i
Welche i sind zu

© shutterstock/Ground Picture

Themen im Uberblick
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< Energieberatung & iSFP Energetisch Sanieren Kosten & Finanzierung

Damit energetische Sanierungen in
WEGSs gelingen, miissen die Kosten
realistisch eingeschatzt und
passende Finanzierungswege fiir die
Mitglieder gefunden werden.

Fiir WEGSs ist eine Energieberatung
besonders hilfreich: Sie zeigt
verstandlich, welche Vorteile eine
energetische Sanierung bringt, wie sie
technisch umgesetzt wird und welche EffizienzmaRnahmen an der
Kosten und Forderungen moglich Gebaudehiille und bei Heizsystemen
sind. gibt es verschiedene Anforderungen
und Regelungen fir WEGs.

Energetische Sanierungen haben viele
Vorteile sowohl fiir einzelne
Eigentiimerinnen und Eigentiimer als
auch die gesamte WEG. Fiir

GEBAUDEFORUM
KLIMANEUTRAL




Serviceangebote und E-Learning

Praxisnahe Arbeitshilfe fur die Energieberatung

‘\
GEBAUDEFORUM /" GEBAUDEFORUM GEBAUDEFORUM
KLIMANEUTRAL // g KLIMANEUTRAL KLIMANEUTRAL
= ° e - - - ] o
Finanzierungswege - iSFP erfolgreich in der Eigentiimer-
Energieberatung fiir die WEG 1 H H 2 i Checkli
g . Wie kann unsere WEG eine energetische versammlung prasentieren [
fiir Energieberatende
. - -
? Ein indivi anier (iSFP) ka dend dafir sein, ob eine Woh igenti in-
ERGEBN |SSE DES IS FP Sanierung finanzieren? e WES oot e Do sy G i deoems G oW e e
i £ ai " cd . A £ dia Ziol
L1 Sie und Ihre Wohnungseigentimergemeinschaft (WEG) stehen vor der Herausforderung, eine energetische Sanie- ff::s:hnm
rung zu finanzieren. Bevor Sie Gber die Umsetzung entscheiden sollten Sie prufen, weiche finanziellen Mittel der Checkliste
WEG zur Verfigung stehen ~ und welche Finanzierungswege realistisch sind gli::irage"; GEBAUDEFORUM
genti KLIMANEUTRAL
Eine energetische Sanierung ist oft mit hohen Kosten verbunden. Doch sie lohnt sich langfristig: durch geringere stalit lnen
enen hoh und einen Beitrag zum Klimaschutz. Trotzdem bleiben viele Fragen
offen: Vorberei
e W Fiir den Projektstart: Energetische
+ Weiche M: gibtes, energiel H H Checkliste fiir die
“ musterfirma Sanierung in der WE WEG-Verwaltung
P SERVIC Der 9 - richtet sich an Eige und Eig einer WEG sowie an Mitglie- Soll die . L . .
eadpees o PR i bl & A e e R :leorl Ii:‘:;?:t::i 2ur energetischen Sanierung in der Wannunqse-qenngme;ﬁr::’;r‘:“scnan (WEG) nimmt Form an
nanzielen Optionen systematisch priifen und eine fundierte Entscheidung treffen kann S Weiche und Kredite Ob diese bereits im ersten Anlauf auf Zustimmung treffen, hingt
< N -~ entscheidend davon ab, wie gut Sie als 9 itet sind. Diese Checkliste hilft Ihnen, den Uberblick zu
Ergebnisse des iSFP im Uberblick o behalten. Die fiir die Eigent senden Sie am besten schon zusammen mit der Ein-
. . - - - ladung an die WEG-Mitglieder.
1. Ist-Zustand — Wichtige Kennzahlen o Das energetische Sanierungsprojekt festiegen
In ver WEG steht die an, das Gebdude isch zu sanieren. Wenn Sie schon wissen, wel-
ches Ziel Sie dabei verfolgen, holen Sie sich frizeitig i Sie am besten . Hilf ialien fiir die Ei mit dem Ziel,
So treffen Sie fundi o . & eine Energieb zu beauftr;
Je nach Ziel und Umfang L O 5 . i / WEG-spezifische Unterlagen:
Energiekosten X €a plan (iSFP) erstellen. Er zeigt Ihrer WEG, wie Sie die Schvitt fur Schritt und sinn-
voll umsetzen kdnnen. v Aktueller Energieausweis
Aquivalente CO2-Emissionen X kg/(mla) Ei 3 Satin £ S adakalte: . jenz-Expe den . > o v Ubersicht iiber die Verbrauche von Heizung und Warmwasser in den letzten drei Jahren
und erklirt,
Endenergieverbrauch X kWh/a : m"‘""' Ko;w;\mv M‘::‘dm“"-
* weiche oder Usse gen i
Primérenergiebedarf X kWh/(m?a) Mehr zum Thema » i Sie unter: )
Energetische Gesamtbewertung Effizienzklasse X E.:
— Angebote durch die WEG-Verwaltung einholen
Nachdem das Sanierungsprojekt feststeht, holt die WEG- ngebote von in. Nur mit
und i kann die WEG fur die




Serviceangebote und E-Learning

27. April 2026 — Launch des E-Learnings

Einstiegsangebot und Orientierungshilfe

Verwaltung, erfolgreiche
EigentUumerversammlungen

und Beschlusse

Entscheidungsprozess,
Perspektivenvielfalt und

Ausgangslage
Rollen

in Zahlen, Daten, Fakten

ey
L.

Gesetzliche Grundlagen
einer energetischen
Sanierung
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WEGs kompetent bis zur erfolgreichen

Sanierung begleiten
Das E-Learning des WEG-Praxisguides

Einloggen

E-Muail / Username

Passwort vergessen?

Deine App-ID: WEG-Praxisguide

Account erstellen

Du bist neu hier?
Accountanlegen >




Serviceangebote und E-Learning S

Durch komplexe Themen mit Erklarvideos

Leicht verstandlich und anschaulich

PERSON &
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Erfahren Sie als Erstes uber
den Launch des
kostenfreien E-Learnings!

www.gebaeudeforum.de/weg-
praxisguide/e-learning/

GEBAUDEFORUM
KLIMANEUTRAL



Serviceangebote und E-Learning

Unsere Meilensteine

E-Learning
Bedarfsorientierter und flexibler

Kompetenzaufbau fir alle, die WEGs
beraten oder beraten mochten

Fokus Finanzierung
Entscheidungs- und Arbeitshilfen
sowie Veranstaltungen

Fokus Kommunikation in der

Energieberatung

Entscheidungs- und Arbeitshilfen
sowie Veranstaltungen

‘ GEBAUDEFORUM
Juni 2026 KLIMANEUTRAL
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