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Sanieren in der WEG:

Rechtlicher Rahmen und individuelle Chancen
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Inhalt

1. Relevanz des Themas
2. Herausforderungen Sanierungen WEG
3. Recht als Praxishilfe

4. Interessensklarung als Praxishilfe
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Ausgangslage
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Hindernisse Umfrage 2025*

= Fehlende Ressourcen
= Mangelnde Motivation
= Schwierige Abstimmungsprozesse

= Fehlende Informationen

*Umfrage dena YouGov 2025
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Herausforderungen

Komplexitit — Individualitat — Heterogenitat
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Entscheidungen sind komplex ...

= Gebdude

Themenkomplexe

= Gemeinschaft
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Beziehungen sind komplex

. . Gemeinschaftsordnung
Teilungserklarung

Verwaltung
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Der lange Weg ... Traum

Beschluss O

Diskussion

Vorschlag

Idee
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Der lange Weg - Realitat

Beschlussformulierung + Beschlussfassung
Ergebnisse zusammenfuhren - prdsentieren p—

Antrage Férderung + Finanzierung

Recherche Férdermittel + Finanzierung

Angebote /[ Ausschreibung / Verhandlungen —

Beschlussformulierung + Beschlussfassung

Ergebnisse zusammenfuhren - prasentieren

Fachleute werden beauftragt (EEE / Planerin)

Beschlussformulierung /1. Beschluss
p—

VorUberlegungen: Wen brauchen wir?

Impuls — ,lasst uns tun ..”

Idee — ,man kénnte tun..”
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€S WARE VON VOTTEI(, LWENN DU DicH
MIT DER SUCHE NACH FTOTDENTROGTR AMNEN
UMD FINABAELLER HILTE €EIN BiSSCHEN BEEICED (ONNTEST !
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https://www.hannes-mercker.de/
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Warum ist es wichtig jetzt zu
denken und zu planen?

Warum soll sich die WEG mit Sanierung, Modernisierung,
energetischen MaBBnahmen, sommerlicher Hitzeschutz,
u. a. teuren Themen beschaftigen?

Ill 'll

,Funktioniert doch alles!”, Kostet viel zu viel Geld

,Amortisiert sich nie!”
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Nutzen des Rechts?

WEG §§ 18, 19 WEG ordnungsmalige Verwaltung
WEG §§ 20, 21 WEG ,,privilegierte Malnahmen”
GEG § 48 GEG, Anlage 7 Ziffer 1b.

DIN-Normen, andere a.a.R.d. T.
EU-Gebauderichtlinie EPBD — WPB
EU-Aktionsplan Finanzwirtschaft

vk w DN
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§ 48 GEG

,Soweit bei beheizten oder gekiihlten Rdumen eines Gebdudes
AuRenbauteile im Sinne der Anlage 7 erneuert, ersetzt oder erstmalig
eingebaut werden, sind diese MaRBnahmen so auszufiihren, dass die
betroffenen Flachen des AuRenbauteils die Warmedurchgangs-
koeffizienten der Anlage 7 nicht Uberschreiten. Ausgenommen sind
Anderungen von AuRenbauteilen, die nicht mehr als 10 Prozent der
gesamten Flache der jeweiligen Bauteilgruppe des Gebédudes
betreffen...”
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Ordnungsmallige Verwaltung

MalBnahme entspricht ordnungsmaRiger Verwaltung, wenn sie im
konkreten Einzelfall

* aus Sicht desverniinftig und wirtschaftlich denkenden Eigentlimers
* billigem Ermessen, soweit Ermessensspielraum

* dem Interesse aller Wohnungseigentiimer

* Beschaffenheit und bestimmungsgemaRen Zweck

* vereinbar mit Grundordnung des Gemeinschaftsverhaltnisses

* Gebot der allgemeinen Riicksichtnahme

* Verbot der Willkiir

* mit der Grundordnung des Gemeinschaftsverhaltnisses vereinbar
* Regelkonform Bauzentrum LH Miinchen 28.04.2026
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Hindernisse klaren und nutzen

= |nformiertheit statt Informationsiiberfluss

= Entscheidungsprozesse planen / strukturieren

= Vertrauen durch Transparenz des Vorgehens

= Motivation durch Interessenorientierung

= Ungleiche Losungen fiir ungleiche Sachverhalte

* Individuelle Wege zu Finanzierung/Forderung

= Akzeptanz der Furcht vor Veranderung und Verlusten
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Es scheint immer unmaoglich,
bis es jemand getan hat

Nelson Mandela
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

20

10



