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Instandhaltungsleitfaden
Beschichtungen und Verputze auf Fassaden
und Warmedamm-Verbundsysteme

3 Instandhaltungsintervalle
von Fassaden

Die Instandhaltungsintervalle und die technische e O
Nutzungsdauer sind abhédngig vom konstruktiven -

Witterungsschutz und der Witterungsbeanspru-
chung einer Fassade, den Eigenschaften der ver-
wendeten Putz- und Beschichtungssysteme sowie
den klimatischen Einwirkungen.

Die Verschmutzurgsanfilligkeit wird hauptséch-
lich beeinflusst durch den Objektstandort und die
Struktur der Fassadenoberflachen.

Planung, konstruktiver Schutz, Kontrolle und Unter-

halt bestimmen die Instandhaltungsintervalle (Nut-
zungsdauer) einer Fassade.
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4 Alterungs- und Abnutzungserscheinungen

Fassaden sind groBen klimatischen Beanspru-
chungen ausgesetzt und unterliegen - auch bei
einer Ausflhrung nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik und korrekter Werkstoffaus-
wahl - immer einem natiirfichen Alterungs- und Ab-
bauprozess.

Die in diesem Leitfaden behandelten Verschmut-
zungen und die natiirlichen Alterungsprozesse von
Putzen und Beschichtungen bzw. deren Folgen un-
terliegen deshalb nicht der Gewéhrleistung.

W 4.1 Farbtonverdnderungen

Der Farbton einer Fassade verdndert sich unter
Licht-, Wetter- und Umwelteinwirkung, siehe auch
BFS-Merkblatt Nr. 26 [2)].

M 4.2 Kreiden / Absanden

Kreiden/Absanden ist das Auftreten von lose anhaf-
tenden feinen Partikeln auf einer Beschichtung/ei-
nes Putzes, das durch den Abbau eines oder meh-
rerer Bestandteile der Beschichtung oder durch das
Herausldsen von Kérnern aus dem Putz hervorge-
rufen wird.

M 4.3 Rissbildungen

In Fassadenoberflachen sind unter baupraktischen
Bedingungen Risse nicht wdllig vermeidbar. Risse in
der Wandkonstruktion konnen zu Putzrissen fiihren.

Die jeweilige optische oder technische Bewertung
von Rissbildungen an Fassaden ist unter anderem
abhidngig von der Rissursache, Rissbreite, Lage
des Risses und der Art des Putzes/der Beschich-
tung oder des Warmedamm-Verbundsystems.

Wasseraufnehmende Risse konnen die Gebrauchs-
tauglichkeit einer Fassade negativ verdndern und
sind oft Ausgangspunkt und somit Ursache von
Schéden. Vor der Sanierung von Rissen ist die Ur-
sache aenau abzukldren.

Siehe hierzu auch Anhang C der DIN V 18550 [3]
~Bewertung von Rissen”, WTA-Merkblatt ,Beur-
teilung und Instandsetzung gerissener Putze an
Fassaden“ [4] und ,Strukturierte Putzoberflaichen ~
visuelle Anforderungen* [5].

Abb. 1

Rissbildungen missen auf
ihre Ursachen hin sorgféltig
Uberprift werden.

B 4.4 Anschliisse und Bewegungsfugen
Flankenabrisse in mit elastischen Fugendichtstof-
fen geschlossenen Fugen und Bewegungsfugen
sind meist auf materialbedingte Alterung der Fugen-
dichtstoffe zuriickzufiihren. Fugen und Anschliisse
in Fassaden mussen regelmassig auf ihren Zustand
und Dichtigkeit vom Fachunternehmer kontrolliert
werden. Mit Fugendichtstoffen geschlossene Fu-
gen sind regelmaBig zu warten.

Abb. 2
Materialbedingte Alterung
des Fugendichtstofies.
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5 Nutzungsbedingte Einfliisse

Grundsatzlich setzt das Erreichen der technischen
Nutzungsdauer eine sachgemaBe Wartung und
Nutzung voraus.

B 5.1 Beschadigungen der Oberfliche

Mechanische Beschadigungen beeintréchtigen die
Schutzfunktion einer Fassadenbeschichtung und
missen moglichst umgehend instand gesetzt wer-
den. Die Oberflache ist zudem vor Beschadigung
durch angestellte Fahrrader, Container oder aufge-
schichtete Brennholz-Vorrate und dgl. im Kontakt
mit der Fassadenoberflache zu schitzen.

Rasen-Bew#sserungen snd so einzustellen, dass
die angrenzenden Fassadenflachen nicht mitbe-
wassert werden.

Bei Schneerdumungen sall der Schnee nicht an der
Fassade deponiert werden.

Abb. 3

Schnee auf Buchs-Bepflan-
zung direkt am Fassade
putz anliegend.

Aste von Bdumen und Striuchern kénnen die Ober-
flache von Putzen und Beschichtungen beeintrach-
tigen, ggf. beschadigen und sind deshalb regelma-
Big zuriick zu schneiden.

Bepflanzungen missen in einem wachstumsge-
rechten Abstand zur Fassade vorgenommen wer-
den.

Wirmedamm-Verbundsysteme sind je nach Damm-
stoff und Beschichtung temperaturempfindlich.
Gas, Elektro-, Holzkohlegrills oder andere Gerite,
welche hohe Temperaturen abstrahlen, dirfen nicht
in unmittelbarer Nahe (Abstand mind. 1 m) zur Fas-
sade aufgestellt werden.

Abb. 4
Grillgeréte jeglicher Art miis-
sen wegen der Abstrahlung
von hohen Temperaturen in
einem Abstand von mind.
1 m zur Fassade aufgestelit

B 5.2 Nachtragliche Montagen

Nicht fachgerechte Montage von Anbauteilen wie
Briefkdsten, Sonnenschutzeinrichtungen/Markisen,
Reklametafeln, Lampen, Vordédcher und dergleichen
kénnen zu Schaden flihren.

Daher sind fUr die Montage von Ein- und Anbautei-
len an Warmedamm-Verbundsystemen geeignete
konstruktive Befestigungsmaglichkeiten zu planen
und auszuflhren.

W 5.3 Kippliiftung

Bei der Kippliftung wird ein GroBteil der aufsteigen-
den Warmluft direkt und (ber einen langeren Zeit-
raum nach auBen gefihrt, vorzugsweise wéhrend
der Heizperiode. Die warmere und damit feuchtere
Innenluft kondensiert an der Fassade. Die Fassade
ist damit entsprechend anfélliger fir Verschmut-
zungen durch Staub und Bewuchs. Dieses Prob-
lem ist bei richtiger, regelmaBiger StoBliiftung nicht
bekannt. Siehe hierzu das Merkblatt der deutschen
Energieagentur (dena) ,Gesund wohnen durch rich-
tiges Liften und Heizen" [6]

Abb. 5
Verschmutzung und Be-
wuchs wegen falscher

Loftungsgewchnheiten.

Instandhaltungsleitfaden
Beschichtungen und Verputze auf Fassaden
und Warmedamm-Verbundsysteme

9 ,@| Bundesverband BUNDESVERBAND
" Farbe Gestaltung AUSBAU UND FASSADE
Bautenschutz

P T ——




6 Umweltbedingte Einfliisse

B 6.1 Belastungen durch Wasser und/oder
Schnee / Hagel / Sturm

Sténdige Belastung durch Wasser kann, abhingig
von der Art der Fassadenkonstruktion, mehr oder
weniger schnell zu Verschmutzungen und Schadi-
gungen der Oberflichen fihren. Bei der Planung
einer Fassade oder bei der Planung von nachtragli-
chen Anbauten etc. ist deshalb auf einen wirkungs-
vollen Schutz von horizontalen Flachen und die
Wasserflihrung zu achten.

Hagelschlag oder Sturmereignisse kénnen eben-
falls Beschadigungen an Fassaden verursachen.

B 6.2 Staubbelastung

Staub ist die Sammelbezeichnung fir feinste, fes-
te Teilchen, die in der Luf: aufgewirbelt lange Zeit
schweben kdnnen. Je nach Art des Staubes, lagert
sich dieser entsprechend der Porositét und Struktur
der Fassadenoberfliche unterschiedlich stark als
Verschmutzung ab.

H 6.3 Bewuchs (Algen, Pilze und Flechten)
Verschmutzungen von Obzrflaichen mit Algen, Pil-
zen und Flechten sind auf das Zusammenspiel vie-
ler einzelner Faktoren zurlickzufiihren.

Nachfolgend werden Faktoren beschrieben, die
Oberflachenbewuchs beeinflussen:

- Lage
Gewdsserndhe, Waldnéhe, Staubbelastung,

- Architektur

Bautechnik, erhéhte energetische Anforderung an
den Wandaufbau, konstruktiver Fassadenschutz,
Eigenschaften der gewadhiten Materialien, fehlen-
de Dachverspriinge, mangelhafte Wasserfiihrung,
fehlende Horizontalabdeckungen, unzureichende
Tropfkantenausbildung

- Klima
Nebel, Sonneneinstrahlung, Witterungseinfliisse
wie Temperatur, Wind usw.

- Umgebungseinfliisse
schattenspendende Bepflanzungen, Emissionen,
Ablagerungen

- Eigenschaften des Putzes/der Beschichtung
Feuchtigkeitsaufnahme und -abgabe, Zusammen-
setzung (z. B. Wasserabweisung), Zusétze, Schicht-
dicke, Struktur, Farbton

In durch Spritzwasser belasteten oder dau-
erfeuchten Bereichen ist ein besonderes Be-
wuchsrisiko immer vorhanden.

Fassadenoberflichen erfordern daher eine entspre-
chende Instandhaltung, denn Verschmutzungen
der Oberflachen bilden fir die Mikroorganismen ei-
nen idealen Nahrboden.

Fiir Fassadenoberflachen gilt: Was trocken bleibt,
bleibt algenfrei. Daher sollte der konstruktive Wit-
terungsschutz geplant (s. Abschnitt 7.1) und die
AuBenputze und -beschichtungen entsprechend
gewahlt werden. Putz- und Beschichtungsober-
flachen kénnen u. a. mit bioziden Zusatzen gegen
Algen- oder Pilzbewuchs geschiitzt werden. Diese
Schutzwirkung ist zeitlich begrenzt.

i1 Abb.6

| Bewuchs in der Spritzwas-
serzone des Sockelbersichs
um die Sandstein-Sitzbank.

| Abb.7

Bewuchs ist vor allem in den
Bereichen mit wenig kon-
struktivern Witterungsschutz
vorhanden.
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B 6.4 Mauerspinnen

Helle Fassaden, AuBenbeleuchtungen und Gewas-
ser ziehen Insekten und damit auch deren Jéger,
die Spinnen, an. Dabei fallt vor allem die Mauer-
spinne (Dictyna civica) auf, die kreisrunde Spinnen-
netze von ca. 5 cm Durchmesser erstelit. Alte Spin-
nennetze, Kokons und Kotablagerungen lassen
die Fassade - auch infolge der Luftverschmutzung
- grau und schmutzig erscheinen. Die Spinnennet-
ze und -kokons befinden sich an geschitzten Be-
reichen wie Dachuntersichten und Fenstersimsen.
Die Besiedelung der Fassadenoberflache durch die
Mauerspinne kann in der Regel durch den Verzicht
auf eine Beleuchtung vertindert werden.

Abb. 8

Mauerspinnen an der Decke
eines offenen Arkadengan-
ges, der nachts ausgeleuch-
tst wird und dadurch Insek-
ten anzieht.
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M 6.5 Spechte

Eine wirmegedammte Fassade kann von einem
Specht heimgesucht werden. Warmegedammte
Fassaden klingen beim Abklopfen hohl. Dies ist fiir
Spechte vergleichbar mit Baumstammen. Zudem
kénnen Insekten an der Fassade Spechte veran-
lassen, nach Futter zu suchen. Dabei schlagt der
Specht Lécher in die Fassade.

Locher in einer WDVS-Fassade gefdhrden das
System durch eindringende Feuchtigkeit. Die Lo-
cher sind also umgehend zu schlieBen, um groBe-
re Schiaden zu vermeiden. Es kdnnen vorbeugend
Windspiele oder Nachbildungen sowie Silhouetten
von groBen Vogeln wie Greifvdgeln angebracht
werden, die regelméBig umgesetzt werden missen.
Einen sicheren Schutz vor Spechten gibt es aller-
dings nicht.

Abb. 9

Spechticcher sollten sofort
nach der Entdeckung ver-
Z | schlossen werden.
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7 Bewertung von Fassaden

Nach spétestens 2 Jahren sollte an jedem Gebau-
de eine Erstinspektion zur Festlegung der kiinftigen
Wartungsintervalle durchgefiihrt werden. Dabei
werden i. d. R. die Fassadenflachen, die Anschliis-
se und die Spritzwasserbereiche inspiziert.

Die Beanspruchung einer Fassade kann mit einer
Checkliste bewertet werden. Dabei soliten folgende
Kriterien beriicksichtigt werden:

M 7.1 Konstruktiver Witterungsschutz
In der Praxis ist die Beanspruchung auch vom
Schutz, den das Geb&ude selbst bietet, abhingig.

Die durch die Gebaudekonstruktion bedingte Be-
anspruchung wird in drei Kategorien eingeteilt:

a) Fassadenfldchen/-bauteile geschiitzt (emp-
fohlenes Intervall bis 5 Jahre)

Abb. 10

Beispiele: Dachuntersichten,
Balkonuntersichten, Lauben-
gédnge.

Die Fassadenteile sind irsgesamt durch ausrei-
chend breite Uberdachungen gegen unmittelbare
Sonneneinstrahlung, Niederschldge und Wind ge-
schitzt.

Abb. 11
EFH mit geschiitzten Fassa-
denteilen,

[fL ]
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b) Fassadenflachen/-bauteile teilweise ge-
schiitzt (empfohlenes Intervall bis 3 Jahre)

Abb. 12

Belsplele: Fassadenteile an
Gebduden bis zu 3 Ge-
schossen In geschitzter
Lage mit kleinen Uberda-
chungan.

Auf Fassadenteile mit geringem konstruktivem
Schutz kann das im Freien herrschende Klima mit
Sonneneinstrahlung, Niederschlagen und Wind ein-
wirken.

Abb. 13
MFH mit teilweise geschiitz-
ten Fassadenteilen.

c) Fassadenflachen/-bauteile nicht geschiitzt
(empfohlenes Intervall bis 2 Jahre)

Abb. 14

Beisplele; Fassadenteile an
Gebduden bis 2u 3 Geschos-
sen in besonders exponierten
Lagen und an Gebduden Uber
drei Geschossen, Fassaden
ohne konstruktiven Schutz,
Fassadenteile im Spritzwasser-
bereich.

Auf die Fassadenteile kann das im Freien herr-
schende Klima mit Sonneneinstrahlung, Nieder-
schlagen und Wind ungehindert einwirken.
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| Abb. 156
Geb#ude mit nicht geschitz-
ten Fassadenteilen

B 7.2 Feuchtebelastung

Schlagregen und Feuchtigkeit in Form von Nebel
kénnen vor allem in Bezug auf die Verschmutzung
einer Fassade erheblichen Einfluss haben. Spritz-
wasserbelastete Bereiche sind alle zwei Jahre zu
warten.

B 7.3 Verschmutzungs-Belastung

Die Verschmutzungs-Belastung ist individuell zu
bewerten. Bei mikrobio'ogischem Bewuchs ver-
kiirzen sich die Kontrollintervalle (siehe hierzu auch
Anlage).

M 7.4 Bepflanzung und Begriinung

Eine Bepflanzung in unmittelbarer Nahe der Fas-
sade kann die Feuchtebeanspruchung erhohen.
Ein Rickschnitt des Pflanzenbewuchses wird
mind. 1 x jéhrlich empfohlen.

Sto  Bewusst bauen.

Eine Begriinung der Fassadenoberflache kann zu
einer vermehrten Beanspruchung durch z. B. Ver-
schmutzung, mechanische Einwirkung, Feuchte
fuhren.

M 7.5 Anschlisse / Leibungsausbildung

Die Art und Lage des Fensteranschlusses zur Fas-
sadenoberfliche iibt einen Einfluss auf die Unter-
halts-Intervalle dieser Anschlisse aus.

Fassadenbiindig oder vorstehend eingebau-
te Bauteile wie z. B. Fenster, Rollladenkasten,
missen generell im Hinblick auf die Wasserbe-
anspruchung der Anschlussfugen als problema-
tisch angesehen werden. Es sollte stets gepruft
werden, ob derartige Anschliisse nicht vermeid-
bar sind. Sofern der Bauherr auf einer Ausbildung
fassadenbiindiger oder vorstehender Bauteile
besteht, missen die Anschlussfugen einer in-
tensiven und regelmaBigen Kontrolle durch eine
vom Auftraggeber zu beauftragende sachkundi-
ge Person in entsprechend kurzen Intervallen
(z. B. 6 Monate) unterzogen werden.

W 7.6 Fugen

Fugen mit spritzbaren Dichtstoffen sind mindestens
alle zwei Jahre zu kontrollieren und gegebenenfalls
Zu warten.
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W 7.7 Farbton

Dunkelgetonte Putze und Beschichtungen im Au-
Benbereich filhren zu einer erhéhten Oberflachen-
temperatur (siehe Abb. 17 und 18). Oberflachen-
temperaturen bis 80° Celsius sind méglich. Durch
die Erwarmung der Oberflachen werden verputzte
Warmedamm-Verbundsysteme (WDVS) besonders
stark beansprucht. Putze und Beschichtungen auf
Warmedadmm-Verbundsystemen dirfen  geman
DIN 55699 einen Hellbezugswert von Y-Wert = 20
(D) nicht unterschreiten.

Werden bei WDVS Farben mit Hellbezugswerte un-
ter 20 geplant, so muss das jeweilige WDVS darauf
technisch ausgerichtet sein z, B. durch spezielle Ar-
mierung, Pigmentierung.

Abb. 16 Beispiele fiir Hellbezugswerte, max. = 100
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B 7.8 Weitere Bauteile an Fassaden
Bei der Inspektion der Fassade sollten auch an-
grenzende Bauteile mit einbezogen werden.

Beispiele hierfiir sind:

- Holzbauteile

(Fenster, AuBentiren, Verbretterungen und derglei-
chen) Die Beurteilung erfolgt nach BFS-MB Nr. 18
[1]. Dazu sind beim Bundesverband Farbe Gestal-
tung Bautenschutz auch Pflegehinweise, Checklis-
ten und Inspektionshefte fir Holzbauteile (7] erhalt-
lich.

- Betonbauteile
Betonbauteile sind auf Risse, Rostfahnen, Abplat-
zungen und Verschmutzungen zu Gperpriifen.

Bei standsicherheitsrelevanten Betonbauteilen ist
die Instandsetzungs-Richtlinie des Deutschen Aus-
schusses fiir Stahlbeton (DAfStb) [8] zu beachten.

- Metallbauteile

Metallbauteile sind auf Korrosion und ihre Beschich-
tung auf Blasen, Abplatzungen und Verschmutzun-
gen zu Uberpriifen.

- Naturstein und Sichtmauerwerk

Naturstein und Sichtmauerwerk ist auf Risse, Ab-
platzungen, Ausblihungen und Verschmutzungen
zu (berpriifen.

Fir Betonbauteile, Naturstein und Sichtmauerwerk
und Metallbauteile kdnnen keine allgemein zu emp-
fehlenden Inspektionsintervalle genannt werden.
Diese sind nach Bedarf bzw. Zustand objeklbezo-
gen festzulegen.

8 Planung von Inspektion und
Wartung

Grundlage flr die Planung von Inspektion und War-
tung von Fassaden sind die zu erwartenden Alte-
rungs- und Abnutzungserscheinungen, die Nutzung
selbst und Nutzungsanderung, die Verschmut-
zungen und die Beanspruchung von Fassaden,
gegebenenfalls auch wahrend der Gewahrleis-
tunasnhase.

Eine Erstinspektion ist spatestens nach 2 Jahren
vorzusehen. In Abhangigkeit der genannten Krite-
rien werden die weiteren Intervalle fir die Wartung
bei der Erstinspektion festgelegt.

9 Inspektion

Die Inspektion wird von einem beauftragten Fach-
unternehmen des Maler- oder Stuckateurhand-
werks durchgeflhrt. Der natirliche Alterungs- und
Abbauprozess wirc dabei systematisch erfasst und
in einem Protokoll, gegebenentalis im Bild festge-
halten. Grundlage einer Inspektion ist eine Liste der
zu Uberprifenden Fassaden- und Bauteile.
ntrolliert wird die
Beschadigungen
- Rissbildunger
- Abrisse an Anschlssen und
Bewegungsfugen
- Verschmutzung
- Algen und Pilzbefall

Kontrolliert wird die Umgebung z. B. auf:

- Wasserfhrung im Sockelbereich und
Gelandeanschluss

- Pflanzenbewuchs in Fassadenndhe und
im Sockelbereich

Zur Dokumentation dient die Checkliste:
Inspektion und Weartung von Fassadenfldchen.

Abb. 19

Fehlenda Pfiege infoige un-
terbliebener Kontrolle kann
zu Verschmutzung, Algen-
und Pilzbewuchs fihren.
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Wartungsvertrages ist zu empfehlen.

11 Hinweise zur Gewahrleistung

Pflege, Wartung und InstandsetzungsmafBnahmen
betreffen nicht die mégliche Beseitigung von Man-
geln innerhalb der Gewahrleistungszeit, die durch
fehlerhafte und damit nachbesserungspflichtige
Ausfihrungs- und Planungsfehler entstanden sind.

Solche Gewahrleistungsanspriiche werden durch
Pflege, Wartung und InstandsetzungsmafBnahmen
nicht berthrt.

Ausgangspunkt der beschriebenen MaBnahmen ist
die technisch mangelfrei hergestellte Fassade, die
im Laufe der Zeit — und teilweise eben auch schon
innerhalb der Gewahrleistungszeit normalen, nicht
nachbesserungspflichtigen, gleichwohl sichtbaren
Alterungs- und Gebrauchsprozessen unterliegen.

Pflege, Wartung und InstandsetzungsmafBnahmen
erhdhen die allgemeine Haltbarkeitsdauer der Fas-
sade. Diese kann zeitlich nicht exakt fixiert werden.

[6] Gesund wohnen durch richtiges Liften und
Heizen (Januar 2005); Hrsg.: Deutsche Energie-
Agentur GmbH (dena)

[7] Kundenprospekt ,Holzbauteile - Werter-
haltung durch Schutz und Pflege”, Checkliste H
»fir begrenzt und nicht maBhaltige Holzbauteile®,
Checkliste F fiir Holzfenster und HolzauBent{iren®,
wInspektionsheft Holz" (April 2006); Hrsg.: Bundes-
verband Farbe Gestaltung Bautenschutz, Frankfurt/
Main

[8] DAfStb-Richtlinie Schutz und Instandsetzung
von Betonbauteilen (Instandsetzungs-Richtlinie)
(Oktober 2001); Hrsg.: Deutscher Ausschuss fiir
Stahlbeton — DAfStb im DIN Deutsches Institut fiir
Normung e. V., Berlin
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