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Baukosteninformationszentrum

Deutscher  Architektenkammern GmbH

Forum Einfaches Bauen 

Wolfgang Mandl · Leiter Datenbank Positionen/Baupreise/Elemente, BKI GmbH, Stuttgart
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Wolfgang Mandl

• Verschiedene Planungsbüros, Bauunternehmen und der Bauverwaltung

• seit über 29 Jahren in der Entwicklung und Anwendung von Baudaten

• 17 Jahre sirAdos Baudaten - Autor, Herausgeber, Redaktionsleitung

• 12 Jahre BKI - Leitung Datenbank Positionen / Bauteile

• Referent und Fachautor

• Mitarbeit beim BKI-Konstruktionsatlas

• Mitarbeit bei VDI-Richtlinie 2552 Blatt 3 

• Modellbasierte Mengenermittlung zur Kostenplanung, Terminplanung, 

Vergabe und Abrechnung 

• Mitarbeit buildingSmart Arbeitsgruppe „Kostenplanung“
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BKI Angebote
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BKI Dokumentation

Aufmaß

Nachtrag 2

Nachtrag 1

Bürogebäude

Rohbauarbeiten 

Fa. Ziegel

Aufmaß

Nachtrag 2

Nachtrag 1

Bürogebäude

Dachdeckung

Fa. Himmelhoch

Rechnung…

Rechnung 3

Rechnung

Fa. Himmelhoch

Aufmaß

Nachtrag 2

Nachtrag 1

Bürogebäude

… Arbeiten

Fa. XYZ

Rechnung

Fa. Himmelhoch

Bürogebäude

Rechnung

Fa. Ziegel

Bürogebäude Rechnung

Fa. Himmelhoch

Beschreibung Kosten DIN 276 Kosten LBFlächen DIN 277Bürogebäude

Planungs

-büros

Planungs

-büros
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DIN 276:2018-12   Aufbau

1. Ebene

Elementarten

Positionen

Gesamtkosten

Kostenrahmen

2. Ebene

Kostenschätzung

3. Ebene

Kostenberechnung

400 500 600 700 800200100 300

340 350 360 370 380320310 330 390

334 335 336 337 338332331 333 339

g
e

n
e

ri
s
c
h

s
ta

ti
s
ti
s
c
h

Daten
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Printpublikationen (Auszug)
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BKI Kostenplaner & Positionen

mit Kennwerten 

• Gebäude

• Bauteile

• Positionen

für Kostenermittlungen 

nach DIN 276
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Baupreisindex
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MFH bis 6 WE

Quelle. BKI Baukosten 2025 Neubau Teil 1; Kostenstand 1.Quartal 2025, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt.
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MFH bis 19 WE

Quelle. BKI Baukosten 2025 Neubau Teil 1; Kostenstand 1.Quartal 2025, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt.
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MFH über 19 WE

Quelle. BKI Baukosten 2025 Neubau Teil 1; Kostenstand 1.Quartal 2025, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt.
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GEBÄUDETYP E
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• Einfaches, kostengünstiges und ressourcenschonendes Bauen

• Möglichkeiten zu Abweichung von allgemein anerkannten Regeln der 

Technik (aaRdT)

Sicherheitsrelevante Aspekte müssen weiterhin eingehalten werden!

Was ist der Gebäudetyp E?
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• Schriftliche Festlegung der Abweichungen

• Aufklärung des Bauherrn über Komforteinschränkungen

• Schriftliche Zustimmung des Bauherrn erforderlich

Eine Änderung in der Rechtsprechung notwendig!

Bedingungen und Verträge
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Beispiele für Planung und Bauausführung aus 

▪  Forschung 

▪  bayerischen Pilotprojekten 

▪  Regelstandard E (Schleswig-Holstein) 

▪  Hamburg-Standard

Praxisbeispiele
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Quelle: https://www.einfach-bauen.net

Einfach Bauen
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Quelle: Einfach Bauen 2  Planen, Bauen, Messen, Schlussbericht

Kosten - Einfach Bauen
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Pilotprojekte in Bayern

https://www.bauen.bayern.de/miniwebs/gebaeudetyp-e/pilotprojekte/index.php
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Projekt 1

15 Wohnungen mit innovativem Energiekonzept und 
klimagerechter Bauweise
Nachhaltig, klimagerecht und ökologisch:
•energetisch hocheffiziente Baukonstruktion
•automatisiertes Lüftungskonzept
•Verzicht auf konventionelle zentrale Heiztechnik
•Bedarfsheizung über elektrische Fußbodenheizung
•Warmwasserversorgung über Durchlauferhitzer
•Stromgewinnung über PV Anlage auf dem Dach
•recycelte Baustoffe im Bereich Außenanlagen und Fassade
•sortenreine Baukonstruktion (keine Verbundbaustoffe)
•klassische massive Ziegel- / Betonbauweise
•Dachbegrünung
•Mieterstrommodell

Energieersparnis = Kostenersparnis = besonders niedrige Betriebs- 
und Mietnebenkosten
Ausstattung
•Ziegelboden in allen Wohnräumen
•Bad mit bodengleicher Dusche
•Waschmaschinenanschluss im Bad
•privates Gartenhäuschen im Außenbereich (Abstellflächen als 
Kellerersatzraum)
•privater Gartenanteil mit Terrasse für Erdgeschoßwohnungen
•überdachte Balkone im Obergeschoss
•Außenanlagen mit Gemeinschaftsbereich und Spielflächen
•Fahrradabstellplätze direkt im Gebäude
•Parkflächen auf Schotterrasen und Rasengittersteinen
•Glasfaseranschluss
•Unterflurabfallsystem
•alle Wohnungen sind barrierefrei und über einen Aufzug erreichbar
•24-Stunden-Hausmeisterreparaturnotdienst

https://gemeinnuetzige.de/blog/2024/04/29/friedrichshofen-steigerwaldstrasse

© GWG Ingolstadt

© GWG Ingolstadt
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Baukosten 

▪ Grundstückskosten 100: 1.263.236 EUR 

▪ voraussichtliche Baukosten Fertigstellung: 200-700 5.590.000 EUR 

▪ Baukosten 300 + 400: 3.764.200 EUR 

▪ = 2.950,00 € pro m² Wohnfläche 

Kostenersparnis gegenüber konventionellem Bau: 10 bis 15 % 

Förderung im Bayerischen Wohnungsbauprogramm: 

▪ Staatliches Baudarlehen 4.609.700,00 € 

▪ Gesamtzuschuss: 1.150.700,00 €

Projektkosten
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https://www.bezahlbarbauen.hamburg/

Hamburg Standard



Baukosteninformationszentrum

Deutscher  Architektenkammern GmbH

©
  
B

K
I 
B

a
u

k
o

s
te

n
in

fo
rm

a
ti
o

n
s
z
e

n
tr

u
m

 D
e
u

ts
c
h

e
r 

A
rc

h
it
e

k
te

n
k
a

m
m

e
rn

 G
m

b
H

 

Regelstandard E (Schleswig-Holstein)
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Bundesministerin der Justiz und für 

Verbraucherschutz (BMJV) und Bundesministerin für 

Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen 

(BMWSB) legen Eckpunkte vor

▪Schaffung eines Gebäudetyp-E-Vertrags

▪Etablierung des Gebäudetyps E in der Praxis

Aktueller Stand

Pressemitteilung Nr. 72/2025

20. November 2025
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▪ Grundstücksausnutzung optimieren (Bebaubarkeit, Nachverdichtung und 

Aufstockung) 

▪ kompakte Bauweise und eine Grundrissgestaltung mit reduzierten 

Verkehrsflächen 

▪ Verzicht auf kostenintensive Merkmale wie Keller, Tiefgarage, Stellplätze, 

Aufzug 

▪ Komfort- und Ausstattungsstandards in einfacher Ausführung 

▪ Einsatz von Fertigteilen 

▪ Reduktion von Fenster- und Glasflächen

▪ Grundriss- und Fassadenplanung, die eine Querlüftung ermöglichen 

▪ Bündelung der Versorgungsleitungen in zentralen Versorgungsschächten

Gemeinsame Merkmale
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▪ Einhaltung der Mindeststandards bei Schallschutz, Tragwerk, Energiestandard, 

Barrierefreiheit und technischer Gebäudeausstattung 

▪ Robuste und einfache Außenwand (monolithischer Wandaufbau mit geeigneten Baustoffen 

ohne zusätzliche Außendämmung)

▪ Reduzierte Wand- und Deckenstärken (Reduzierung Materialstärke auf die statische 

Mindestanforderung). 

▪ Ausführung des Deckenaufbaus gemäß den Mindeststandards im Schallschutz 

▪ Einfache Dachkonstruktionen (Verzicht auf Gefälledämmung bei Flachdach mit 

 außenliegender Regenentwässerung) 

▪ robuste und einfache Haustechnik 

▪ Verzicht auf eine mechanische Be- und Entlüftung, stattdessen natürliche Fenster- und 

Querlüftung 

▪ Reduzierung der Norm-Innenraumtemperatur

Gemeinsame Merkmale
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Gebäudegeometrie

BRI  1.700 m³       Objekt 1 BRI  1.700 m³                          Objekt 2

KG Bezeichnung KKW

320 Gründung, Unterbau 483,-

330 Außenwände, Vert. B. a. 609,-

340 Innenwände, Vert. B. i. 336,-

350 Decken, Horizontale B. 555,-

360 Dächer 599,-

m²

298

483

305

147

288

Euro

143.934,-

294.147,-

102.480,-

81.585,-

172.512,-

794.658,-

Objekt 1

m²

278

460

471

173

318

Euro

134.274,-

280.140,-

158.256,-

96.015,-

190.482,-

859.167,-

Objekt 2

Bezeichnung Euro

Objekt 1 794.658,-

Objekt 2 859.167,-

Mehrkosten Geometrie KG 300 64.509,-

Mehrkosten KG 400 ……,-

Mehrkosten KG 700 ……,-

Summe Mehrkosten ……,-
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Flächeneffizienz

© BKI Baukosten 2025 Neubau Teil 1; Kostenstand 1.Quartal 2025, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt.
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Keller 

Variante 1a: gemauerter Hochkeller ohne Dränage  

Variante 1b: gemauerter Hochkeller mit Dränage  

Variante 2a: WU-Betonkeller im Grundwasser, wasserdichte Lichtschächte  

Variante 2b: WU-Betonkeller im Grundwasser, wasserdichte Kellerfenster  

Variante 3a: Grundplatte, Fertiggarage als Ersatz-Lagerraum  

Variante 3b: Grundplatte, Holzschuppen als Ersatz-Lagerraum

Quelle: Was kostet ein Keller wirklich? Bautechnik | Pro Keller www.baumarkt-online.info

1-2 | 2009  
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Tiefgarage / Carport

Quelle: BKI Baukosten 2025 Neubau Teil 1; Kostenstand 1.Quartal 2025, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt.
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Aufzug (Statistik)
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Beispielrechnung Aufzug (MFH alle) 

ca. 3,5%

Quelle: BKI Kostenplaner; Kostenstand 4.Quartal 2025, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt.
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Beispiel Außenwände

Mittelwert Deutschland

Außenwand 

(AW)
196.-

203.-

60.-

459.-

AW Öffnungen

804.-

AW Lichtschutz

340.-
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Geschossdecke Holzbau

Quelle: Gebäudetyp E - Leitlinie und Prozessempfehlung 
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Geschossdecke Massivbau

Quelle: Gebäudetyp E - Leitlinie und Prozessempfehlung 
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Schallschutz und Kosten (DECKEN)

Quelle: Wirtschaftliches Bauen und akustische Anforderungen: Müssen dafür Standards angepasst werden?

Adrian Blödt, Andreas Rabold
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BKI – Grobelement Planziegel

Quelle: BKI KA2 Konstruktionsatlas
Bauteile mit Ökobilanzen, CO2-Äquivalenten und Baupreisen
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BKI – Grobelement KS + WDVS

Quelle: BKI KA2 Konstruktionsatlas
Bauteile mit Ökobilanzen, CO2-Äquivalenten und Baupreisen
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BKI – Grobelement Holztafel

Quelle: BKI KA2 Konstruktionsatlas
Bauteile mit Ökobilanzen, CO2-Äquivalenten und Baupreisen
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Projektbeispiel MFH Holzbauweise 

Quelle: BKI Baukosten 2025 Neubau Teil 1; Kostenstand 1.Quartal 2025, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt.

Quelle: Kostenplaner; aktueller Kostenstand 1.Quartal 2026, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt.
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Projektbeispiel Ziegeltafelbauweise

Baukonstruktion
Die Gebäude wurden in Ziegeltafelbauweise auf Bodenplatten
aus wasserundurchlässigem Stahlbeton errichtet. Wände
und Decken wurden vorgefertigt und auf der Baustelle zusammengesetzt.
Dadurch konnte die Bauzeit vor Ort auf ein Minimum
reduziert werden. Pro Woche wurde der Rohbau für ein
Geschoss fertiggestellt. Die tragenden Außen- und Innenmauertafeln
bestehen aus Hochlochziegel, die Wohnungstrennwände
sind als Stahlbeton-Elementwände ausgeführt. Das
diffusionsoffene Wärmedämmverbundsystem erhielt einen
mineralischen Oberputz. Die Kunststofffenster und Stahl-
Glaselemente wurden auf der Baustelle eingesetzt. Die Geschossdecken
und Flachdächer sind als Stahlbeton-Elementdecken
realisiert. Der schwimmende Zementestrich ist mit Linoleum,
Bodenfliesen und Parkett belegt. In den Nassräumen
sind abgehängte Decken eingebaut, im Gemeindesaal ist eine
Akustikdecke ausgeführt. Das Flachdach ist extensiv begrünt.
Technische Anlagen
Die Neubauten werden redundant mit einer Luft-Wärmepumpe
sowie einer Gas-Brennwerttherme beheizt. Fußbodenheizungen
geben die Wärme an die Räume ab. Photovoltaikmodule
auf den Flachdächern erzeugen Strom. Im Gemeindesaal
sorgen zwei dezentrale Lüftungsgeräte für den Luftaustausch,
sodass Veranstaltungen auch bei geschlossenen Fenstern
stattfinden können, um die Nachbarn nicht mit Lärm zu belästigen.
Energetische Kennwerte
Gesetzliche Grundlage: GEG 2020
Gebäudenutzfläche: 1.651,00m2

Gebäudevolumen: 5.159,23m3

A/Ve-Verhältnis (Kompaktheit): 0,61m-1

Hüllfläche des beheizten Volumens: 3.143,60m2

Spez. Transmissionswärmeverlust: 0,23W/(m2·K)
Spez. Jahresprimärenergiebedarf: 33,16kWh/(m2·a)
Spez. Jahresendenergiebedarf: 21,00kWh/(m2·a)

Quelle: BKI Objektdaten Sonderband S7 - Serielles und modulares Bauen
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▪ Pilotprojekte aus Forschung und für Gebäudetyp E zeigen auf wie sich Kosten 

senken lassen

▪ abschließende neutrale Bewertung bzgl. Kosten und Nutzen fehlt 

▪ die Rechtssicherheit beim Abweichen von a.R.d.T. ist sicherzustellen

▪ Der große Ressourcenverbrauch des Bauens erfordert weiterhin 

▪ einen klimafreundlichen Neubau 

▪ sowie die bessere Nutzung von Wohnflächen im Gebäudebestand 

Fazit
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Vielen Dank

Fragen

Anregungen

Diskussionsbedarf

weitere Informationen unter:

www.bki.de 
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