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Verschiedene Planungsbiros, Bauunternehmen und der Bauverwaltung
seit Uber 29 Jahren in der Entwicklung und Anwendung von Baudaten
17 Jahre sirAdos Baudaten - Autor, Herausgeber, Redaktionsleitung

12 Jahre BKI - Leitung Datenbank Positionen / Bauteile
« Referent und Fachautor

 Mitarbeit beim BKI-Konstruktionsatlas

Mitarbeit bei VDI-Richtlinie 2552 Blatt 3

* Modellbasierte Mengenermittlung zur Kostenplanung, Terminplanung,

Vergabe und Abrechnung

Mitarbeit buildingSmart Arbeitsgruppe ,Kostenplanung®
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B KI Produkte Projekte & Planerinnen Seminare BKI Projekt/LV einreichen Qg &

Kostenplanung
Ausschreibung / Baupreise
Energieplanung
Gebdudemanagement

Blromanagement

Wirtschaftlich Pl:
und Bauen

Mit den Produkten und Services des
Baukosteninformationszentrums der

Deutschen Architektenkammern

Mehr zum BKI




BKI Dokumentation
Baukosteninformationszentrum
Deutscher Architektenkammern GmbH

© BKI Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern GmbH

AufmaR AufmaR AufmaR
Nachtrag 2 Nachtrag 2 Nachtrag 2 Rechnung 3
Nachtrag 1 Nachtrag 1 Nachtrag 1 Rechnung
Ea Himmalhach
Biirogebaude Biirogebaude Biirogebaude Biirogebaude
.
Plan u ngS Rohbauarbeiten + Dachdeckung + ... Arbeiten [ | Rechnung

Fa. Ziegel Fa. Himmelhoch Fa. XYZ Fa. Ziegel —

-buros

Biirogebaude Biirogebaude Beschreibung Flachen DIN 277 Kosten DIN 276 Kosten LB

[ — ] e ]

Planungs
-buros




Baukosteninformationszentrum
Deutscher Architektenkammern GmbH

DIN 276:2018-12 Aufbau
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BKI Kostenplaner & Positionen
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mit Kennwerten

« Gebaude
 Bauteile
* Positionen

fur Kostenermittlungen
nach DIN 276



Baupreisindex

Baukosteninformationszentrum
Deutscher Architektenkammern GmbH

© BKI Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern GmbH

Baupreisindizes fiir Wohngebdude und StraBenbau (2021 = 100)

einschl. Umsatzsteuer; VVeranderung gegeniiber dem Vorjahresmonat, in %
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B Wohngebaude = Neubau, konventionelle Bauart

1. Quartal = Februar, 2. Quartal = Mai, 3. Quartal = August, 4. Quartal = November

© 1! Statistisches Bundesamt (Destatis), 2026
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Arbeitsblatt zur Kostenkennwerte fiir die Kosten des Bauwerks (Kostengruppen 300+400 nach DIN 276)
Standardeinordnung
bei
Mehrfamilienhausern,
mit bis zu 6 WE i) ‘;\,-) “
L NG N\
il 685€/m3 1.990€/m2 3.070€/m2 BT 3.770€/NE
von 540€/m3 von 1.510€/m2 von 2.225€/m?2 von 2.830€/NE
bis 920€/m3 bis 2.625€/m2 bis 4.155€/m2 bis 5.195€/NE
NE: Wohnflache
Standardzuordnung
Kosten:
Stand 1.Quartal 2025 gesamt |
Bundesdurchschnitt einfach |
inkl. 19% Mwst. mittel |
hoch |
1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000 €/m2BGF

Quelle. BKI Baukosten 2025 Neubau Teil 1; Kostenstand 1.Quartal 2025, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt.
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MFH bis 19 WE
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Arbeitsblatt zur Kostenkennwerte fiir die Kosten des Bauwerks (Kostengruppen 300+400 nach DIN 276)
Standardeinordnung
bei
Mehrfamilienhausern,
mit 6 bis 19 WE

W
¥ = =

1] 635€/m3 1.870€/m?2 2.810€/m2 T3 3.440€/NE
von 505€/m3 von 1.460€/m2 von 2.140€/m? von 2.730€/NE
bis 795€/m3 bis 2.420€/m2 bis 3.685€/m2 bis 4.780€/NE

NE: Wohnflache

Standardzuordnung
Kosten:
Stand 1.Quartal 2025 gesamt I
Bundesdurchschnitt einfach |
inkl. 19% MwSt. mittel I
hoch |
1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000 €/m2BGF

Quelle. BKI Baukosten 2025 Neubau Teil 1; Kostenstand 1.Quartal 2025, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt.
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MFH uber 19 WE
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Arbeitsblatt zur Kostenkennwerte fiir die Kosten des Bauwerks (Kostengruppen 300+400 nach DIN 276)
Standardeinordnung
bei
Mehrfamilienhausern,
mit 20 oder mehr WE i) ‘VA “
NN NN =
EE] 605€/m3 1.845€/m2 2.785€/m2 IIE 3.450€/NE
von 515€/m3 von 1.535€/m? von 2.250€/m? von 2.780€/NE
bis 770€/m3 bis 2.355€/m2 bis 3.605€/m?2 bis 4.510€/NE
NE: Wohnflache
Standardzuordnung
Kosten:
Stand 1.Quartal 2025 gesamt |
Bundesdurchschnitt einfach |
inkl. 19% MwsSt. mittel I
hoch |
1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000 €/m2BGF

Quelle. BKI Baukosten 2025 Neubau Teil 1; Kostenstand 1.Quartal 2025, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt.
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GEBAUDETYP E

*

Bundesministerium
fiir Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen

R G
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Einfaches Bauen

Gebdudetyp E

Leitlinie und Prozessempfehlung

@
Bindnis
% bezahlbarer

Wohnraum




Was ist der Gebaudetyp E? BKI
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« Einfaches, kostengunstiges und ressourcenschonendes Bauen

* Moglichkeiten zu Abweichung von allgemein anerkannten Regeln der
Technik (aaRdT)

Sicherheitsrelevante Aspekte mussen weiterhin eingehalten werden!



Bedingungen und Vertrage BKI
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« Schriftliche Festlegung der Abweichungen
« Aufklarung des Bauherrn Uber Komforteinschrankungen
« Schriftliche Zustimmung des Bauherrn erforderlich

Eine Anderung in der Rechtsprechung notwendig!



Praxisbeispiele
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Beispiele fur Planung und Bauausfuhrung aus
= Forschung

= bayerischen Pilotprojekten

= Regelstandard E (Schleswig-Holstein)

= Hamburg-Standard



Einfach Bauen

© BKI Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern GmbH

EINFACH
BAUEN

Einfach Bauen
Forschung
Lehre

Praxis
Downloads
Kontakt

Instagram

EINFACH
BAUEN

Quelle: https://www.einfach-bauen.net

Baukosteninformationszentrum
Deutscher Architektenkammern GmbH

Detailfotos Fassadenmodelle, MaBstab 1:1



Kosten - Einfach Bauen
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Gesamtkosten (Euro/m2 BGF)

Mauerwerksgebaude Holzgebaude Betongebaude

Forschungsgebéude ' Referenzgebaude min Referenzgebaude max

Abbildung 133: Vergleich Kostensteigerung der drei Forschungsgebaude mit den Referenzgebauden Kostengruppe
300+400 (Bauwerk und Gebdudetechnik) einschlieBlich 19 % Mehrwertsteuer.

Quelle: Einfach Bauen 2 Planen, Bauen, Messen, Schlussbericht



Pilotprojekte in Bayern
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Pilotprojekte

https://www.bauen.bayern.de/miniwebs/gebaeudetyp-e/pilotprojekte/index.php

Bestandsentwicklung mit Aufstockung und
Moderisiemung

Erweiterung einer Grundschule durch einen
Meubau

Meubau von Schlichtwohnungen mit
integriertem StralRenkehrerstutzpunkt

Bad Aibling: Hohes Gebaude - Wohnen und
Gewerbe

Umnutzung und Erweiterung
Jugendwohnheim

Das Mooritz - mooriges Wohnen mit Kraut &
Radl

Quartiersentwicklung Angler-/
Heimeransirate

Ellis-Kaul-Grundschule

Emweiterungsbau Theaterakademie August
Everding

Meubau von finf Weohngebauden

Quartiersentwicklung Endorfer Au

Neubau einer Mittelschule

Reihenhauser auf dem ehemaligen
Maiselgelande

Haus fast ohne Heizung

Wohnen unter Sheddachern

Das groke kleine Haus

© SiMB

Flexibles Wohnen und mehr — dkologisch und
nachhallig

Sechs Wohngebaude Augsburg-Haunstetten

Meubau einer Wohnanlage in der ehemaligen
Lehrkolonie




Projekt 1
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FRIEDRICHSHOFEN -

STEIGERWALDSTRASSE

Baubeginn: 2024
15 Mietwohnungen
Planung: nbundm Architekten, Ingolstadt & GWG Ingolstadt

Landschaftsarchitekt: GWG Ingolstadt

l lud .y ‘ .
adt

© GWG Ingolstadt

* Neubau mit 15 dffentlich geférderten Mietwohnungen

+ Offentlich geférderter Wohnraum - ein
Wohnberechtigungsschein ist erforderlich

* Fertigstellung/ Bezug: Ende 2025

Investition / Baukosten ca.53Mio. €

Objektbeschreibung

Projekt .Haus (fast) ohne Heizung"

In Friedrichshofen setzen wir das ,2226Konzept” um. Es besagt, dass ein Gebdude ohne Heizung, Liftung und Kihlung
auskommt. Alternativ wird durch die Abwérme der anwesenden Menschen, der technischen Geréte und der Beleuchtung
geheizt, wahrend sensorisch gesteuerte Luftungsfilgel die Temperatur und den CO2 Anteil regulieren. Die Vorteile
spiegeln sich dadurch in den Baukosten, der Energieeffizienz und den Lebenszykluskosten wider: Der Aufwand fur

https://gemeinnuetzige.de/blog/2024/04/29/friedrichshofen-steigerwaldstrasse

15 Wohnungen mit innovativem Energiekonzept und
klimagerechter Bauweise

Nachhaltig, klimagerecht und 6kologisch:

*energetisch hocheffiziente Baukonstruktion
eautomatisiertes Luftungskonzept

*Verzicht auf konventionelle zentrale Heiztechnik
*Bedarfsheizung lber elektrische Fubodenheizung
*Warmwasserversorgung tUber Durchlauferhitzer
*Stromgewinnung Gber PV Anlage auf dem Dach
erecycelte Baustoffe im Bereich AulRenanlagen und Fassade
esortenreine Baukonstruktion (keine Verbundbaustoffe)
*klassische massive Ziegel- / Betonbauweise
*Dachbegriinung

*Mieterstrommodell

Energieersparnis = Kostenersparnis = besonders niedrige Betriebs-
und Mietnebenkosten

Ausstattung

*Ziegelboden in allen Wohnraumen

*Bad mit bodengleicher Dusche

*Waschmaschinenanschluss im Bad

eprivates Gartenhduschen im AuBenbereich (Abstellflachen als
Kellerersatzraum)

*privater Gartenanteil mit Terrasse fiir ErdgeschoBwohnungen
*liberdachte Balkone im Obergeschoss

*Aullenanlagen mit Gemeinschaftsbereich und Spielflachen
*Fahrradabstellplatze direkt im Gebaude

*Parkflachen auf Schotterrasen und Rasengittersteinen
*Glasfaseranschluss

*Unterflurabfallsystem

ealle Wohnungen sind barrierefrei und tber einen Aufzug erreichbar
*24-Stunden-Hausmeisterreparaturnotdienst



Projektkosten B KI
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Baukosten

= Grundstuckskosten 100: 1.263.236 EUR

= voraussichtliche Baukosten Fertigstellung: 200-700 5.590.000 EUR
= Baukosten 300 + 400: 3.764.200 EUR

= = 2.950,00 € pro m?* Wohnflache

Kostenersparnis gegenuber konventionellem Bau: 10 bis 15 %
Forderung im Bayerischen Wohnungsbauprogramm:

= Staatliches Baudarlehen 4.609.700,00 €

= Gesamtzuschuss: 1.150.700,00 €
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Hamburg Standard

Themen E

e
i R

© Willing-Holtz Fotografie

https://www.bezahlbarbauen.hamburg/

Initiative
kostenreduziertes
Bauen

Baukosteninformationszentrum
Deutscher Architektenkammern GmbH
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Regelstandard E (Schleswig-Holstein)
B @0
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Regelstandard Erleichtertes MaBnahmen, wenn stadtebaulich
Bauen unabweisbar
Energiestandard GEG 2024
Schallschutz Mindestanforderung LBO SH / DIN 4109
Barrierefreiheit Mindestanforderung LBO SH / DIN 18040-2

AuBBenwand und
Decken

Dach
Elektroinstallation
Keller

Tiefgarage

Aufzugsanlage

Freisitze
Stellplétze

Kiiche

Abstellrdume

Massivbauweise, 18 cm Stahlbetondecken, 11,5 ecm Mauerwerk

keine Dachbegriinung
Mindestanforderung LBO / DIN 18015-2 (HEA 1 Standard)

kein Keller Keller, einfache Qualitat (ggf. in
Tiefgarage integriert)
keine Tiefgarage Tiefgarage, einfache Qualitat
Vorristung bis zu 4 Haltestellen Aufzugsanlage

Aufzugsanlage ab 5 Haltestellen
Vorstellbalkon als Stahlkonstruktion

Stellplatzschlussel 0,7 Stellplatzschlissel 0,7 bzw. 0,3 mit
Mobilitatskonzept

Einbaukiche, einfache Ausstattung

Kellerersatz in Wohnungen oder Aulzenanlagen



Aktueller Stand

Bundesministerin der Justiz und fur
Verbraucherschutz (BMJV) und Bundesministerin fur

Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen
(BMWSB) legen Eckpunkte vor

= Schaffung eines Gebaudetyp-E-Vertrags
= Etablierung des Gebaudetyps E in der Praxis

Pressemitteilung Nr. 72/2025
20. November 2025



Gemeinsame Merkmale BKI
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= Grundstlcksausnutzung optimieren (Bebaubarkeit, Nachverdichtung und
Aufstockung)

= kompakte Bauweise und eine Grundrissgestaltung mit reduzierten
Verkehrsflachen

= Verzicht auf kostenintensive Merkmale wie Keller, Tiefgarage, Stellplatze,
Aufzug

= Komfort- und Ausstattungsstandards in einfacher Ausfihrung

= Einsatz von Fertigteilen

= Reduktion von Fenster- und Glasflachen

= Grundriss- und Fassadenplanung, die eine Querluftung ermoglichen

= Bundelung der Versorgungsleitungen in zentralen Versorgungsschachten



Gemeinsame Merkmale BKI
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= Einhaltung der Mindeststandards bei Schallschutz, Tragwerk, Energiestandard,
Barrierefreineit und technischer Gebaudeausstattung

= Robuste und einfache AuRenwand (monolithischer Wandaufbau mit geeigneten Baustoffen
ohne zusatzliche Aullendammung)

* Reduzierte Wand- und Deckenstarken (Reduzierung Materialstarke auf die statische
Mindestanforderung).

= Ausfuhrung des Deckenaufbaus gemall den Mindeststandards im Schallschutz

= Einfache Dachkonstruktionen (Verzicht auf Gefalledammung bei Flachdach mit
aulenliegender Regenentwasserung)

= robuste und einfache Haustechnik

= Verzicht auf eine mechanische Be- und Entluftung, stattdessen naturliche Fenster- und
Querliftung

= Reduzierung der Norm-Innenraumtemperatur
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Gebaudegeometrie

4
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B
BRI 1.700 m? Objekt 1 BRI 1.700 m3 Objekt 2
Objekt 1 Objekt 2

KG | Bezeichnung KKW m? Euro m? Euro Bezeichnung Euro
320 | Grlindung, Unterbau 483,- 298 | 143.934,- 278 | 134.274,- Objekt 1 794.658,-
330 | AuRenwande, Vert. B. a. | 609,- 483 | 294.147,- 460 | 280.140,- Objekt 2 859.167,-
340 | Innenwande, Vert. B. i. 336,- 305 | 102.480,- 471 158.256,- Mehrkosten Geometrie KG 300 64.509,-
350 | Decken, Horizontale B. 555,- 147 81.585,- 173 96.015,- Mehrkosten kG400 | ... ,-
360 | Dacher 599, - 288 172.512,- 318 190.482,- Mehrkostenkc7o00 | ... -

794.658,- 859.167,- Summe Mehrkosten | ... -
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Flacheneffizienz
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Arbeitsblatt zur Kostenkennwerte fir dia Kosten des Bauwerks (Kostengruppen 300+400 nach DIN 276)
Standardeinordnung

bei

Mehrfamilienhdusem,

mit 20 oder mehr WE N AN

T =

[L]] 605€/m3 1.845€im2 2.785€/m
von §15&ms van 1.535&/m? von 2.250Hm?
bis 770€/m3 bis 2.355&/m? bis 3.605€H?

S=
=

3 3.450€/NE

won 2. TEDENE
bis 4.510EME
NE: Wohnfliche

© BKI Baukosten 2025 Neubau Teil 1; Kostenstand 1.Quartal 2025, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt.

Planungskennwerte fiir Flichen und Rauminhalte nach DIN 277

Grundflichen

NUF Nutzungsflache

TF  Technikflache

VF  Verkehrsflache

NRF Netto-Raumfldche

KGF Konstruktions-Grundflache
BGF Brutto-Grundflache

Brutto-Rauminhalte
BRI Brutto-Rauminhalt

Flichen von Nutzeinheiten
Mutzeinheit: Wohnflache

L=
100,0
1,5
18,2
120,2
21,8
142,8

L=
4,30

=
1,17

Flache/NUF (%) <1

100,0
1,9
23,2
1251
25,6
150,7

BRI/NUF (m)
4,58

100,0
2,9
29,9
131,7
29,1
159,1

<]
4,93

NUF/Einheit (m2) <

1,26

1,45

=
63,7
1,0
12,1
81,3
14,8
100,0

=
2,91

=
1,76

Fliche/BGF (%) <

66,8
1,3
151
83,2
16,8
100,0

BRI/BGF (m)
3,04

AR
1,9
18,2
85,2
18,7
100,0

<]
3,16

BGF/Einheit (m2) <I

1,89

21



Keller
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Aufpreis
wasserdichte | wasserdichte Kosten fir
Variante Grundkosten | Lichtschachte | Kellerfenster | Drainage den Keller
Wariante 1a 51.505 €
51.505 €
Yariante 1b 645 £ 52.150 €
Wariante Za 480 € 66884 €
- b, L0 £
Yariante Zb 3820 € 70324 €
Frostsichere Kosten
Flachen im fiir den
Variante Grundplatte Wohngeschoss | AuBenliegende Erstzflachen Kellererstaz
Variante 3a - Fertiggarage 5.850 € 33.737€
- 20387 £ T.500 £
Variante 3b Holzschuppen 800 € 28.68T £
Mehrkosten fir den Keller bei Ersatz-Lagerraum als
Fertiggarage Holzschuppen
reine £Earag PP
Variante Kellerkosten | gesamt pro mé gesamt pro m?
Variante 1a 51505 € 17.768 £ 182 m? 22.818 £ 233 m
Variante 1b 52150 £ 18.413 € 188 m? 23.463 € 240 mé
Variante Za a6 880 £ 33.147 £ 339 m? 38.197 £ 391 mé
Variante 2b 70320 £ 36,587 £ T4 m? 51,637 € 426 mé

Baukosteninformationszentrum
Deutscher Architektenkammern GmbH

Variante 1a: gemauerter Hochkeller onne Dranage

Variante 1b: gemauerter Hochkeller mit Dranage

Variante 2a: WU-Betonkeller im Grundwasser, wasserdichte Lichtschachte
Variante 2b: WU-Betonkeller im Grundwasser, wasserdichte Kellerfenster
Variante 3a: Grundplatte, Fertiggarage als Ersatz-Lagerraum

Variante 3b: Grundplatte, Holzschuppen als Ersatz-Lagerraum

Quelle: Was kostet ein Keller wirklich? Bautechnik | Pro Keller www.baumarkt-online.info

1-2| 2009



© BKI Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern GmbH

Tiefgarage / Carport
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Tiefgaragen Kostenkennwerte fiir die Kosten des Bauwerks (Kostengruppen 3004400 nach DIN 276)

e

NN _a

VL 435€/m3 1157 1.380€/m? L1 3.110€/mz2 T3 37.110€/NE
won 360e'm? von 1.050e'm2 won 1.950&m2 von 22.595&ME
b S70€'m?2 bis 1.795&'mi bis 4.270€/m? bis 47.74%5€ME

ME: Stellplatze

Carports

Kostenkannwerte fiir die Kosten des Bauwerks (Kostengruppen 3004300 nach DIN 276)

y Y SN N
AN NN -

I 365€/m3 1.055€/m?2 1.280€/m2 I3 40.225€/NE
von 255&/m3 won 705&m wvon 815&/m won 14.175&/NE
b 540€/m3 bis 1.565€/m? bis 2.440€/m2 bis 78.580€/NE

WE: Stellplatze

Quelle: BKI Baukosten 2025 Neubau Teil 1; Kostenstand 1.Quartal 2025, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt.
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Aufzug (Statistik)

Baukosteninformationszentrum
Deutscher Architektenkammern GmbH

Prozentanteile der Kosten 2.Ebene an den Kosten des Bauwerks nach DIN 276 (Von/Mittel/Bis)

310
320
330
340
350
360
370
380
390
410
420
430
440
450
460
470
480
490

Baugrube / Erdbau

Griindung, Unterbau
AuBenwande / vertikal auBen
Innenwande / vertikal innen
Decken / horizontal

Dacher

Infrastrukturanlagen
Baukonstruktive Einbauten
Sonst. MaBnahmen fiir Baukonst.
Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen
Warmeversorgungsanlagen
Raumlufttechnische Anlagen
Elektrische Anlagen
Kommunikationstechnische Anlagen
Forderanlagen

Nutzungsspez. / verfahrenstech. Anl.

Gebaude- und Anlagenautomation
Sonst. MaBnahmen f. techn. Anl.

3,8 I
6,0 |
24,4 |
14,2 I
17,5 |
11,0 |

0,61

4,2 |
6,1 |
4,4 |
0,9 |l

3,1 |

1,0 |

29 M

<0,1]

<0,1] 10% 20% 30% 40%

© BKI Baukosteninformationszentrum; Erlduterungen zu den Tabellen siehe Seite 54 und 56 Kostenstand: 1. Quartal 2025, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% Mw5t.



Beispielrechnung Aufzug (MFH alle

Baukosteninformationszentrum
Deutscher Architektenkammern GmbH

© BKI Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern GmbH

MEIN KOSTENPLAN - DIN 276:2018-12

Kostengruppen OG{@QQQ)@@

Gesamtkosten ) 400: Bauwerk - Technische Anlagen ) ) M
KG-Nr. Status | Bezeichnung Q | Menge Einheit KEW [£] i | Kosten [€] i | Forderung % an 300+400
« L | Gesamtkosten 1.064.00 NUF 3.487.59 3.710.800,00 108.48
» 100 | Grundstiick 0.00 | GF 0,00 0,00 0.00
] y 200 | | Vorbereitende MaBnahmen 0,00  GF 0,00 78.900,00 2,31
» L 300 | Bauwerk — Baukonstruktionen 1.064,00 | NUF 2.249,91 2.393.900,00 69,98
4 L 400 | Bauwerk — Technische Anlagen 1.064,00 NUF 965,13 1.026.900,00 30,02
y# 40 ] Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 1.500,00 | NUF 160,00 240.000,00 7.02
by & A20 | ] Warmeversorgungsanlagen 1.500,00 | NUF 140,00 210.000,00 6,14
y & 430 || Raumilufttechnische Anlagen 1.600,00  NUF 45,00 72.000,00 210
y 440 | Elektrische Anlagen 1.500,00 NUF 130,00 195.000,00 570
» & 450 | ] Kommunikations-, sicherheits- und inf... 1.600,00 | NUF 21,00 33.600,00 008
v & 460 ] Férderanlagen 1.600,00 NUF 74,00 118.400,00 346 ca. 3 , 5%
by & AT0 | ] MNutzungsspezifische und verfahrenste... 1.500,00 | NUF 53,00 79.500,00 232
» & 480 || Gebaude- und Anlagenautomation 1.600,00  NUF 4400 70.400,00 206
» & 490 | Sonstige MaBnahmen fiir technische... 1.600,00 | NUF 5,00 8.000,00 0,23
» | & 500 | AuBenanlagen und Freiflachen 0.00 AF 0,00 166.700,00 4,87
] y 600 | | Ausstattung und Kunstwerke 0,00 NUF 0,00 44.400,00 1,30
=" 700 | Baunebenkosten 0,00 BGF 0.00 0,00 0,00
j b 800 | Finanzierung 0,00 BGF 0,00 0,00 0.00
Kostenstand: 4. Quartal 2025 (135,0) brutto (19,00 %) | KKW Bauwerk (300+400): 3.215,04 €/m* NUF 3.420.800,00 €
DATENBANK
Elementarten Leistungsbereiche Positionen v @ -Ln_% -lgﬂg Ei @ @
Von 48,04 2+ 1 |
Mittel 73.63 4 i
Bis 130,45 ¢ I I

Quelle: BKI Kostenplaner; Kostenstand 4.Quartal 2025, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt.



© BKI Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern GmbH

Beispiel AuR and
Baukosteninformationszentrum
Deutscher Architektenkammern GmbH

MEIN KOSTENPLAN - DIN 276:2018-12

Kostengruppen OCJ‘E@@@E@@@

Gesamtkosten ) 300: Bauwerk - Baukonstruktionen ) 330: AuBenwande/Vertikale Baukon... ) H
KG-Mr. Status | Bezeichnung Q | Menge Einheit KEKW [€] il | Kosten [€] [ | Fdrderung % an 300+400
« L B Gesamtkosten 1.064,00 NUF 3.479.88 3.702.588,00 108.50 H AuRenwand
¥ 100 | Grundstiick 0,00 GF 0,00 0,00 0,00 H (AW)
b & 200 | Vorbereitende MaBnahmen 0,00 GF 0,00 78.900,00 2,31 196-
4« L 300 | Bauwerk — Baukonstruktionen 1.064,00 NUF 2.242.19 2.385.688.00 69,91 > 203.-
yo# 310 B | Baugrube/Erdbau 130000 m? 63,00 £1.800,00 2.40 )
b 320 | Griindung, Unterbau 430,00 | m* 420,00 180.600,00 529 60-
4+ L 330 B AuBenwande/Vertikale Baukonstrukti... 120000 m® 593,16 711.788,00 2087 459.-
& 331 | Tragende AuBenwinde 936,00 m* IE,QH TE3.456,00 537
& 332 | Michttragende AuBenwinde 0,00 m* 330,00 0,00 0.00
&# 333 B | AuBenstitzen 3000 m 250,00 7.500,00 0,22 AW Offnungen
& 334 | AuBenwanddffnungen 264,00 m* 804 OG 21225600 6.2 >
&# 235 B AuBenwandbekleidungen, auBen 036,00 m? 190.008,00 558 804.-
& 336 B | AuBenwandbekleidungen, innen 84240 m? i 147
337 B | Elementierte AuBenwandkonstruktio... 0,00 m? 0,00 AW Lichtschutz
# 338 B Lichtschutz zur KG 330 150,00 m? e o >
# 339 B Sonstiges zur KG 330 1.064,00 m? 16,00 17.024,00 051 340.-
P S 340 | Innenwande/Vertikale Baukonstrulkti... 140000  m® 270,00 378.000,00 11,08
] v &350 | Decken/Horizontale Baukonstruktion... 1.000,00 | m? 500,00 500.000,00 14,65
b 360 B Dicher 500,00 m? 590,00 295.000,00 8,64
] 370 | Infrastrukturanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00 =
b o LY. TN - n 1 L -1 . L. T .. AT LY. Y. 1 LY. T .Y .1
Kostenstand: 4. Quartal 2025 (135.0) brutto (19,00 %) | Summe Bauwerk (300+400): 3.207.00 €/m” NUF 3.412.588,00 €

Mittelwert Deutschland
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Geschossdecke Holzbau

252 6 3

24

gaaegs

1. Parkett &. Hohlraumdammung
2. Estrich MiWo o. Zellulose)
1. Trittschalldammung 7. Holzbalken

4 Schittung 8. Ix Gipskarton

5. Holowerkstoffplathe 9. Beplankung

Abb. 3: Herkdmmliche Bauweise — Holzbau Geschossdecke

Quelle: Gebaudetyp E - Leitlinie und Prozessempfehlung

Baukosteninformationszentrum
Deutscher Architektenkammern GmbH

2323

24

222Ve

1. Parkett 5. Hohlraumdammung
2. Trittschallddmmung MiWo ou Zellulose)
1. Schiottung 6. Holzbalken
4. Holzwarkstoffplatte 7. Iz Gipskarton

8. Beplankung

Abb. 4: Abweichende Bauweise — Holzbau Geschaossdecks
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Geschossdecke Massivbau

Baukosteninformationszentrum
Deutscher Architektenkammern GmbH

w1 mm——— - —. - e ————— - 3] — — '.:'— 1
i Gacgeineiid [+TEt e, " Criiagyi e Fogiipi gt 2
[ 1 [ r i - 3
" " - E—
“t —— g
W i
¥
1. Parkett L. Parkett
2. FlieRestrich und e 2. Flieestrich und
Fullbodenheizung s Fultbod Enh_eizung
e 3. Trittschalldammung Lot 3 Tr|t’r_';-|:|'_balldamrnung
' 1 4, Ausgleichschiittung it 4. Ausgleichschiittung
e 5. Stb-Decke 7 5. Stb-Decke
Abb. 1: Herkémmliche Bauweise — Massivbau Geschossdecke Abb. 2: Abweichende Bauweise — Massivbau Geschossdecke

Quelle: Gebaudetyp E - Leitlinie und Prozessempfehlung
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Schallschutz und Kosten (DECKEN)

=== TTTTT==TTTFTF= = TTTTTT==TTTTTT= =TT e TTFTETE S TTYTTT T = TTTTT= - =TTTTT== =TT

hl 'I':‘"nl.l-'.-.du. Tkl .-.ﬂ-ld\.-.n-r .-"-r..-..nl-r e .-h'-r-.'\-..,-."'.-:'.- -.'1'\--: rrrrr frey oy
Lom 39dB Lew 47dB
Lam+ CLsoasie  xx dB Lot Crsosm  xx dB
25 MN/m? . 15MN/m
B 3
Kosten'm® 240 €/m? Kosten'm® 220 €/'m?*

Abbildung 2: Vorschlige zu optimierten Massivdecken aus [1]
! rot hinter-legt Schichten die zem&h [1] zefndert-weggelazsen
werden / Beduktion der Eohdeckendicke von 200 mm anf 140
mm

Quelle: Wirtschaftliches Bauen und akustische Anforderungen: Miissen dafiir Standards angepasst werden?

Adrian Blodt, Andreas Rabold

Baukosteninformationszentrum
Deutscher Architektenkammern GmbH

{0
il
Lyw =43dB Loy =35dB
Lawt Crseasoe 2 350dB Lpw+ Crioso =62dB
Eosten'm* 305 €/m* Eosten'm?® 280 €/m?

Abbildung  3:  Vorschlize zwr Optimienmg  von

Holzbalkendecksn aus [1] / rot hinterlegt Schichten die gemal
[1] geéndert/wezzelaszen werden / Estrich wird ersetzt durch
einen Bodenbelaz / Kosten inkl. Bodenbelag Parkett i(zu
Vergleichszwecken)

-
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A PR PRI
ES SRR nm 111
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1%

I
@y La
[
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Loy Z43dB Lax

=50dB + 13
Lo+ Cisoasme ~ baa Cf'_;
L

Kostenm?® 3035 €'m? Eosten'm®* 280 €'m?

Lom =40dB
Lo+ Crso- <50 dB
1500
Eosten'm®* 2668 €'m?

Abbildung 5: Vorschlize =zwr Optimiznmg  ven
Holzbalkendecken aus [1] oben links Ausgangfall und rechts,
Optlmmlmgsmrschlae UI:IIEII Optimisnumesvorschlag nach [3]

! rot hinterlegt Schichten die gemal
[1] gedndert'weggelassen werden. Kosten inkl. Bndenbelag
Parkett (zu Vergleichszwecken)
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BKI — Grobelement Planziegel

Griindung Konstruktionsdetail
AuBenwand AW tragend, M Planziegel 36,5cm, K Dispersion, | 1tz Kalkgips,
Innenwand
Decke
Dach 0 Legende
1 Innenfarbe Dispersionsfarbe scheuerfest
2 Kalk-Gips-nnenputz
3 Mauverziegel (98, 400%)
4 Zementmértel {1,600%)
5 Kalkzement Putzmartal
A 6 Kalkzement Putzmartal
(% 7 Fassadenfarbe Voranstrich Dispersion
1 8 Fassadenfarbe Dispersiorsfarbe
Kosten:
Stand 3.Quartal 2.024 an
[ i |
inkl. 19% MwSt.
Datenbasis: Okologie und Kosten: Kennwerte fiir Bauteile

Stand eLCA Okobilanzierung
Rechenwerta 2023 v1.3

Kenmerte sind pro Jahr
angegeben.

Bilanzierungszeitraum:
50 Jahre fiir
1 m? Bauteifflache

» min

[ von

| Mittal

<l bis

- max

* Kenmverte
* Kenmwert

aktuelles Bauteil

178

Okologische Kennwerte GWP und PENRT der Bauteile (34 Bauteile)

GWP Modul A-C: 1,296 kg (0ze/mZa  (A1-A3, B4, C3, C4) Modul D1: -0,051 kg COze/mia

L= <] -
AC v smme dems s see em
o n 12 13 14 15 [ 7 [H] kg 00/ mia
[ = < -4
DI eeme mm s . ee s
[} -1 12 13 14 15 [F 17 I8 kg COplmia

PENRT Modul A-C: 13,717 M fm?a  (A1-A3, B4, C3, C4) Modul D1: -0,744 MI/ m#a

> = <1 -4
A-C tmemines smemoa e o sem
] o 120 130 140 150 160 170 180 Ml m2a
L= < -4
DI mmimed sw o e e e
o 1-10 1-20 130 1-40 1-50 1-60 1-70 1-80 Ml m2a
Kostenkennwerte der Bauteile (34 Bauteile
330 tikale i auflen
AuBenwandfidiche (A1-A5) 324,36 €/m?
> = < -
KKW .- L] . -
] 1100 1200 1300 1400 1500 1800 1700 18300 &m? AWF
(-1 1] den Selte 42 3Quartsl 2024, InkL 19% MwsSt.

Baukosteninformationszentrum
Deutscher Architektenkammern GmbH

Okologische Kennwerte fiir Schichten GWP filr Modul A1-A3, B4, C3, C4 und D1

Nr. Bezeichnung Stirke [am]  AC D1 (D1} (A-C) [kg COe/m?a] B4
1 Innenfarbe Dispersionsfarbe schauarfest 0,020 0066 >-0,001 " 3
2 Kalk-Gips-Innenputz 1,500 0064 - [ -
3 Mauerzegel (38,400%) 36500 0923 -0,050 — -
4 Tementmirtel {1,600%) 36,500 0,044 - ' -
5 Kalkzement Putzmarte| 1200 0092 - n -
6 Kalkzement Putzmartel 0,300 0061 - ] -
7 Fassadenfarba Voranstrich Dispersion 0,010 0006 >0,001 1 2
8 Fassadenfarbe Dispersiansfarbe 0020 0,040 >-0,000 1 1

Kostenkennwerte fiir Positionen nach Kostengruppen der 3.Ebene nach DIN 276

Nr.  KG Bezeichnung Anteil Einh. EP (@) [ GP <1
2 336 Kalk-Gipsputz, Innerwand, einlagig, 02, gerieban 1,000 m2 2230 185 2230 M6
336 Lalbung, innen, 150-250mm 0100m 1294 113 1,29 165

1 336 Erstbeschichtung, innen, Putz rRu, Dispersion wh 1,000 m? 980 B&3 960 1,70
336 Erstheschichtung, Labung 0,100 m 473 029 047 075

336 Sonstige Leistungan 297 364 453

336 07 AW innen, Putz, Kalkgips, einlagig, Dispersion 1,000 m2 34,87 37,30 4269

34 331 AuBenwand, LHLz 36,5am, tragend 1,000 m: 18138 16945 18138 19230
331 Offnung Gberdecken, AuBenwand, Ziegelsturz, 36,5cm 0130m 8352 1008 1152 1231

331 Deckenrandabmauerung, Démmung MW 80mm 0470 m 2767 1221 13,00 1440

331 Sonstige Leistungan 482 585 175

331 04 AW Mauerwerk, Planziegel, 36,5an 1,000 m2 196,56 211,75 226,76

5.6 335 AuBenputz, zweilagig, Wand, mineralisch 1,000 m2 5008 4384 5008 5274
335 AuBenputz, zwailagig, Laibungen 0,100 m 2474 210 24 229

7.8 335 Erstheschichtung, Dispersionsfarbe, AuBenputz 1000m: 1600 1413 1600 1828
335 Erstbeschiditung, AuBenputz, Laibung 0,100 m 473 029 04 0,75

335 Sonstige Leistungan 567 629 103

335 10 AW Putz, Beschichtung, Dispersionsfarbe 1,000 m2 66,03 7531 81,69

AW tragend, k, Planziegel 36,5an, AuBl 1,000 m? 297,46 324,36 351,14

Dispersion, Kalkgips, Dispersion

Quelle: BKI KA2 Konstruktionsatlas

Bauteile mit Okobilanzen, CO2-Aquivalenten und Baupreisen

cm o den 3 Quartal 2024 Inkd. 19% Mwst.

Griindung
AuBenwand
Innenwand
Decke

Dach

Kosten:

Stand 3.Quartal 2024
Bundesdurchschnitt
inkl. 19% MwSt.

Baukosten entsprechen ainar
Lebenszyklusbetrachtung von
AT-AS

Datenbasis:
Stand eLCA Okobilanzierung
Rechenwerta 2023 v1.3

Kennwerte sind pro Jahr
angegeban.

Bilanzierungszeitraum:

50 Jahre fir
1m? Bauteiffliche

179
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BKI — Grobelement KS + WDVS

Griindung
AuBenwand
Innenwand
Decke

Dach

Kosten:
Stand 3.Quartal 2024

Konstruktionsdetail
AW tragend, Mauerwerk, KS 17,5cm, WDVS MW 160, Oberputz, Dispersionssilikat, jips, Dispersion
(T} Legende
1 Innenfarbe Dispersionsfarbe scheuerfest
2 Kalk-Gips-Innenputz

3 Kalksandstein Mix (98,400%)

4 Zementmértel (1,600%)

5 Armierung {Kunstharzspachital)

6 Mineralwalle (Fassaden-Ddmmung)

7 Armierung {Kunstharzspachtel) (85% )
8 Glasarmierungsgitter (15%)

Oy

9 Kalkzementmdrtel
10°F farbe ich Silikat-Disps
F farbe Silikat-Di ionsf

inkl. 19% Mw5t.

Datenbasis:
Stand eLCA Gkobilanzierung
Rechenwerte 2023 v1.3

Kenmwverte sind pro Jahr
angegeben.

Bilanzierungszeitraum:
50 Jahre fiir
1 m? Bauteilflache

» min

[ von

| Mittel

<l bis

- max

* Kenmwerta
= Kenrwert

aktuelles Bautail

190

Gkologie und Kosten: Kennwerte fiir Bauteile

Gkologische Kennwerte GWP und PENRT der Bauteile (34 Bauteile)

GWP Modul A-C: 2,169 ky COje/m?a  (A1-A3, B4, C3, C4) Modul D1: -0,015 kg C0e/ mia

L= <1 -
A-C smes sme = + - saes - -
] B 12 13 4 I5 & 7 '8 koODz/mia
L= <1 -4
DI ewme mm s e ee s
[} -1 -2 13 14 [ 16 -7 18 kg (O mi

PENRT Modul A-C: 23,779 M)/ mia  (A1-A3, B4, C3,C4) Modul D1: -0,136 M/ m¥a

» [ <1 L |
A-C . mo— tﬂ'lu.u L] e
] o 120 130 140 150 160 170 180 M/ m2a
L= < 4
DI smimed sew o o e
o 1-10 1-20 130 1-40 1-50 160 1-70 1-80 M/ m2a

Kostenkennwerte der Bauteile (34 Bauteile]

330 tikale auflen

AuBenwandflache (41-45) 328,16 &m?
> = < -

KKW .- L . .

o 1100 1200 1300 1400 1500 1600 1700 1800 &im2 AWF

© BKI Baukosteninformationszentrum; Erlluterungen zu den Selte 42 3.0uarta 2024, InkL 19% Mwst.

Baukosteninformationszentrum
Deutscher Architektenkammern GmbH

Okologische Kennwerte fiir Schichten GWP filr Modul A1-A3, B4, C3, C4 und D1

Nr. Bezeichnung Starke[m] A€ D1 (D1) (A-C) [kg COzeim?a] B4
1 Innenfarba Dispersionsfarbe scheuarfest 0,020 0066 >0,001 [ 3
2 KalkGips-innenputz 1,500 0,064 - -
3 Kalksandsten Mix (98, 400%) 17,50 1,001 0,014 [ -
4 Tementmirtel (1,600%) 17,50 0,021 - -
5 Amierung (Kunstharzspachtal) 0,500 0,153 - 1
6 Mineralwolle 16,000 0,463 - 1
7 Amierung (Kunstharzspachtl) (35%) 0,400 0,104 - 1
8  Glasarmierungsgittar {15%) 0,400 0,026 - 1
9 Kalkzementmértel 1,500 0139 - 1
10 Fassadenfarbe Voranstrich Silikat-Dispersion 0,010 0,005 =>0,001 1 2
11 Fasadenfarbe Silkat-Dispersionsfarbe 0,020 0027 >0,001 [ 2

Nr.  KG Bezeichnung Anteil Einh. EP (@) [ GP <1
2 336 Kalk-Gipsputz, Innerwand, einlagig, 02, gerieban 1,000 m2 2230 2185 2230 M6
336 Lalbung, innen, 150-250mm 000m 1294 113 129 16
1 336 Erstbeschichtung, innan, Putz ru, Dispersion wb 1,000 m2 960 B&3 960 11,70
336 Erstbeschichtung, Labung 0,100 m 473 029 047 075
336 Sonstige Leistungan 297 364 453
336 07 AW innen, Putz, Kalkgips, einlagig, Dispersion 1,000 m2 34,87 3730 4269
3.4 331 AuBenwand, KS L-R 17,5am, tragend 1,000m2 102,60 9370 102,60 110,92
331 Offung dberdecken, KS-5turz, 17,5cm 0130m 5185 604 674 B4
331 Sonstige Leistungen 4% 629 B &3
331 08 AW Mauerwerk, Kalksandsteine, 17,5cm 1,000 m2 104,68 11563 128,04
5,6 335 WDVS, Warmedammung, MW 035, 160mm 1000m2 93,87 8824 9387 95,50
335 WOVS, Laibungsausbildung 0,100 m 31,57 283 3,16 338
7.8 335 WOVS, Amierungsputz, Glasfasareinlage 1000m2 2966 2716 2966 32,00
9 335 Mineralischer Oberputz, WDVS 1000m: 23,29 2128 2329 442
335 AuBenputz, zweilagig, Laibungen 0,100 m 2474 210 24 289
10,11 335 Erstheschicitung Auf WDV, Dispersionssilikatfaa 100m 12,70 1143 1270 1484
335 Erstbeschichtung, AuBenputz, Laibung 0,100 m 473 029 047 0,75
335 Schutzabdeckung 0200m* 606 103 121 145
335 WDVS, Fensteranschiuss 0350 m 925 285 324 378
335 WDVS, Kantenaushildung, Profi 04%m 1147 438 516 629
335 16 AW WDVS, MW 160, mineralischer Oberputz, 1,000 m2 161,59 175,23 189,32
Dispersionssilikatfarbe
AW tragend, Mauerwerk, K5 17,5cm, WDVS MW 160, 1,000 m? 301,14 328,16 360,05
Oberputz, Dispersionssilikat, i
Dispersion

Quelle: BKI KA2 Konstruktionsatlas

Bauteile mit Okobilanzen, CO2-Aquivalenten und Baupreisen

om um, u den B 44 3 Quartal 2024, hnit, inkd. 159 Mwst.

Griindung
AuBenwand
Innenwand
Decke

Dach

Kos ten:

Stand 3.Quartal 2024
Bundesdurchschnitt
inkl. 19% Mw5t.

Baukosten e ntsprechen einer
Lebenszyklusbetrachtung von
A1-AS

Datenbasis:
Stand eLCA Okobilanzierung
Rechenwerte 2023 v1.3

Kennwerte sind pro Jahr
angegeben,

Bilanzierungszeitraum:

50 Jahre fir
1m? Bauteilfldche

191
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BKI — Grobelement Holztafel

Griindung Konstruktionsdetail
AuBenwand AW tragend, Holz, Holztafeln MW 160, OSB-Beplankung, Gipsplatten, Putztréiger WF60mm, min. Putz, Dispersion
Innenwand
Decke
Dach Legende
d 1 Innenfarbe Dispersionsfarbe scheuerfast
- 2 Gipsfaserplatta
3 Damptfbremsa PE
4 Oriented Strand Board-058
. 5 Konstruktionswollnolz (16%)
: 6 Mineralwalle (Fassaden-Ddmmung) (E4%)
. % 7 Gipsfaserplatte
- |14 & Armierung {Kunstharzspachital)
- = 9 Holzfaserdd mmplatten
Kosten: . 10 Armierung (Kunstharzspachitel) (85%)
Stand 3.Quartal 2024 = 11 Glasarmierungsgitter {15%)
chschnitt i 12 Kalkzementmirtel
inkl. 19% Mwst. 13F farbe Voranstrich Silikat-Disp
14F farbe Silikat-Dispersionsf
Datenbasis: Okologie und Kosten: Kennwerte filr Bauteile

Stand eLCA Gkobilanziarung
Rechenwerte 2023 v1.3

Kenmwerte sind pro Jahr
angegeben.

Bilanzierungszaitrawm:
50 Jahre fiir
1 m? Bautei flache

» min

[ von

| Mittel

<l bis

- max

* Kenmwerta
= Kenrwert

aktuelles Bautail

216

Okologische Kennwerte GWP und PENRT der Bauteile (34 Bauteile)

GWP Modul A-C: 1,347 ky COje/m?a  (A1-A3, B4, C3, C4) Modul D1: -0,803 kg C0;e/mia
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PENRT Modul A-C: 23,337 M) /m?a  (A1-A3, B4, C3,C4) Modul D1: -12,034 M1/ mia
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Baukosteninformationszentrum
Deutscher Architektenkammern GmbH

Okologische Kennwerte fiir Schichten GWP fiir Modul A1-A3, B4, C3, C4 und D1

Nr. Bezeichnung Stirke[m] A€ D1 (D1) (A-C) [ky COeim?a] B4 &
1 Innenfarba Dispersionsfarbe scheuarfest 0,020 0066 >-0,001 [ 3
2 Gipsfasaplatte 1250 0,083 - -
3 Dampltramse PE 0020 0019 -0,005 ' -
4 Oriented Strand Board-058 1,500 0,107 -0,075 L -
5  Konstruktionsvoliholz {16%) 16,000 0,045 -0,180 - -
6  Mineralwolie (B4%) 16,000 0,195 - -
7 Gipsfasaplatte 1800 0,120 - -
8 Amierung (Kurstharzspachtel) 0,50 0,153 - 1
9 Holgfasardammplatten 5000 0257 -0,542 - 1
10 Armierung (Kurstharzspachtel) (35%) 0400 0,104 - 1
11 Glasarmierungsgitter {15%) 0400 0,026 - 1
12 Kalkzementmértel 1,500 0139 - 1
13 Fassadenfarbe Voranstrich Silikat-Dispersion 0,010 0005 >-0,001 1 2
14 Fasadenfarbe Silkat-Diparsionsfarbe 0020 0027 >-0,001 [ 2

Kostenkennwerte fiir Positionen nach Kostengruppen der 3.Ebene nach DIN 276

Nt KG Bezeichnung Anteil Einh. EP (@) [ GP <1
1 336 Erstbeschichtung, innen, Putz glatt, Dispersion sb 1,000 m2 7,70 677 7,70 924
336 Erstbeschiditung, Labung 0,100 m 473 029 04 075
336 Sonstige Leistungan 0,77 1,00 134
336 02 AW innen, Beschichtung, Dispersion sh, auf Putz 1,000 m2 783 917 1133
3 336 Dampfsperre, Trockenbau 1,000 m2 987 B85 98 N7
2 336 Gipsplatten-/Gipsfasar-Bakleidung, einlagia, auf UK 1,000 m2 3762 3512 3762 4125
336 Abdic hluss varklaben, D) 0300 m 6,10 15 1,83 263
336 14 AW innen, Bekleidung, Gipsplatten 1,000 m2 45,27 49,31 5565
4-7 331 AuBenwand, tragand, Halztafeln 16cm, MW, DSB-Platte, Gipsplatte  1,000m2 199,00 167,15 193,00 252,71
331 Trennlage, Bitumenbahn 0300 m 449 1,20 1,35 FALN
331 Ausgleichsschicht, unter Wand, Martel 0300m 223 610 6§71 78T
331 Offung, Holztafelbautei, Offnung bis 2,5m? 01%05t 5793 861 869 932
331 Bauteilarschluss, Dichtungsband, vorkomprimiart 0300 m 599 143 1,80 220
331 28 AW Holztafein, MW 160, 0SB-Platten, Gipsplatten 1,000 m? 184,49 217,55 274,21
89 335 AuBenwandddmmung, Putzirager, WE 60mm 1000m: 6072 S5B82 60,72 6341
335 WDVS, Laibungsausbildung 0,100 m 31,57 283 3,16 338
10,11 335 WOVS, Ammierungsputz, Glasfasereinlage 1,000 m2 2966 2716 2966 3202
12 335 Mineralischer Oberputz, WDVS 1000 m: 2329 2128 23,29 442
335 AuBenputz, zweilagig, Laibungen 0,100 m 2474 210 247 289
13,14 335 Erstbeschichtung WOVS, Dispersionssilikatfarba 1,00m: 1270 143 12,70 1434
335 Erstbeschicitung, AuBenputz, Laibung 0,100 m 473 029 04 0,75
335 Schutzabdeckung 0200m 606 103 1,21 145
335 WOVS, Fensteranschiuss 0350 m 9325 285 324 378
335 WDVS, Kantenaushildung, Prafil 04%m 1147 438 516 629
335 12 AW WDVS, WF 60, mi i Oberputz, Dispersi 1,000 m2 13217 142,08 153,23

silikatfarbe
AW tragend, Holz, Holztafeln MW 160, 0SB-Beplankung, 1,000 m?
Gipsplatten, Putztriger WF60mm, min. Putz, Dispersion

369,76 418,12 49442

Quelle: BKI KA2 Konstruktionsatlas

Bauteile mit Okobilanzen, CO2-Aquivalenten und Baupreisen

cm u den 3 Quartai 2024, Inkl. 19% Mwst.

Griindung
AuBenwand
Innenwand
Decke

Dach

Kosten:

Stand 3.Quartal 2024
Bundesdurchschnitt
inkl. 19% MwsSt.

Baukosten entsprechen einer
Lebenszyklusbetrachtung von
AT-AS

Datenbasis:
Stand eLCA Okobilanzierung
Rechenwerte 2023 v1.3

Kennwerte sind pro Jahr
angageben,

Bilanzierungszeitraum:

50 Jahre fir
1m? Bauteilfldcha
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Projektbeispiel MFH Holzbauweise

© BKI Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern GmbH

6100-1336 Mehrfamilienhauser (37 WE)

p Zwei Mehrfamilienh&user mit 37 Wohnein-
ﬁ heiten und zZwei Nebengebauden (2.139m2

G Sebetian Scels

Planung: Deppisch Architekten GmbH; Freising

© BKI Baukosteninformationszentrum; Erlduterungen zu den Tabellen siehe Seite 62

Kostenstand: 1.Quartal 2025, Bundesdurchschnitt, inkL 199 Mws5t.

BRI 13.069m3 BGF 4.214m2 NUF 3.028m?

WFL). Holzrahmenbau, Massivholzbau.

Land: Bayern

Kreis: Ansbach, Stadt

Standard: einfach

Bauzeit: 74 Wochen

Kennwerte: bis 3.Ebene DIN 276

1.284€/m?
.

verdffentlicht: BKI Objektdaten E9

Quelle: BKI Baukosten 2025 Neubau Teil 1; Kostenstand 1.Quartal 2025, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt.

Gesamtkosten > > E

KG-Nr. Status | Bezeichnung Q | Menge Einheit | KKW [€] *i# | Kosten [€] i | 95 an 300+400

« E | Gesamtkosten 2.139.00 WFL 2.933.26 6.274.248,50 112,18
J 100 | Grundstiick 0,00 GF 0,00 0.00 0,00
y & 200 | Vorbereitende MaBnahmen 0,00 GF 0,00 243.630,35 4,36
» L 300 | Bauwerk — Baukonstruktionen 2.139.00 WFL 2.104.75 4.502.055,00 80,50
y & 400 | Bauwerk — Technische Anlagen 2.139,00 WFL 510,00 1.090.890,00 19,50
» & 500 | AuBenanlagen und Freiflachen 0,00 AF 0.00 437.673,15 7.83
» L 600 | Ausstattung und Kunstwerke 2.139,00 WFL 0,00 0,00 0,00
» L 700 | Baunebenkosten 2.139,00 WFL 0.00 0.00 0.00
» L 800 | Finanzierung 2.139,00 WFL 0,00 0,00 0,00

Kostenstand: 4. Quartal 2025 (135.0) brutto (19,00 2%) | Sun Bauwerk (300+400): 2.614,75 €/m* WFL 5.592.945,00 €

Quelle: Kostenplaner; aktueller Kostenstand 1.Quartal 2026, Bundesdurchschnitt, inkl. 19% MwSt.

Baukosteninformationszentrum
Deutscher Architektenkammern GmbH

Allgemeine Objektinformationen

Im Rahmen eines Modellprojekts der Obersten Baubehdrde
des Landes entstanden zwei neue drei- und viergeschossige
Wohngebaude mit insgesamt 37 Wohnungen. Als einge-
schossige Bindeglieder zwischen den Wohngebguden
umschlieBen Technik- und Fahrradrdume einen beruhigten
Innenhof, der als geschiitzter Raum fir die Bewohner und als
Weranstaltungsort dient. Die offenen Parkplztze befinden sich
im AuBenraum direkt an die StraBe angrenzend.

Nutzung

1 Erdgeschoss

Wohnungen mit Terrassen (7 WE), Abstellrdume, Wasch-
raume; zwei Nebengebaude: Fahrradraum, Millraum, Tech-
nikréume

3 Obergeschosse
wohnungen mit Balkonen (30 WE)

Nutzeinheiten

waohneinheiten: 37
wohnflache: 2.139m2

Grundstiick

Bauraum: Freier Bauraum
Neigung: Ebenes Gelénde
Bodenklasse: BK 4

Besonderer Kosteneinfluss Grundstiick:
Freies Geldnde nach Abbruch von Bestandshauten

Markt

Hauptvergabezeit: 3.Quartal 2011
Baubeginn: 1.Quartal 2012

Bauende: 3.Quartal 2013

Konjunkturelle Gesamtlage: Durchschnitt
Regionaler Baumarkt: Durchschnitt

Baukonstruktion

Die beiden Wohngebaude sind nicht unterkellert und griin-
den auf einer Bodenplatte aus Stahlbeton. Als Tragwerk
wurde ine Mischung aus Holztafel- und Holzrahmenkaonst-
ruktion umgesetzt. Die Holzrahmen-AuBenwande mit Mine-
ralwolldammung sind mit einer hinterlifteten Holzschalung
aus WeiBtanne bekleidet. Die Innenwande zum Treppenraum
bestehen aus Holztafeln. Samtliche Fenster haben Holzrah-
men und eine Dreifachverglasung erhalten. Die durchlaufen-
den Balkone vor den Fassaden dienen gleichzeitig als Son-
nenschutz. Das Flachdach ist mit Elastomerdachbahnen
abgedichtet. Innen sind die ErschlieBungsflachen mit sichtbar
belassenem Zementestrich ausgefiihrt. Die Innentreppen und
Wohnraume wurden mit Industrieparkett belegt. Alle Fich-
tenholzdecken sind sichtbar. Holztiren und Sitzbénke aus
weiBtanne vervolistandigen das ganzheitliche Entwurfskon-
zept.

Technische Anlagen

Fur die Beheizung und Warmwasserbereitung der beiden
Wohngebéude wurde eine Holzpelletanlage eingebaut. Die
wohnraumluftung erfolgt in den Badem und Kichen ber
eine Abluftanlage ohne Warmerlickgewinnung. Bei reduzier-
tem Luftwechsel ist Zuluft tiber eine Fensterspaltliftung
maglich.

sonstiges

Fur die Planung wurde ein Architektenwettbewerb ausge-
lobt, dessen Siegerentwurf mit geringen Uberarbeitungen
realisiert werden konnte. Das Entwurfsziel einer hohen Nach-
haltigkeit wurde durch die weitgehende Verwendung nach-
wachsender Rohstoffe fir die Konstruktion, Fassaden und
FuBbdden erreicht.

Energetische Kennwerte

EnEV Fassung: 2009

Gebaudevolumen: 4.722,30m?

Nutzflache (EnEv): 1.511,10m?

Hillflache des beheizten Volumens: 1.932,30m2
Afve-Verhaltnis (Kompaktheit): 0,41 m-1

Spez. Jahresprimarenergiebedarf (EnEV): 21,60kwhi{mi-a)
Spez. Transmissionswarmeverlust: 0,2 1W/im2-K)
Anlagen-Aufwandszahl: 0,59

Gebaudevolumen: 4.722,30m?



© BKI Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern GmbH

Projektbeispiel Ziegeltafelbauweise

6100-1747 Kostenkennwerte fiir die Kosten des Bauwerks (Kostengruppen 300+400 nach DIN 276)

Wohnanlage
(4 Gebdude, 15 WE)
Gemeindesaal

(50 Sitzplatze) ‘2;) NN
[T 515€/m? (164 1.745€/m? [1TT3 2.790€/m?

Objekt:

Kennwerte: 3. Ehene DIN 276
BRI 5.397m3

BGF: 1.593mz2

MUF: 996 m2

Bauzeit: 52 Wochen
Bauende: 2024

Standard: mittel

Bundesland: Bayemn

Kreis: Miinchen, Stadt

Architekt*in:

meuer - planen beraten
Architekten GmbH
Prinzregentenplatz 14

81675 Miinchen

Bauherr*in:
Evang.-Lutherischer
Dekanatsbezirk Minchen
LandwehrstraBe 11
80336 Minchen

Kostenstand: 2. Quartal 2025, Bundesdurchschnitt, Inkl. 19% MwSt.

Quelle: BKI Objektdaten Sonderband S7 - Serielles und modulares Bauen

Baukosteninformationszentrum
Deutscher Architektenkammern GmbH

Baukonstruktion

Die Gebdude wurden in Ziegeltafelbauweise auf Bodenplatten

aus wasserundurchldssigem Stahlbeton errichtet. Wande

und Decken wurden vorgefertigt und auf der Baustelle zusammengesetzt.
Dadurch konnte die Bauzeit vor Ort auf ein Minimum

reduziert werden. Pro Woche wurde der Rohbau fiir ein

Geschoss fertiggestellt. Die tragenden AufRen- und Innenmauertafeln
bestehen aus Hochlochziegel, die Wohnungstrennwénde

sind als Stahlbeton-Elementwéande ausgefihrt. Das
diffusionsoffene Warmedammverbundsystem erhielt einen
mineralischen Oberputz. Die Kunststofffenster und Stahl-
Glaselemente wurden auf der Baustelle eingesetzt. Die Geschossdecken
und Flachdacher sind als Stahlbeton-Elementdecken

realisiert. Der schwimmende Zementestrich ist mit Linoleum,
Bodenfliesen und Parkett belegt. In den Nassrdumen

sind abgehangte Decken eingebaut, im Gemeindesaal ist eine
Akustikdecke ausgefiihrt. Das Flachdach ist extensiv begriint.
Technische Anlagen

Die Neubauten werden redundant mit einer Luft-Warmepumpe
sowie einer Gas-Brennwerttherme beheizt. FuBbodenheizungen
geben die Warme an die Raume ab. Photovoltaikmodule

auf den Flachdachern erzeugen Strom. Im Gemeindesaal

sorgen zwei dezentrale Liftungsgerdte fur den Luftaustausch,
sodass Veranstaltungen auch bei geschlossenen Fenstern
stattfinden konnen, um die Nachbarn nicht mit Larm zu belastigen.
Energetische Kennwerte

Gesetzliche Grundlage: GEG 2020

Gebdudenutzfliche: 1.651,00m

Gebaudevolumen: 5.159,23m

A/V-Verhiltnis (Kompaktheit): 0,61m

Hullfliche des beheizten Volumens: 3.143,60m.

Spez. Transmissionswarmeverlust: 0,23W/(m-K)

Spez. Jahrespriméarenergiebedarf: 33,16kWh/(m-a)

Spez. Jahresendenergiebedarf: 21,00kWh/(m-a)



Fazit BKI

Baukosteninformationszentrum
Deutscher Architektenkammern GmbH

ntrum Deutscher Architektenkammern GmbH

© BKI Baukosteninformationsze!

= Pilotprojekte aus Forschung und fur Gebaudetyp E zeigen auf wie sich Kosten
senken lassen

= abschlietende neutrale Bewertung bzgl. Kosten und Nutzen fehlt
= die Rechtssicherheit beim Abweichen von a.R.d.T. ist sicherzustellen
= Der grol3e Ressourcenverbrauch des Bauens erfordert weiterhin

= einen klimafreundlichen Neubau

= sowie die bessere Nutzung von Wohnflachen im Gebaudebestand



Vielen Dank

Baukosteninformationszentrum
Deutscher Architektenkammern GmbH

© BKI Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern GmbH

Fragen

Anregungen

Diskussionsbedarf

weitere Informationen unter:

www.bki.de
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